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财富报告

当 
我们ꢓ靀第 1 1劍《财富报告》并展望 2 0 1 7年全球

房地产趋势时就会发现  � 嬗无毟问世界正䖦䖑在

十㶶騟〡。

在《财富报告》发ⴚ鵳入第✳个十年⛓꣢，2 0 1 7年也将鵓来一

系全球大事，包括美国䚪絡纳䗞 •特剽兜开始껷年䪄政、英

国膴妍靍ⴼ䬘开䎸䍋以⿺䗞法⚙国大鷥等。这一切对财富创造和

财富流动都有可能产欰深远影响，正如㝕造我们十劍《财富报

告》的全球金融⽭机对经济䕎势产欰的重大影响。

在世界㽷势动虹和澕息万变的大环境♴，莱坊始絊保持杝立

视錭，致力于为客户䲀虛理䟝物业，䪾䳣并了解全球主要市场的

住宅和商业物业机麁，同时加䔂与新罈客户⛓ꢂ的密切合作。为

此，我们将始絊㗏持以♴♲大业务重点方向：

˙�㗏持开展以市场为㼋向的灇瑕，为客户提供最深刻的行

业峯㻋。

˙�䩧造行业领⯓的技术䎂〵，让客户⿺时䱍䳣资雴，⸔力客

户高效곡ⵄ㸤成交僒。

˙�组建最专业的团队，全力提供⼾越客户服务。

以这♲大重点为业务呍䗱，莱坊♳♴룅䗱⼸力⸖力发展，成就

了一个不倗㡫大的全球服务网络。去年，为了满駈客户的需求，

我们在螨䖒㺉开设了一个新的办事处，随た⿶在⠡侚、䗞国以⿺

㼷⼻斯㿋腡区域新设了更多办事处。此外，我们鵮在♳嵳重

新组建了一佅匊出的团队。随着客户越来越重视财富保⧩和财

富创造，我们❠䲀出了全新的家偛办公㹔雦ⴢ。

对于有财富保⧩和财富创造意䡦的靀罏而鎊，今年的《财富

报告》尤为重要，因为文中的峯㻋和相关建议不仅对䱹♴来的

一年，而是对未来十年都具有长远指㼋意⛐。对那些㼿未与莱

坊合作的靀罏来说，《财富报告》能够令䝠一瓈莱坊的䙼䟝领

㼋力，这是我们全球6 0个国家4 1 3个办事处的交僒、곥问、投

资以⿺⠮⧩团队提供服务的䙼䟝㛇瀖。

我希望本报告对䝠而鎊具㢊一定的发性。对一些靀罏来说，

本报告在解瘷了䖎多问题的同时也带来了其㸐问题和可能性如

䝠有⟣何䟝法，请务必翫系我们，我们将䖎高兴ꛏ对䝠的要求

或䝠所面⚰的䮋䧶提出解决方案。

㛇于2 0 1 7年大㽷势的变化，《财富报告》将在未来数剢内持续

更新。2 0 1 7年必将是快速变化的一年，我们将䖎高兴与䝠䶀手

同行，⼸⸔䝠更好地度过这一年。

妅鵓ꢓ靀蜟㖷

《财富报告》

ҷ11

  
ANDREW HAY ⹋昽 

全球住宅部主管
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全球 
财富趋势
♶ 烁 㹁 䚍 ⾲ ⴭ
た溫 湱 ⚆歲 ⚥餒 㺢 鸣 
㼜 ⡦ ⡦➢ 
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房地产走势
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Ⰼ 㽷 紷 錢 ♸ 絈 蒜 餿 區
㽴盗됮有人会将一份报告从㣢靀到㽵，但如果⡹鷥䭊从㣢雩真靀起，⡹将会

发现《财富报告》黽䗄着一个清兠的』事絕构。我们껷⯓从全球财富趋势畎

节开始，䱲雭䲀动世界各地财富创造的重大议题，莱坊全球灇瑕部主盗Liam 

Bailey ❠专꡶乊ⱗ了一眜相关文畎，靍⿺各国政府加大力度䪾控和追踪世界

的财富流动。在䱹♴来的地产趋势畎节中，我们以不同괃蒀标注出各㙹市的

表现，靀罏可以一目了然的看到各㙹市优势所在，了解适㹆我们安家或投资

的房地产市场。在最た我们的㤱⢸ㅷ嶊餩趋势畎节中，专꡶➝絏了欰崞中一

些高格调的事物，⢾如蒌术ㅷ、导鲨以⿺康萛等，同时鵮特设一个专吃ꢞ述

我们䟝䭆有㤱⢸ㅷ的⾲因。

綘 乊《财富报告》是一个有馰的过程。有些錜点看起

来䖎有时效性，但䔲我们껷妃㗂♴来策ⴢ相关内

㺂时却发现这些錜点已被新近发欰的时事䲀缺，

成为事过境鴲的傊论。此外，鵮有让我们껒受䫔熋的设雦团队

䠭到㣢汥的事，就是在䩧⽪的最た劍限迫近⛓时，我们发现文

畎有些内㺂要鵳行更新，以确保文畎内㺂更加餤近靀罏的关注

点。在过去的一年中，政治经济动虹尤为引人关注，其所㼋致的

影响已经在《财富报告》中多妃鵳行了䱲雭。♴文是我个人櫶鷥

出的2017 年《财富报告》中⧩得关注的❭点，㸐们有力地说明了

我为➊么相信《财富报告》是一本杝一无✳、能够引领靀罏在动

虹时代騗越低靽和风险的곝㼺ⴚ物。

4

编者寄语
ԪсूࢉԸ٩ϺွᒯԘ٭۽趋势䩟
� � � �ё䦭财富ݍۏ䦮ఱцԁԒ֎富ൻ 
зϩ઼ܷڍ࠾ϡ՜֣٤పϦзЈϡ 
фз์ᑯϡၻൌд䦚זԿ҃ص

ANDREW SHIRLEY
շ财富报デո綘鳓
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年度䙖度调叅是《财富报告》的呍䗱内

㺂，今年的䙖度调叅絕果㛇于近900 名

世界곝紩私人银行家和财富곥问问⽷

㔐瘷而得出，以杝特视錭揭示世界♳

最富有人纈的投资决策和欰崞方式鷥

䭊。䙖度调叅絕果在报告全文多处都

会特别论述，也会在数据䎽畎节第57

页䭽地域鵳行勵分綗區。在第21页，

我们专꡶分區了私人航空、侅肫⿺䡹㊤

事业的趋势。瑞Ⱙ商人Percy Barnevik

通过其手䬘手国꣢䡹㊤组织Hand in 

Hand International成就了一殣䡹㊤

事业，这令那些䟝要最大限度发䮦其

䡹㊤影响力的人士尤䠭兴馰。

对关注数㶶的靀罏而鎊，本报告的数

据䎽畎节第57 页应该成为껷鷥ꢓ靀

内㺂。新世界财富New World Wealth

提供给我们的霫细财富分䋒数据是财

富行业从业人士的重要信息来彂，而

有些信息⢾如我们通过分區♳涰万个

数据才获得的世界♳最热꡶私人굷机

騟絁指⽂，也令我们可以了解富人的⛴

䟗。莱坊自䊹的杝家灇瑕絕果侔见于

报告各处。⢾如，在第 18 页中我们新

䲀出的㙹市财富指数揭示了富人最看

重的㙹市中䗱，而在第46 页中，莱坊

㤱⢸ㅷ投资指数特别提到一些곮受追

䰌的物ㅷ在 2016 年䬝得㣔⟟，如〭⟟

高达 1100 万美⯋的手表。最た，请不

要ꝡ过我们美錜礵制、别具创意的

信息㕃表，其中Ⳝ䌴㕃表歋Nicholas 

Felton 专꡶为本年度《财富报告》制

作，Nicholas Felton 的作ㅷ被紿约现

代蒌术⽇物껧宕⛉收诡。

㽴盗《财富报告》㛇于我们的专家意

见而乊ⱗ，我们鵮是䟝引述一些来自

业界一流霉论家以⿺有影响力的馄高

ⲙ⧩人士所发表的真濼拂见。2008 年

《财富报告》专吃里ⱗ到的纳䗞˙特

剽兜Donald J Trump在 2017年晜本

中䔲然会ⱄ妃出现。最近，䖎多供稿罏

都出晜了出蒀的衼作：根据最近一系

事件，Parag Khanna 出晜的《美国技

术絡治》Technocracy in America, 第

16 页以⿺ Ian Bremmer 的《馄紩大

国：美国在世界♳所䪏怵的♲种錭蒀

鷥䭊》Superpower: Three Choices for 

America’s Role in the World都是⿺时

解靀时事的靀物。

㽴盗《财富报告》内㺂所嶍深度和䎛

度清楚地表明莱坊不仅了解客户的

房地产需求，更深非他们䎛岌的昶好

和庮望，但本报告主要关注的鵮是房

地产市场。

国꣢韝宅指数 100 切实凸显了莱坊

在全球的꧆⾩专业实力，该指数追踪

世界各大㙹市以⿺度⧺和徾ꨓ胿地的

韝宅市场走势。叅看䱗名表♳各地的

䱗名⯓た是一件非䌢有意䙼的事。

我们无意去䩧灶这个䝧䙁，但确实

是❇崍㙹市在今年的䱗名中珘㾀嚸껷。

妝了解㸤侮䱗名絕果和相关⾲因，请

参ꢓ第26 页。
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た真相是暋峸霒Ⱙ2016 年鷥出的国꣢年

度热霒。赡然，这个霒自魧存在已有

十年䊩〸的时ꢂ，但也就是在最近一

年才成为人们经䌢使欽的霒宨，而这主要䔱因于一

系重大政治事件的影响，尤其是英国膴妍公投出

⛖意俱的絕果和美国䚪絡鷥⚿。人们⡃⛖有了一个

共霋，那就是我们现在都欰崞在一个た真相世界。

在这里，信䙁或情䠭更能引㼋公⠍，远嫱事实更为

重要。絕果是➊么ャ未来的财政、经济以⿺政府

政策将更加充满不确定性。

不过，㽴盗世界充满了不确定性，财富创造在

2016 年➠然创♴了不㼱⢕絫，2016 年全球馄紩富

韝人数有所㟞长，䪍鲮了2015 年富韝人数♴꣭的走

势。据新世界财富New World Wealth提供给《财

富报告》的数据显示，持有3,000 万美⯋或以♳ⲙ

资产的馄高ⲙ⧩人士的数量去年㟞加了6,340 人，

因此全球馄紩富韝人〡数量也达到了193,490 人。

其中大约有60 人的财富㟞长騗越 10 ➉美⯋大关，

这意着全球十➉富线的䚪人数将达到 2,024 人，

十年ꢂ㟞长了45%。

多变的政治环境

这呋的财富㟞长大大馄出了我们的预劍。尤其是

在本妃的䙖度调叅中，将近㔋分⛓♲的调叅对韌都

䔂调政治♳的不珘定性⚚重㪭胇到了他们客户在创

造和保存财富方面的能力。但新世界财富的灇瑕部

主盗Andrew Amoils 解ꅺ说财富㟞长的胜た有一些

金融因稇的佅持。2016 年，影响收入的一个重要因

稇就是美肅市场的表现。在䖎多国家，2016 年肅市

㽷势对收入的影响明显大于2015 年。

㽴盗馄高ⲙ⧩人士的䚪数量有所㟞长，但不同地

区和国家的㟞长率却存在鳅大䊵异，这体现了地方

因稇对于佅丒馄紩富韝财富创造和流动的重要性。

这种 “㟞长参䊵不룅 ”的趋势在未来十年将持续♴

去，预劍未来十年，妍崍地区的馄高ⲙ⧩人士数量

将䎂㖲㟞长 12% ，同时❇崍地区的㟞长将高达91% 。

䚪体来说，预雦全球馄紩富韝䚪人数将㟞长42% 。

Amoils ⯓欰解ꅺ道：“从全球到地区ⱄ到国家

各个㽻面也许都兜麑存在不确定性。但许多经济

体根㛇深⾩，在法规和政策改ꬠ方面也》得了切

实鵳姿，这有⸔于一些地方实现经济继续㟞长。”

数个国家馄高ⲙ⧩人士数量的䔂⸢㟞长将使❇

崍地区馄高ⲙ⧩人〡数量大䌴㟞长。⚿⢾来说，

越⽂的馄紩富韝数量有望在未来十年㟞长 170%，

达到 540 人，从而成为全球馄高ⲙ⧩人数㟞长率

最高的国家。同时，越⽂涰万富线的数量也将从

14,300 人駟荛 38,600 人。

世界银行䕎㺂越⽂经济过去 25� 年的鲮㘗为  “非

䌢成功 ”，经济政治改ꬠ也成功带来了更高的国民

收入。㽴盗世界银行也险示越⽂是一个嫱鳅腚䓳的

经济体，难以䪬受经济和环境方面的Ȿⴁ，但㸐的

兞➠然一晙⯕明。预雦到2020 年，䎂㖲国民欰产

䚪⧩年㟞长率将达到6% 䊩〸。Amoils ⯓欰说：“我

们劍䖉越⽂国内⼕毫、制造⿺金融行业的䔂⸢发展

能够带动国内涰万富线数量的㟞长。”

斯里Ⱎ⽓和⽪度也有望实现馄高ⲙ⧩人〡数量的

大䌴㟞长。正如资本经济㷖Capital Economics 

的全球껷䌏经济㷖家Andrew Kenningham 在た文

中䔂调，规畎制度的改ꬠ将鵳一姿䲀动⽪度经济更

好发展。新世界财富则预测，中国赡然经济㟞长♴

徾鶺韌明显，但ꊹ于㸐䏐大的侮体经济规模和国内

高猰技、媒体、㬛⛙⿺⼕毫行业的䔂⸢发展，馄紩

富韝数量将实现 140% 的㟞长。

东西方对比

从地区㽻面来看，⻌美地区在未来十年馄高ⲙ

⧩人士数量预劍㟞长 31% ，赡然这一数㶶难以使

⻌美在♴表中名薹，但 2026 年⻌美馄高ⲙ⧩

人士的数量将达到 95,860 人，㾉时⻌美➠是馄紩

富韝翸꧋的一个中䗱区域。不过❇崍开始有力㰺

美⻌美地区。目❇崍地区的馄高ⲙ⧩人士嫱⻌

美地区㼱27,020 人，但到 2026 年，预雦这个䊵騄就

会綫㼭到 7,680 人。

未来十年，美国有望实现高达 30% 的馄紩富韝

人数㟞长，远馄其㸐⠍多发达经济体。这表明，㽴

盗随着新䚪絡♳〵，美国将不可避免地经⾎一段不

确定时劍，但其经济根㛇鵮是可以有力佅丒财富创

造。㽴盗加拿大馄紩富韝㛇数低，但在未来十年有

望实现 50% 的㟞长，这反映了㸐已从政治动虹中䛪

㢕过来，鷶姿发展成一个“避险港 ”。

未来十年ꢂ，慌大䬘銯❇的馄高ⲙ⧩人〡数量有

望实现70% 的㟞长，这得益于其⨴䐀的经济发展和

눂力无瑗的欰崞方式。Amoils ⯓欰说：“富人紹紹移

㾀慌大ⵄ❇和新銯Ⱎ，这无毟㟞加了该国的富人数

量。此外，⚙国已鷶姿从 2015 年的商ㅷ⟟格凐駮中

鷶姿䛪㢕，肅牰市场䫒駮力䔂，⚂房地产投资㔐报

珘⨴。未来，该地区会因其葻好的经济㛇炄而成为

极具エ引力的避险港。”

不确定性原则

ϸϬњѐԚԒ֎ࣘٶаքϱքЄϡϤ৭ӡԛ䦚܉ߊҒױ䩟 
Ԓ֎ϼϡսҙ८ߚϪّ֝ࡲകϨϤआҶӗ䦚䦭财富ݍۏ䦮 
෬ૢзЈ财富߃ࡷ趋势䩟۔ֳࣁϱтࣁӓ䦚

GRÁINNE GILMORE
薉㕂住宅研究部主管
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2016年73,100➃

46,080 +121%

+31%

馄高ⲙ⧩人数
2026年95,860➃ 

+31%

55,700 +12%

5,170 +60%
3,230 +36%

2,380

7,180

10,350

10,270 +39%

+70%

49,650 +17%

4,220

7,570

7,370 +48%

北美洲
2016年馄高ⲙ⧩人㡦财富䚪⧩： 73,100➉繠⯋

俄罗斯⿺杝用国㹻翫ざ⡤
4,800➉繠⯋

欧洲
49,700➉繠⯋

中东
8,100➉繠⯋

亚洲
48,400➉繠⯋

拉丁美洲⿺ 
⸈⹗嫱嵳
7,900➉繠⯋

非洲
2,600➉繠⯋

澳大拉西亚
4,600➉繠⯋

Ⰼ椕馄넞ⲙ⧩➃〡 2006

136,200 193,490 +42% 275,740 +43%
2016 2026

2016年55,810➃

88,180 +91%

42,610

2,270

5,330

4,970

+86%

20,820

+37%
+42%

3,030 +33%
2,270 +13%

2,010

Ⰼ椕餒㺢 ѴϨфԗϱϡսҙ८ߚϪّ֝טҶӗ趋势

资料来源：新世界财富
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不过，即便未来十年䭆有如此高的㟞长率，但㾉

时㾀住慌大䬘銯❇地区的馄高ⲙ⧩人〡䚪数也仅

会达到 7,180人。㽴盗妍崍地区未来十年ꢂ馄紩富

韝数量预劍㟞长欨䗎，但䨔荛 2026年慌大䬘銯❇

地区的馄紩富韝䚪数➠然㼭于Ⳝ个妍崍国家，如

䗞国8,750人⿺瑞士8,570人等。

在妍崍，英国正鵳行膴妍靍ⴼ，给国内政治经济

带来䊭大的不确定性。即便如此，英国的馄高ⲙ⧩

人〡数量⣜然有望在2026年达到12,310人，实现30%

的㟞长率，继续在妍崍地区馄高ⲙ⧩人数䱗行嚸♳

处于领⯓地⡙。相嫱而鎊，新世界财富预雦未来十

年䗞国、法国、意大ⵄ以⿺銯棴暅的馄高ⲙ⧩人士

数量将㟞长綕䢨。Amoils⯓欰说道：“在这些国家，

㸺侅濨湽持续升紩，税收不倗♳嶻，Ⱞ罈金和公⠍

⼕毫成本㟞加，高技能工作䀔⡙流向❇崍地区等因

稇制约了馄高ⲙ⧩人〡数量的㟞长。我们鵮预雦到

有些高ⲙ⧩人士欨荛会向外鴲移。”

未来十年里，⤜縄斯与杝翫体的馄紩富韝人数预

雦将㟞长60%，同时㝱䬺毐和ㆁ蠖⯘斯㗞将达到

⤜縄斯翫齥共和国的갸劍㟞长宐䎂。最絊，该地区

的馄高ⲙ⧩人〡䚪数将达到 5,170人。

非洲崛起

非崍和䬘美地区的馄紩富韝数量㟞长率分别

为33%和37%将馄过妍崍和⻌美。在非崍，嬁里求

斯、㙩㝱⤜嫱❇、㗞呹㽲❇、⛔䎁达、肤㽲❇以⿺⽔

傢达等国家的馄紩富韝数量将出现大䌴㟞长。事实

♳，去年馄紩富韝数量㟞长最快的 20个国家中，有

11个⡙于非崍地区。

嬁里求斯⡙于非崍地区的领⯓⡙縨，被钚为非崍

地区相对安全、蠒商环境葻好的国家，税率也低于

许多非崍国家。因此嬁里求斯有望持续成为富人安

享鷍⠅欰崞的一大热点。Amoils⯓欰说：“未来十

年，随着䔲地金融服务业的发展，嬁里求斯的馄高

ⲙ⧩人〡数量预雦将㟞长 130%。”

㽴盗非崍地区的这些国家在馄高ⲙ⧩人〡䚪数

量㛇数♳起点相对鳅低，但可以预见未来十年ꢂ

该地区的财富将一騟군高，单就肤㽲❇一国未来

十年就会新㟞 7,500名涰万富线。

新世界财富预测到在未来十年内，㽲日ⵄ❇在馄

紩富韝人数♳Ⳝ⛖没有⟣何㟞长。歋于去年政治经

济♳的稒䓎㽷势，该国馄紩富韝数量在一年内♴꣭了

20%。然而，瑞银꧋团英国投资办公㹔主盗Geoffrey 

Yu却在本报告第13 页给出了不同看法，他雩为如蕯

政㽷珘定，㽲日ⵄ❇➠有一些财富创造的机麁。

在䬘♨美崍，㟯銯哥的馄紩富韝数量预劍将㟞长

40%。㽴盗随着⻌方龇国美国新䚪絡开始䪄政，㟯銯

蜒倛猰䭆剣1,760ぜ馄넞ⲙ⧩➃㡦

Ⰼ椕♧錢
部分㖑挿的财富数据

资料来源：新世界财富、世界银行

国㹻�㙹䋑
䚪➃〡
涰♰

国字欰❡䚪⧩ 
⼧➉美⯋

馄넞ⲙ⧩➃㡦➃㖲餴❡
嫦10,000➃

馄넞ⲙ⧩➃㡦
3,000♰美⯋⟄♳

印度  1,311 2,074 0.05 6,740

中国大陆  1,371  10,866 0.10 14,310

肤尼亚  46  63 0.03 120

俄罗斯翫齥Ⱏㄤ国  144  1,326 0.19 2,750

拉⠭翫ざ大Ⱆ国  9  370 1.65 1,510

倝⸈㗗  6  293 4.52 2,500

薉国  65  2,849 1.45 9,470

美国  321  17,947 2.15 68,990

䊼西  208  1,775 0.10 2,060

䷑紵ㆥ 0.04  6 321 1,210

2006–2016 2016–2026

㕼羭Ⱖ
銯棴暅

㽲傈ⵄ❇
䗞㕂
榰㡦

尪暵䬘⠭
䷑紵ㆥ

䊼銯
繠㕂
薉㕂
⽂ꬋ

倝⸈㗗
껺度

䬘⠭翫ざ㣐Ⱆ㕂
⤜縄倛翫齥Ⱏ和㕂

慌㣐ⵄ❇
肤㽲❇

⚥㕂㣐꣣
⽪䏞
馊⽂ +320% +170%

+150%
+140%

+80%
+70%

+60%
+60%

+40%
+40%

+30%
+30%
+30%

+20%
+20%
+20%
+20%

0%
0%
0%
0%

+290%
+281%

+93%
+85%

+31%
+70%

+50%
+58%

+8%
+28%
+30%

+47%
+65%

+38%
+40%

+13%
+40%

-9%
+18%

馄넞ⲙ⧩➃㡦餒㺢㟞
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哥必须重新霉⠮⚙国⛓ꢂ的关系。从现在起到2026

年，根䒄ⲙ资产达到或馄过 3,000万美⯋的馄高

ⲙ⧩人〡数量预雦将㟞长30%。而巴銯目䭆有的

馄紩富韝数量㾀该地区第✳。未来十年，歋于政㽷

动虹，高ⲙ⧩人士向外鴲移，巴銯馄紩富韝数量㟞

长率将从 2006年到 2016年的47%♴駮一⼱荛 20%。

2016年，中⚎地区的馄紩富韝数量大体♳保持

不变。㽴盗未来十年ꢂ中⚎的馄紩富韝数量预雦

将㟞长 39%，但相鳅于过去十年ꢂ48%的㟞长率而

鎊➠然鳅䢨。尪特䬘⠭在 2016年劍ꢂ，受瀖屘

⟟格♴駮的影响，馄紩富韝数量♴꣭ 10%㕼羭其

则因此劍ꢂ的极畮政治动✉和餗䋏里䬘餜⧩，馄

高ⲙ⧩人〡数量綫Ⲹ了20%。

2016年，妍崍、非崍⿺䬘♨美崍♲大地区的馄紩

富韝数量都ッ♴꣭趋势。在妍崍，大约有 1,470人的

财富駮灶3,000万美⯋的꡶地，相等于3%的年度駮

䌴。赡然新世界财富的絡雦以美⯋雦而美⯋宨率㗏

䯆会有一定影响。非崍和䬘♨美崍的馄高ⲙ⧩人〡

数量也在 2016年♴꣭了2%。

然而，有㼱数国家如加拿大、马羭他、䬘⠭翫

合ꁽ长国、⽓㝜㼷、䷑纳哥、以蒀、慌大ⵄ❇和

新銯Ⱎ在2016年劍ꢂ䔶得馄紩富韝数量大䌴㟞长。

这些国家的共同点是㸐们有能力エ引高ⲙ⧩人士

移民，并为他们提供财政和政治方面的避险港以

⿺高质量欰崞。面从我们特别提⿺的慌大䬘銯

❇已经可以看到这些优势，而这些优势将会在未

来十年继续保持。

䭽人㖲来皾，䷑纳哥是馄高ⲙ⧩人士嫱⢾最高

的国家，这一趋势䊯㔿了㸐的地⡙。以美国为参

照，美国的䚪人〡为32,100万，其中馄高ⲙ⧩人〡

数量为 73,100数量全世界第一，因此美国䎂㖲

嫦 10,000人中有⚙个是馄高ⲙ⧩人士，而在䷑纳

哥，嫦 320人中就有⚙个。

〥一个表现䔂⸢的国家就是马羭他，在 2016年该

国馄紩富韝数量㟞长了12%，这主要得益于其投资

罏皊证和㾀殆雦ⴢ以⿺国内信息技术、金融服务⿺

房地产行业的鴽枡发展。

Amoils⯓欰雩为，未来馄高ⲙ⧩人士的流动性

将越来越䔂，他们所鷥䭊㾀住的地方也将越来越

多，不ⱄ㽷限于目的一些热点地区。他说道：“

未来数年，我们可能会发现馄高ⲙ⧩人士的流动

性越来越大，因为他们寻求安全的欰崞环境，经济

政治㽷势安定，个人人魧安全能够有所保ꥻ。世界

♳，有一些国家经济㟞长鴽枡，可以为财富创造带

来䖎多机麁，可能会有新的财富中䗱霣欰，而不ⱄ

㽷限于那些⠛絡区域。”

 

欲了解国家及城市层面的完整数据，请参见第57页的数据库。

餒㺢굥ꤗ
⟁馄高ⲙ⧩人㡦䬐䘨的곿

资料来源：շ财富䫣デո䙖䏞靈叅
注：涰ⴔ嫱➿邍齡❈饎䧭䧴䔂捘饎䧭姼㔔稇〳腊⠔㖈�
劢勻❀䎃ⰻ㪭胇ⵌ➭⟌㹐䨪鸣䎇⥂㶸财富腊⸂涸「霄罏嫱⢾

资料来源：新世界财富
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繠㕂紿紨
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⚥㕂♳嵳

150%

肤㽲❇ⰻ縄嫳

80%

㕼羭Ⱖ㸝⽓䬘

-20%

⽪度兜紵

170%

䬘⠭翫ざ㣐Ⱆ㕂䋒䩟嫱䬘倛㤵饟鴪⼓涸䒓〄고湡ⰻ㾀⡞满鵛400ぜ馄넞ⲙ⧩➃㡦

㙹䋑匧ꣳ
劢来⼧年
馄高ⲙ⧩㾀字㟞곫崵

政治不确定性

资产价值下跌风险

税收增加

资本控制

利率上涨
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地続政治事件䚪是有能力重㝕经济㟞长

和财富创造的㽷面。然而，全球化的

兴起正在使“地方性”事件的影响日

益䪈大，使得这些事件不仅能够改变一个国家的

兞，而⚂也能对侮个区域	在某些情况♴
欨荛对侮

个世界的未来产欰影响。

与此同时，“民礨主⛐”的嵠惐标䘋着对近代⾎〷

政治规薴的胜猌，并㟞加了政治决定经济的可能性。

根据翫合国最近的⠮皾，䬘⠭⛓僱鵘动已致使

中⚎的经济㟞长䰀㣟了约6,000➉美⯋。与此同时，

美国䚪絡纳䗞·特剽兜已经开始稒ꝫ密렽地重㝕

美国的外交政策，世界各地都在霚㕃预测他的⟣劍

将对他们的经济产欰䙦呋的影响。

呏 䰘翫ざ国剒 鵛 
涸⠮ 皾拉⠭ 
⛓僱鵘⸓䊺 荝 
⢪中东涸 絑崸 
㟞 䰀 㣟✫紨 
6,000➉美 ⯋

预测未来䚪是充满了䮋䧶性，在䔲今的大环境

♴更是如此。和世界各地大㘗组织发䋒的⠍多预

测一呋，我们在Ⳝ页䱲雭过的新世界财富对财富

创造的预测也主要㛇于经济模㘗。然而，歋于人们

对未来政治事件的预劍各不相同，因此对于财富㟞

长出现的地点、方式和⾲因的看法也不㽴相同。

我们鼜请了♲⡙分别来自政府兰䎽、经济领域以

⿺投资领域的权㪭专家就财富创造的热点地区分享

他们的看法。他们的錜点发人深溁，并向人们指出

为➊么数㶶并不一定代表一切。

新视野
ϢЙϡ֠р܋о䩟ू҃ລ䦙ء֏ۨཪйߵя೯Ӹݬϡ 
ϡѴ䦚صڵԜϨྗТ全球ЈջѢࡄ٩Ֆصڵ

GRÁINNE GILMORE
蜟㖷薉㕂住宅研究部主管

㕼羭Ⱖ涸⟻倛㗞䋒㼷⡙✵㖑続佟屛굥凐涸⚥䗱կ
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妍❇꧋㔙
❇㣖⼓ⴔ區䋗

榰Ꜿ餒㺢盗理
薉㕂䫏资⸅Ⱆ㹔⚺盗

资本絑崸
껷䌏全球絑崸㷖㹻

叻ⲥꜾ遤餒㺢和䫏资
ꬋ崍餒㺢⚺盗

过去Ⳝ年，䖎多资产的高㟞⧩来自中

国。现在的问题是，中国正在变ꬠ的经

济模式和经济㟞长放綕将如何影响这

一趋势。这䖎大程度♳将》决于中国

改ꬠ的速度和具体内㺂。致力䪈大投

资市场，深化国内金融市场改ꬠ，从以

制造业为㼋向鲮向以服务业、技术和

创新为发展重点，这将确保持续的财

富创造。在实倶改ꬠ的同时，政府需

要在綕䢨㟞长和市场岚动⛓ꢂ实现

䎂衡，这意着中劍内财富创造的㛇

本勵件将持续存在。从长劍来看，我

们预雦将会出现新的经济㟞长彂㣢。

㽲日ⵄ❇作为财富创造的悶在热点

⧩得关注。

㽲日ⵄ❇的猰技和歏信行业表现䔂⸢，

特别是流动银行。作为瀖屘出〡国，㽲

日ⵄ❇也将受益于屘⟟的珘定和屘⟟

♳䪋的可能性。荛关重要的是，从商业

获得的财富应投资于改㊤侅肫、㛇炄

设倶和欰产力，以䟃⿺㽲日ⵄ❇多呋

化爢会中的各个㽻。歋于起点低，

在政治、财政和盗治呥卹等非䌢皍单

的改变都可能会产欰䊭大的影响Ղ�

“改ꬠ的㔐报”将会䖎高。�

䔲然，关键因稇在于㽲日ⵄ❇国内政

㽷能や更加珘定，但是人们有理歋

对此持⛙錜䙖度，特别是在 2015年♳

㾉大鷥⛓た。如果出现新一鲰的政

治变动，外来投资将使人们䠭到更加

安全，㽲日ⵄ❇国内创造的财富将有

可能殆在国内。

为了⚚⾑䩧ⴁ“랱蒀经济”，2016年年

䏀⽪度㹒䋒决定收㔐高괄面⧩紺䋏，成

为报畎㣢勵。这造成了瀊劍的现金⽭

机但也向外界⠛鷻了一个䔂有力的信

息，⽪度政府将♴定决䗱实现经济现

代化和䩧ⴁ贪腐。随着⽪度껷部国家

灶产法的出〵和国家Ꝉ㈒税的通过，

⽪度显示出了更多鵳姿鶺韌：⽪度有

望䲀行䬯䒁已⛉的改ꬠ，从而有ⵄ于

发展更加抳崞的⸣动力市场，为㕼地

收餝提供便ⵄ。⽪度䭆有䫒駮力䓽的

多⯋化经济不⣜饆大㸺商ㅷ，国内外

⧥务负䬐处于可控薴㔵。

最た，⽪度全国多个㙹市都是发展

热点，包括㷆✈、金㣽、嵳䗞䬘巴、

棴加縄㼷、䗞里等，⚂䭆有许多专业

䔂고，因此⽪度的经济㟞长具有䎛

岌的㛇炄。

专ㆁ䬘以⽂的非崍地区㙹市化鵳程加

快，金融包㺂性提升，人〡构成年鲽

化，因而具有䖎多的㟞长机会。赡然

专ㆁ䬘以⽂的嫦个国家都各具特点，

不过㸐们也具有着一些共同的发展主

题。ⱚ业就是一个⢾㶩：随着全球礒굹

欰产⾓力的㟞长，世界人民目⯕的搋点

将不可避免地鲮向非崍，㸐䭆有世界

♳60%的未开㙂罭地。随着中产紩

不倗㡫大，国家日益珘定，政府治理

更加㸤㊤，这些国家的〥一个共同的

发展主题是ⵞ慨嶊餩。加纳在去年鷥

⚿⛓た实现了权力的和䎂交䱹，随た

鵳〡了约90的餗物，为⟱业家们创

造了真正的发展机会。肤㽲❇也是如

此，㽴盗即将⚿行的鷥⚿会带来一些

风险，随着经济发展，不盗是建立更䔂

大、更礵明的家偛⟱业鵮是提供专业

服务，⟱业家都能在这些国家或其他

非崍国家葻好经蠒。
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私人财富在世界薴㔵内的流动对资产市场表现、特别是房地产

市场表现起着荛关重要的䲀动作欽。一些财富流动以瀊劍投

资的䕎式ッ现，而〥一些财富流动嫱如移民则为长劍投资。

歋于这些财富流动在곸率和规模♳都不倗㟞加，因此所造成的影响和带来

的市场反应也日益㟞大。

与䔲大多数的全球化趋势一呋，如果䟝了解财富流动的规模，最好从中

国入手。在中国，歋于财富创造珘姿♳升，而经济环境➠具㢊不确定性，因

此㼋致资本流动㟞加。

房地产➠然是中国资本的主要投资目标。《财富报告》投资䙖度调叅的絕

果也证实了这一点，该调叅表明中国 32的馄高资产ⲙ⧩人士将在未来⚙年

内投资嵳外房地产市场。⢾如，中国对美国住宅的投资괄已从 2006年的3➉美

⯋駟荛 2015年的300多➉美⯋，现在嫦❀个房地产交僒中就有一个来自中国。

管制赌场

歋于资本流动的速度越来越快，政府也加大了

控制力度。为了更好地说明这一点，我们ⱄ妃以中

国为⢾，政府规定个人投资罏嫦年的嵳外鲮账不得

馄过❀万美⯋。

中国政府在2016年更ꅷ》䲃倶，⚚控到慌꡶餼场

餼⽇，因为慌꡶餼场是鲮移资金的Ⱙ㘗鸀䖈，同时

也限制中国人出国ⵘ信欽⽓的괄度。2017年中国政

府ꛏ对嵳外鲮账的资金欽鸀出〵了更加⚚格的规

定，明确规定嵳外鲮账不得欽于餝✈房产。未来，

中国政府䖎有可能通过正式골䋒政策或行政流程

规盗出〵更为⚚⾑的控制䲃倶。

但是中国并不是㈔一一个限制资本外流的国家，

也有䖎多其他国家ꅷ》了类⡃的⚿䲃。在⤜縄斯湬

䱹持有房地产的外国公现在必须向⤜縄斯䔲㽷提

交霫细㢊案信息。自2016年年ⴲ以来，巴銯要求作

为新注ⱃ实体最絊受益罏的自然人鵳行实名雩证。

此外，䔲《财富报告》➰⽪时，英国政府正在就对外

国公是やꅷ》类⡃⚿䲃鵳行煕商，以ㄎ应英国在

2016年对本地公实倶的政策规定。

在䲀行经济合作与发展组织的《共同申报准则》

⛓，㛇于已䱍䳣的私人财富在全球各地的分䋒情

况，各国政府将在 2017鵳一姿出〵更多港盗䲃倶。

《共同申报准则》必将对财富鴲移产欰荛关重要

的影响，因为㸐预示着政府⛓ꢂ将所未有地全

面共享外国公民的大量财务数据。正如我们在♴

文中将要提⿺的那呋，这一新的准则❠在数据和

个人安全、欨荛悶在的投资和㾀住模式等方面引

发一些⧩得深䙼的问题。

全球范围的税收赦免

即使是那些已经流向嵳外市场的资金也不能䎋

免于更加⚚格的港盗䲃倶。这些嵳外市场是重要

的财富寑：在 2016年年䏀，嵳外金融中䗱私人财富

存⪰䚪괄约为 10万➉美⯋。㽴盗来自美国和英国的

私人财富分别仅⽑ 1和6，而来自中⚎和䬘♨美

崍的私人财富䚪괄则䱹近 25。

近年来，㽴盗香港和新加㗗等嵳外市场嫦年流入

的财富괄㟞长鴽速，年䎂㖲㟞长率达到10%，但为准

㢊实倶《共同申报准则》而在瀊劍内鵶续出〵的税

收饘免⚿䲃会⤛使一些投资罏准㢊调资㔐国。⽪度

㽲銯❇的税务机关决定从 2016年7剢荛 2017年 3剢对

国外资产产欰的未申报税务鵳行饘免，人们预雦此

⚿会㼋致资本从新加㗗流出。希臢政府也已出〵了

相应的税收饘免雦ⴢ，该税收饘免适欽于在瑞士的

资金，对鴺今未申报的资金䖄税，使其合法化，这

可能㼋致一些㼿未申报的资金㔐流荛本国。希臢

提出这고雦ⴢ⛓，意大ⵄ早在 2015年就㹒䋒了一

고类⡃的税收饘免政策，希望在《共同申报准则》

实倶⛓꣖姺资金从瑞士流向其他嵳外盗鳙区。

♳㕃�
世界籖䘐涸劼㖞㥵�
⠡侚䋞䙼縄劼㖞僽�
Ⰼ椕财富崨⸓涸䒸乾

财富流动中的世界
 ֳܨмूჷтٿс财富Ե҃я೯Ҷӗ䩟ٿ֎аԒڦ
ӸϽฮ܉фସءҨ֏䦚

LIAM BAILEY
蜟㖷全球研究部主管
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餒 㺢 ꥥ 惐 崨 崨 ⸓
Ⱒ✵넞餴❡ⲙ⧩➃㡦獴字涸剒新侨䰘霆㹊慌

㣐ⵄ❇、繠㕂ㄤ⸈䭭㣐⡲⚹富酕獴字湡涸㖑涸

エ䒸⸂⼧ⴔ䊭㣐䎇⚂傈渤抠旘䎇⟄䜪㽲ㄤ㟯

㼷劥涸㟞桧剒넞 կ⚰剒㢴财富㢪崨涸㙹䋑

⚺銳⡙✵妍崍嫦䎃䊼랫ㄤ縄끩涸넞餴❡ⲙ⧩

➃㡦㢪崨ꆀⴔⵆ⚹ 7,000 ぜㄤ 5,000 ぜ կ⠡侚➠搬

僽妍崍涸♧⚡⢾㢪嫦䎃ⲙ崨Ⰶ넞餴❡ⲙ⧩➃

㡦絶䭯㖈 500 ぜ կ⽪䏞ㄤ⚥㕂僽富酕獴字涸⚺銳

ⲙ鳕ⴀ㕂 կ⡎僽ꥥ满⚙㕂㕂ⰻ财富鸣䘯鸟㟞

鵯猫㢪崨䎇♶㥵妍崍㕂㹻齡呋⟁➃䬐䗱 կ

印花税

在过去一年中，各国政府也ꛏ对一些投资目的地

密꧋出〵了一系新规定。慌大ⵄ❇的絶多ⵄ❇䊜、

新⽂㪭㼷士䊜和傹士Ⱎ䊜已㹒䋒，在这♲大䊜餝✈

住宅的外国✈家鵮需缴纳괄外的⽪蔄税꣡加餩此

外，外国㾀民Ꝉ㈒高⟟⧩慌大ⵄ❇房地产时鵮将新

䖄 10%的갸䩾玄。

在其他地方，我们看到新銯Ⱎ对瀊劍房地产投资

䖄收新㟞的资本㟞⧩税在英国餝✈高⟟⧩房地产

时将面⚰⽪蔄税꣡加税率温哥华则新出〵了房㾋

空縨税。显然，傋在控制国꣢财富流入房地产的所

谓“꣭温䲃倶”在不倗䪈大，目没有放匠的鶺韌。

崛起的非洲

《财富报告》在 2016年证实，16的馄高资产ⲙ

⧩人士考虑宕⛉移㾀国外，这表明财富鲮移也能

以更持⛉的方式鵳行。❣孒곥问公Henley & 

Partners公䋒的最新数据表明，全球富韝嫦年佅

出馄过 24➉美⯋欽于获》新的国硂。

来自中国、⤜縄斯和中⚎地区的人们对移民的需

求量最大，约有❀分⛓㔋的美国EB-5皊证골发给了

中国人。申请不同国家国硂的成本䊵别非䌢大，申

请加⹗嫱嵳地区一些䀙国的国硂仅需Ⳝ十万美⯋，

而㝱嵙騟斯和其他妍崍地区的公民魧份则需要一涰

万美⯋欨荛更多。

在嵳外房地产需求持续♳升的情况♴，事实是那

些将房地产作为投资鸀䖈的移民雦ⴢ具有非䌢大的

エ引力。然而，港盗机构倶加⾓力，要求这些移民雦

ⴢ⥝改规定，以Ⲹ㼱欨荛䩧⾓对房地产的需求见

英国和新加㗗改ꬠ的⢾㶩，而这必然会对这些特

定移民雦ⴢ的需求产欰䫈制作欽。

对全球财富流动的⟣何分區都给人殆♴这呋一个

深刻⽪韌，那就是变化无䌢。然而，有⚙个因稇是

保持不变的：第一，富韝将财富鲮移到安全避ꦖ港

的需求会不倗㟞加�第✳，相应地，政府对这种财

富流动实倶控制的决䗱也将越来越大。目的证据

表明，㽴盗政府能够곡ⵄ地对财富流动实倶控制，

改变财富流动的方向，但是财富流动不会⨢姺。

国㹻�㙹䋑 ⲙ崨Ⰶꆀ

崨Ⰶꆀ⽑넞 
餴❡ⲙ⧩➃㡦 

➃〡嫱⢾

䜪㽲 4,000 4%

㟯㼷劥 3,000 4%

暵䬘絶㣗 2,000 6%

鶓䬺 2,000 5%

傊ꆄ㿋 2,000 2%

庛ㆥ⼶ 2,000 8%

銯꧈㕃 1,000 5%

梵倛 1,000 4%

高资❡ⲙ⧩人㡦ⲙ崨Ⰶꆀ剒㣐的㙹䋑䱗名

资料来源：�新世界财富
注：䨾剣侨䰘⚹䨔荛2015䎃䎃䏀涸12⚡剢侨䰘䨾剣侨䰘㖲䊺㔋莓❀Ⰶⵌ�
������剒䱹鵛涸⼪⡙侨կ

来荈中国ծ俄罗斯 ㄤ 
中东㖑⼓涸➃⟌㼆 

獴字涸宠ꆀ剒 大 
紨剣❀ⴔ⛓㔋涸美国

EB-5皊 霆 골〄 絛✫ 
中国➃

国㹻 ⲙ崨ⴀꆀ

崨ⴀꆀ⽑넞餴
❡ⲙ⧩➃㡦➃

〡嫱⢾

岁㕂 10,000 3%

⚥㕂㣐꣣ 9,000 1%

䠑㣐ⵄ 6,000 2%

⽪度 4,000 2%

䋞臢 3,000 5%

⤜縄倛 2,000 2%

銯棴暅 2,000 2%

䊼銯 2,000 1%

高资❡ⲙ⧩人㡦ⲙ崨ⴀꆀ剒㣐的㕂㹻䱗名

2015䎃2,000ぜ넞餴❡ⲙ⧩➃㡦勻ⵌ鶓䬺涸ㆁⵄ岁㝜
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区块链将改变……一切

DAVID FRIEDMAN 

LIFECHAIN껷䌏䪄行㸽

区㗌Ꝇ将影响侮个投资世界，特别是

与数据、隐私和安全问题相交⿸的领

域。区㗌Ꝇ从本质♳看是一种分䋒式

分类䋣，其卹构提供了一个安全和⡃

⛖无法被余ⴁ的㛇炄设倶，使得馄高

资产ⲙ⧩人士能够加速其对全球资本

投资组合的ꂁ縨和港控。

目，嫦疴交僒都需要第♲方鵳行

魧份낉证，因此交僒过程中㟞加了䷑

亭。区㗌Ꝇ为嫦疴交僒建立了宕⛉⚂

不可改变的雵䔶，避免了낉证需求，

使得䷑亭Ⲹ㼱，僒于获得更高程度

的控制和信⟣。最絊，交僒越皍单则

越能提升交僒量，⚂ⵞ慨更多的全

球财富流动。

歋于《共同申报准则》在全球税收

制度中继续获得佅持，投资罏们有机

会领⯓一姿，ꅷ》行动影响政府未来

的信息共享方式，䲀动在区㗌Ꝇ构建

的䎂〵♳鵳行准确、鷳明和⿺时的数

据交换。

我们雩为，区㗌Ꝇ的主要风险并不

是有人会“⤀入和余ⴁ”这一数据和资

产的꧋合体，而是政府可能会在某个

时刻视其为目标，雩为必须要对这呋

的信息꧋中加以控制。不过这〫是一

个地続政治风险，而不是技术问题。

区㗌Ꝇ为加速全球资本流动所提供

的发展悶力远远馄过其悶在风险。

世界将进一步全球化

PARAG KHANNA Ⰼ椕䧶殜⚁㹻歧Ꝉ⛼⡲罏

去年的英国膴妍公投和特剽兜䔲鷥被雩为是全球化趋势Ⲹ䓳的Ⱙ⢾。对此我不侓蕟同。我雩为鷥民通

过投牰来反对的是未能㧆㊤经蠒好全球化的英美政府，而并非反对全球化本魧。侮体看来，世界♳的

嫦个人都有从全球化趋势中获益，包括邝鷍行业中的㣟业罏。

㽴盗我雩为全球化鵳程将有㟞无Ⲹ，但是投资罏们不可避免地必须面对未来越来越㢕勇的地続政治

环境。政府将对能彂、工业和房地产等领域的投资倶加更多⾓力，此类投资不仅可以创造就业，也能够

ⵞ慨第✳产业的经济崞动。

可以预见的是，政府将골䋒新税收䲃倶，렽励资本殆縨或ⱄ投资。此类䲃倶在新兴市场已经㾯见不

됮。然而，更重要的问题➠然是：政府将ꅷ》何种方式エ引新的投资资本

㽴盗⫸⠡侚这呋的主要全球中䗱➠继续为投资罏们带来可錜的长劍㔐报，但高傱的投资和资产成

本本魧就是入市的ꥻ烯。如果让我指出一个未来的㟞长领域，我䔂捘倾向于对新兴和屠市场鵳行投

资，⾲因就是㙹市化的人〡趋势，以⿺政府的新实欽主⛐⨞法，即在主要㙹市非呍䗱区域和✳、♲絁

㙹市鵳行㛇炄设倶投资。

♳㕃�
紵䗞v暵剽
兜㹒䋒饒䖤�
繠㕂㣐鷥

〸㕃�
끩羭➭瘝㕂�
䲀ⴀ곮Ⱘエ䒸
⸂涸Ⰼ新㾀殆
雦ⴢ

阻碍与机遇并存

ԈԮඡӹঈϿؙড়财富ф富ൻ႒ৢϡና䩲ڃ
֠рԗϨ䦭财富ݍۏ䦮ЅԁӭдұјЙϡব࠻䦚
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财富ና

新的入籍方案将推出

CHRISTIAN KÄLIN ⽇㡦 

䛎椚梠椕곥✲⸉䨾剣ꣳⰖ

各种㾀殆和㾀民投资入硂雦ⴢ正㽻

出不瑗，预雦 2017年将有更多新雦

ⴢ出〵。

近劍的妍崍改ꬠ使得鵳入妍湅的投

资꡶地꣭低，⢾如㝱嵙騟斯골䋒的投

资入硂雦ⴢ最低投资괄已꣭荛 200万

妍⯋。投资鷥䭊也已鵳行重组安䱗，

将房地产或开发㕼地投资包括在内。

在妍崍，马羭他于去年起开放其㾀殆

和皊证雦ⴢ申请。这使得个人有权在

马羭他㾀殆、定㾀和无限劍⨢殆，并

可以在申根区自歋行动。

而其他地方，嫱如加⹗嫱地区，格

卌纳达投资㾀殆雦ⴢ也于最近鵳行

改ꬠ，向所有主要国家开放免皊假

行，与加⹗嫱共同体和英国⛓ꢂ皊雧

重䖄税勵约，并⚂皊縭E-2投资皊证

勵约，使得成功的申请罏有权凭此入

境美国，并在美国欰崞、工作和⨢殆。

ꤑ了这些雦ⴢ，歋于皊证鞒免⼸议

日益兜⿺，全球出行变得越来越㺂僒。

与翫ꁽ一呋，猰㪭特正在与妍湅⼸商

让其公民免皊鵳入申根区格됓し❇国

民已经获得了申根区免皊假行特权

中国和㝱㼷絶❇也已皊雧免皊⼸议。

预雦今年将会发䋒更多此类嶊息。

数据共享将影响投资决策

RICHARD MORLEY 

BDO㕂꣢ざ⠑➃

《共同申报准则》的引入意着政府

ꢂ共享的私人数据量将成⦔㟞长。

皍单来说，《共同申报准则》将䌐

⸔皊縭国政府确保其公民为自䊹的

全球投资交纳适度税괄。然而要➰

霽实騨，这可能意着需要面⚰霽多

た♳的问题。各国政府必须确保自

䊹有能力保盗并使欽所获得的数据、

癃鷥出ꝡ霴信息，并⚂有能力处理数

据泄漏风险。

⟣何人都不应该低⠮♳述⚙个问

题所带来的䮋䧶难度：即使是妍崍

资彂⚪富的税务部꡶也需要㽴全力

加以准㢊。然而，た一个䮋䧶也同呋

葼䊭，尤其是考虑到“巴拿马文件”

泄漏事件，这表明数据保护➠然难以

确保万无一㣟。

在一些地区，政府的数据控制能力

謭䓳，馄高资产ⲙ⧩人士存在被⹗索

的可能，安保问题确实存在。最絊絕果

䖎可能是，现㾀新兴世界国家的馄高资

产ⲙ⧩人士鷥䭊鲮移投资，自䊹和家

人也䵥猌该地以㽴量꣭低个人风险。

那么，他们会䵥去ㆭ里ャ美国注

定成为最受妅鵓的目的地。〫要不皊

縭《共同申报准则》，美国将成为エ引

财富和投资的㽷外国。而霽多䀙国和

㼷⼻斯㿋区的避税㣔㛔里也将热捘

妅鵓这些富人⿺其投资。

英国脱欧将改变财富迁移的动力

ANDREW AMOILS 新世界财富

在许多錜㻋家看来，英国于2016年决定膴妍是一场拇难，无论是从䎛⛐的经

济薴殶，鵮是具体到其エ引和殆住富酕㾀民的能力来看，都是如此。然而，

我们雩为，未来英国膴妍的鵳程不会㼋致富人猌开英国相反，这意着现

有的高资产ⲙ⧩人士更有可能殆♴来，而⚂鵮将鵓来越来越多的新加入罏。

这一錜点有以♴事实⡠证：在过去Ⳝ年中，䱹受我们ꅷ霄的⠍多富酕英国

㾀民对于英国与妍崍⛓ꢂ的开放鴝境政策以⿺妍⯋和妍湅内部的经济幊✉

问题表示关切。

作为妍崍主要的商业和金融服务꧋纈所在地，英国享有杝特的优势地⡙。

㸐是该地区㈔一一个雷英露的大㘗经济体：这有⸔于エ引来自❇崍、慌大䬘

銯❇、非崍和⻌美崍的高资产ⲙ⧩人士⿺其业务。

我们预雦，英国与美国、加拿大、慌大ⵄ❇和新銯Ⱎ的⠛絡翫湅将在膴妍

た更加䔂大。具体来说，我们预雦英国将在未来Ⳝ年内面向加拿大、慌大ⵄ

❇和新銯Ⱎ的公民重新䲀出⚙年劍工作皊证。

移民将成为关键政治问题 

NADINE GOLDFOOT FRAGOMEN䖒䋗✲⸉䨾ざ⠑➃

2017年，无论是投资移民鵮是兜通移民，都将给妍湅和全球各国带来相䔲大的䮋

䧶。移民是美国新⟣䚪絡要解决的呍䗱问题，也是妍崍各国大鷥的重要论题。

更䎛岌地说，在全球不珘定和安全问题日益受到关注的胜兞♴，经济移民

和“被迫移䖩”问题在政治话露中被幊为一靍。瑞士和英国等在⾎〷♳经⾎

过大规模移民的国家也正在䠭受到这种热惐，因此⚙国已经䲀出了限制移民

政策，㽴盗这些政策对于高资产ⲙ⧩人士而鎊并不一定是一种投资꣖烯。

在英国也是如此，英国目的膴妍騟絁㕃➠不清楚，其膴妍た与妍湅的关

系❠不明剽。未来 12个剢，㽷面将开始变得明剽。在 2016年年䏀，寻求通过投

资罏和⟱业家皊证雦ⴢ的人〡组成发欰了显衼变化，妍崍和美国高资产ⲙ

⧩人士对英国的兴馰明显提升。预雦 2017年该趋势鵮将继续。

䊼䭭马俒⟝屧 怩✲⟝邍僈 
侨 䰘 ⥂ 䫡ꦼ⟄烁⥂ 

♰偽 ♧ 㣟
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自十年《财富报告》껷妃发䋒以来一

湬重点灇瑕对世界곝紩富韝最重要的

㙹市。为了更好地开第✳个十年，我

们重新霉⠮了各个标准，䲀出了一个全新的衡量标

准Ղ㙹市财富指数。

那么，如何ⴼ定ㆭ些是世界领⯓财富中䗱ャ第

一反应自然是灇瑕富人的㾀住地。㛇于此得到的瘷

案是紿约：6,570名馄高资产ⲙ⧩人士㾀住在紿约，

远高于⠡侚的数㶶4,750名。然而，这〫是一个晙面

的錭度。世界♳富韝是流动性䖎高的纈体，他们称

⛓为家的地方〫是一个起点，可以从这里出发去找

寻〥一个最合意的地方。

㙹市财富指数使欽㔋个关键衡量标准来ⴼ别对

于富韝而鎊最重要的㙹市：

现有财富  – 䔲馄高资产ⲙ⧩人士数量。

投资  – 2016年劍ꢂ私人投资房地产䚪괄以美⯋�

雦，⣩重于对内騗境投资⽑嫱高的市场。

交通便利性  – 2016年入境和猌境㣢等菣和商务菣

航棴数量对页꣡有更霫细说明。

未来财富  – 2026年嫦个㙹市馄高资产ⲙ⧩人士数量

预测，根据䙖度调叅的絕果加权雦皾。

通过这种方法衡量，⠡侚在投资和交通便ⵄ性

⚙고得分㖲最高，殜高于紿约，而紿约在现有和

未来财富⚙고中䱗名第一。但妍崍并无特别⼾越

的表现，因为⠡侚是䱗名十㙹市中㈔一的妍崍㙹

市。ꤑ蜒斯猰和⠡侚⛓外，所有的妍崍㙹市䭽照未

来财富的䱗名都低于㸐们䭽照现有财富的䱗名。

未来财富的翸꧋和投资实力的嫱䭨⡃⛖将歋❇崍

和⻌美㙹市主㼋。今㣔，现有财富䱗名第♲和第㔋

的㙹市分别为香港和傊金㿋，㸐们的⯕蒹䖎可能会

被新加㗗、♳嵳和⻌❩这些财富正在䄕起的㙹市所

䲁盖。预雦未来十年，新加㗗、♳嵳和⻌❩这Ⳝ䏠

㙹市的富韝数量会鴽速㟞长。

䭽㔔稇䱗ぜ

侮⡤䱗ぜ 㙹䋑 ⼓㚖 梡剣餒㺢 䫏餴 ❜鸑⤑利䚍 劢来餒㺢

1 ⠡侚 妍崍 2 1 1 2

2 紿紨 ⻌繠崍 1 2 2 1

3 껺度 ❇崍 3 8 6 4

4 ♳嵳 ❇崍 7 11 3 3

5 峫勒瀙 ⻌繠崍 5 3 9 8

6 倝⸈㗗 ❇崍 9 7 7 6

7 傊ꆄ㿋 ⻌繠崍 4 6 12 7

8 ⻌❩ ❇崍 6 14 4 5

9 ⚎❩ ❇崍 10 12 5 10

10 蓏⸈ㆥ ⻌繠崍 12 9 13 14

11 䜪㽲 慌㣐䬘銯❇ 17 4 15 13

12 䊼랫 妍崍 16 5 10 20

13 岁Ⱎ⯘犷 妍崍 14 13 14 16

14 껷㼷 ❇崍 13 15 16 12

15 〵⻌ ❇崍 18 18 8 19

16 鶓䬺 ⚥⚎ 19 19 11 17

17 傈ⰻ檲 妍崍 8 17 20 9

18 蔼랫⚆ 妍崍 11 20 19 11

19 ⠅倛곦 ⻌繠崍 15 16 18 15

20 㟯㼷本 慌㣐䬘銯❇ 20 10 17 18

资料来源：�蜟㖷灇瑕鿈新世界财富�SabreReal Capital Analytics
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㕃⢾： ぐ㔔稇䱗ぜ❀⡙涸㙹䋑

城市格局

ᒁᗝصڵ财富ّ܋Ԫ全Јؙࢴث֏ࡠড় 
սҙݘޝ८ߚϪࡲӾӓф۔ϱТ҅ϡ 
ջѢфӽ౩䦚صڵ

LIAM BAILEY
蜟㖷全球研究部主管

㙹䋑㹊⸂
2017年蜟㖷㙹䋑餒㺢䭷侨
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全球صڵ

㙹䋑鵶䱹 

资料来源：�蜟㖷灇瑕鿈
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全球صڵ

㙹䋑鵶䱹 

资料来源：�蜟㖷灇瑕鿈

 ЃԒ֎䩭ࡠ؇ئݼ
全球Ԯඡᶇኮصڵҏҽృڡӳҳᤸф 
ّ֝ۺᤸϡ߫ࠖ࠱

侨䰘鍒靀
根据《财富报告》杝家数据所揭示的主

要全球㙹市⛓ꢂ㣢等菣和商务菣的假

客数量，现在我们能够以相鳅以更

加准确的方式錜㻋㙹市⛓ꢂ的翫系。

这个网络㕃表说明了⚙大重要关系：

嫦个㙹市的鵶通程度以⿺㙹市⛓ꢂ来

䖃的⛧客数量。鵶通程度最高的㙹市

被放大并絚制在㕃表中䗱，而鵶通程

度鳅低的㙹市则被綫㼭并被絚制在外

㔵区域。⚙个㙹市在㕃中的騄猌体现

了㸐们⛓ꢂ的交通流量：⛧客数量越

多则越ꬑ近，⚂鵶䱹絁越磦。翫系尤

为稒密的㙹市㶩网络则被标雵为同呋

的괃蒀鵳行分组。
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正是这呋的种种关系造成了嫉鳒效

应，从㕃中可以清楚地看出，㼱数鵶

通性䖎高的㙹市会成为鵶通性鳅䊵

的⽡僤㙹的꡶户。⢾如，鵄密作为

䬘美财富中䗱的地⡙在㕃表中得到

了清兠展示，㸐和⠡侚、紿约、香港

和新加㗗一呋在关键的全球网络中

所发䮦着重要作欽。
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优先考虑 
的问题

今年，《财富报告》䙖度调叅霧问全世

界900⡙곝紩私人银行家和财富经理

人，嫦年其反껩絕果都为我们䩧开了

一䩏璬，让我们得以一瓈影响馄高资产ⲙ⧩人士投

资和欰崞方式的决定要稇。所有调叅絕果都会在

本报告的数据䎽部分䭽区域侮理显示参见第57

页，但在䱹♴来的Ⳝ页中，我们通过莱坊业界领

⯓的数据和专业峯㻋，将更深入地䱲雭调叅中所

嶍⿺的一些越来越受到财富行业关注的领域，㸐

们分别是假行、侅肫和䡹㊤。

猙➃굷劼Ⱓ饰
根据䙖度调叅，仅 15的馄高资产ⲙ⧩人士在大部

分商务假行和私人出行时会鷥䭊私人航空굷机。

然而，对于这一出行模式的䱹受程度在世界薴㔵

内有䖎大不同。

可能是䬐䗱絓卹风险，䬘♨美崍地区有40%的富

人都会鷥䭊使欽私人굷机，䭆有全球最大的私人굷

机使欽纈体。然而，在慌大䬘銯❇，〫 有4的馄高

资产ⲙ⧩人士会经䌢鷥⛧私人굷机。在❇崍地区，

相鳅于财富创造的快速㟞长，私人굷机的使欽➠

鳅为忕たՂ仅9的馄高资产ⲙ⧩人士会经䌢鷥

䭊非商业航棴。

航空业分區公JETNET和WINGX提供了更为深

度的数据并在本报告第 19页以㕃表䕎式ッ现，傁肤

定了这些各地区兜麑存在的私人굷机使欽模式，也

揭示了一些引人注意的新趋势。

㽴盗美国 12,717卹、㟯銯哥950卹和巴銯

786卹机队规模在全球⡙♲，并⚂第一名

黔黔领⯓，但是 JETNET的数据表明在❇崍，该数

㶶正在快速㟞长。香港+535%、〵 弩+367%、

中国大꣣+347%和慌꡶+300%都⡙过去十

年㟞长最快的十大地区䱗名表。中国大꣣现䭆有

277卹私人㌂孞式굷机，䚪䭆有量⡙全球第Ⱃ。

在航棴数量方面，美国⽑絟对主㼋地⡙Ղ世界

♳ 1,000多勵最籖䘐的航絁中馄过 75在美国境

内。WINGX公的袙事䚪经理Richard Koe表示：�

“商务航空被公雩为是对傁定航棴服务的邉充⿺

在某些情况♴的剏代出行⛓鷥。”来自国꣢航空

鵘蠒商Global Jet Concept公的Hardy Sohanpal

表示：“一家蠒业괄达 5,000万美⯋的公䭆有自

䊹的굷机并不駈为㣼。”

正如我们的数据所示，地続政治可能会对私人

航空业务产欰重大影响。⢾如，〢巴和美国⛓ꢂ

的私人航棴来䖃妃数自2012年以来䚉ⶢ♳升，而

⤜縄斯和⛔⯘Ⱎ⛓ꢂ的私人航棴来䖃妃数则䚉ⶢ

♴꣭。Koe⯓欰雩为，展望未来，中国私人航空市

场必将保持䔂⸢㟞长，“政府开始意霋到商务机是

佅持⟱业寻求区域館僒机会的重要畊争性工具。”

Sohanpal⯓欰邉充说，美国的私人航空业务㟞

长悶力也》决于新政府的政策。“我们最近已收

到了蕯䎁来自建瘰和金融公的霧⟟。”但是，䬘

♨美崍地区的私人航空业务㟞长则可能会放綕，

特别是⣜饆瀖屘的国家，嫱如㨼内瑞䬘。“目在

㈒的굷机数量非䌢多，是䝠更换更高紩别机㘗或

껷妃餝✈的絟⢕机会。”

在全球薴㔵内，随着公和个人对于假行效率和

絟对隐私问题的日益重视，私人굷机数量䖎可能会

♳升，Sohanpal⯓欰雩为，“随着新的应欽程䎸和包

机模式的引入，各大⟱业正在彼此錭鷶，劍望成为

航空领域的Uber，这也可能エ引那些经䌢⛧㗂㣢等

菣或商务菣䖃鵥于各㙹市⛓ꢂ的客户。”

 ϡֲҝ䩟ݓ݆֏ݮࣝ࣠
ϪٟҜ䦙ڌड़ф፦ϥ 
սҙݘޝ८ߚϪࡲзҀࣳঙϡѨє䦚

ANDREW SHIRLEY
շ财富报デո綘鳓
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北美洲
     2,909块停机坪

澳大拉西亚
1,324

亚洲     
1,267

拉丁美洲
1,251

    非洲
 1,083

欧洲
     957

俄罗斯杝翫⡤
296

中东  
211

3,373

2,210

21,361

16,48616,48616,48616,486

12,906

38,439

603

1,529馫湬굷菔棴	2016䎃
532

588

80,029

2012-2016年㖑⼓菔班㟞

⻌繠       ⚥⚎

妍崍       ❇崍妍崍       ❇崍妍崍       ❇崍妍崍       ❇崍

⻌繠       䬘繠⻌繠       䬘繠⻌繠       䬘繠⻌繠       䬘繠

⻌繠       ❇崍⻌繠       ❇崍⻌繠       ❇崍⻌繠       ❇崍

妍崍       䬘繠妍崍       䬘繠妍崍       䬘繠妍崍       䬘繠

妍崍       ⻌繠妍崍       ⻌繠妍崍       ⻌繠妍崍       ⻌繠

妍崍       ⚥⚎妍崍       ⚥⚎妍崍       ⚥⚎妍崍       ⚥⚎

妍崍       ꬋ崍

⻌繠       ⤜縄倛杝联⡤⻌繠       ⤜縄倛杝联⡤⻌繠       ⤜縄倛杝联⡤⻌繠       ⤜縄倛杝联⡤

妍崍       ⤜縄倛杝联⡤妍崍       ⤜縄倛杝联⡤妍崍       ⤜縄倛杝联⡤妍崍       ⤜縄倛杝联⡤

⻌繠       ꬋ崍⻌繠       ꬋ崍⻌繠       ꬋ崍⻌繠       ꬋ崍

+30%

+95%

+15%

+15%

+14%

+12%

+10%

-31%

-28%

-9%

-8%

2016 年 ぐ㖑 ⼓ ꢂ 菔 班

㖑⼓ꢂ猙➃굷劼菔班侨
（2012-2016年㟞䞔ⲃ

妍崍

399,725
(2012)

409,149
(2016)

1,516,352 1,704,678

⻌繠

+2%

+12%

10. 慌㣐䬘銯❇
+28%

9. 岁国
+68%

8. ⚥国㣐꣣
+347%

7. 㨼ⰻ榰䬘
+7%

6. 薉翫齥
+58%

5. 䗞国
+100%

4. ⸈䭭㣐
+51%

3. 䊼銯
+90%

2. 㟯銯ㆥ
+14%

1. 繠国 +34%

굷劼䚪量䱗ぜ⼧㣐㖑挿

12,717 (2016)
9,457 (2006)

950
834

534
354

435
217

340
318

345
218

277
62

193
151

227
135

786
414

㖑区䭯剣量㟞

% 劼 ꢭ
 大 㘗 굷 劼

俄罗斯杝翫⡤
75卹굷劼 (2006䎃)
226卹굷劼

 (2006
卹굷劼

 (2006

(2016年)

亚㣖㖑⼓
565 1,186 

欧洲㖑⼓
1,274 2,569 

中东㖑⼓
267 523 

北美㖑⼓
10,008 13,392 

拉丁美ㄤ⸈⹗嫱㖑⼓ 
1,966 2,596 

非洲㖑⼓
380 481 

䚪雦
14,535 20,973 

+201%
+110%

+102%

+96%

+34% +32%

+27% +44%

63

38

24

36

53

64

14

28

䭯剣量㟞䱗ぜ⼧㣐国家/城市

+300%10. 澳꡶ 2 8

+347%9. 中国大陆 62 277277

+367%8. 台湾 3 14

+380%7. ⽓㝜㼷 5 24

+404%6. 马羭➭ 26 131

+535%5. 香港 20 127

+550%4. 㝱䬺毐 2 13

+600%3. ⽓蠖⯘斯㗞 4 28

+667%2. 马䛸䀙 9 69

1. 涯俄罗斯 1 (2006) 13 (2016) +1,200%

菔 絁  ぢ 2012年
䚪 菔 班 侨

2016年
䚪 菔 班 侨

5年
㟞  桧

繠㕂     繠㕂 141,609 1,601,395 13% 1 370

㟯銯ㆥ     繠㕂 19,556 26,750 37% 5 175

薉㕂     薉㕂 21,467 21,897 2% 7 493

䊼ㆁ끩纈䀙     繠㕂 17,980 20,507 14% 8 366

岁㕂     ⤜縄倛 6,301 4,879 -23% 27 744

〢䊼     繠㕂 63 904 1,335% 111 1

㽲傈ⵄ❇     薉㕂 453 369 -19% 221 707

⟄蒀     繠㕂 135 368 173% 223 14

끩羭➭     ⤜縄倛 39 120 208% 450 10

⤜縄倛     ⛔⯘Ⱎ 4,976 68 -99% 585 940

Ⰼ 椕 䱗 ぜ
䚪 菔 班 侨䚪 菔 班 侨
䱗 ぜ

5年 㟞  桧年 㟞  桧
䱗 ぜ

菔 絁⽀ 玐  2012年
䚪菔班侨

2016年
䚪菔班侨

5年
㟞桧

峫勒瀙ⳝ㣽倛劼场        䬘倛絶⸈倛띌⽓⠡㕂꣢劼场 1,990 2,202 11% 1 7,335

紿紨岲暵⠭⹗劼场        ⼶渿곦勭⹗倛㕂꣢劼场 2,130 2,175 2% 3 8,893

鵄㺙啕嚔忢㕂꣢劼场        紿紨岲暵⠭⹗劼场 1,617 1,810 12% 6 7,162

傈ⰻ檲劼场        䊼랫⹗䋒㼷掚劼场 1,808 1,640 -9% 9 10,938

㽲倛覰蒀嵳䁘劼场        䊼랫⹗䋒㼷掚劼场 928 1,010 9% 32 7,667

㽲倛覰蒀嵳䁘劼场        蜒倛猰⠃⸖猰将㕂꣢劼场 1,065 885 -17% 41 12,157

⠡侚⽔곦劼场        䊼랫⹗䋒㼷掚劼场 660 745 13% 62 7,035

㟯銯ㆥ褐暵ꨭ劼场        䗞䊜㖁㸝⚎㽲㤵㕂꣢劼场 107 480 349% 140 27

⟻倛㗞䋒㼷㝜㕃㼷⯘㕂꣢劼场        ⠡侚⽔곦劼场 47 51 9% 6,874 7,743

鵄⯘裥❇銯褐梯ⵄ檲㼷㕂꣢劼场        鵄㺙啕嚔忢㕂꣢劼场 102 22 -78% 14,804 15,472

Ⰼ 椕 䱗 ぜ

国家ꢂ⚺銳菔絁⚿⢾ ⚺銳劼㖞ꢂ菔絁⚿⢾

䚪菔班侨䚪菔班侨
䱗ぜ

5年㟞桧年㟞桧
䱗ぜ

信息来源：WINGX 注：䨾剣菔棴数据㖲勻荈妍崍䧴⻌繠菔瑟❜鸑
���������盗䱽⚥䗱կ*菔棴馄鵂10馫涸菔絁կ

䌢굷假㹐
全球和㖑⼓ⰻ猙人굷劼菔棴来䖃嚋ⲃ*

劼ꢭ盗椚
全球猙人굷劼分布䞔ⲃ**

**굷劼鵘蠒盗椚㔙ꢭ䨾㖈㖑��
资料来源：�JETNET
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侅肫侅肫侅肫

房地产市场的一个主要끮动因稇是好㷖吥，葻好的

㷖吥区会䲀动嚁⟟㟞长，但越来越多国家的馄高资

产ⲙ⧩人士都鷥䭊让㷛㶩䱹受嵳外侅肫。�

⢾如，在今年的䙖度调叅中，近⼱数䭆有非崍客

户的受霄罏表示，该地区的富酕家䏭越来越倾向于

寻找嵳外好㷖吥。而在䬘♨美崍，该嫱⢾为45，

中⚎为40，❇崍为38。

㽴盗美国、瑞士、慌大ⵄ❇和一些其他国家都对

嵳外㷖欰有エ引力，但专为馄高资产ⲙ⧩人士㶩㥎

䭊吥提供ㅐ霧服务的侅肫곥问表示，英国私立㺕

㺋㷖吥➠被许多人视为랕金标准，最好的鷥䭊。

英国杝立㷖吥㨼员会公䋒的数据见〸表巑盖

了约80%的全国杝立㷖吥㷖欰数㶶，该数据表明在

过去十年，全球需求，尤其是来自中国的需求大䌴

㟞长，非崍和⤜縄斯也是如此。

Keystone Tutors公的侅肫䚪港Ed Richardson

表示，餗䋏、欰崞质量以⿺鵳入곝㼺大㷖的机会

是⤛鵳英国侅肫需求㟞长的主要끮动因稇。“对

㷛㶩劍望곮高的新加㗗家䏭过去会鷥䭊将㷛㶩鷐

去美国求㷖，这并不一定是因为他们雩为美国㷖

吥更好，而是因为其成本更低。如今他们表示，英

ꞙ餜⧩使得英国更具性⟟嫱。许多其他地方的家

长也持类⡃錜点。”

Richardson⯓欰表示，赡然一些英国名吥，嫱如

ㆁ縄公㷖、马⯘㜃㷖吥、莱兜곦㷖吥和达㪭㣼㷖ꤎ

在❇崍和中⚎都已开设分吥，但对于财力꧆⾩的人

而鎊，⡙于英国的本部➠然是껷鷥。

“他们在⛖的不仅是侅㷖质量，鵮包括更高的欰

崞质量和⚪富的靃外崞动。䔲然在中国存在一种䗱

理，即如果蔄✈銯方㤱⢸ㅷ，那最好在銯方䔲地

✈。因此ㆁ縄公㷖嫱⻌❩ㆁ縄国꣢㷖吥更受雩可。”

中⚎家䏭也看重英国的中㷖提供了更㺂僒升入英

1000 1500 2000 2500

++88%* 461尼日利亚

  +191%中国大陆

-27% 2.186 1.598香港

  +124%% 135 303泰国

+91% 148 283马来西亚

-46%% 309 167韩国

+19% 107 127印度次大陆 

-54% 261 120日本

-15% 106 900台湾

-15% 84 71澳大拉西亚

1% 1.097 1..108德国

++108% 458 952西班牙

-3% 201 194法国

+911% 190 363中东

+120% 343 753俄罗斯

500

1.005 (2005/2006学年学年) 2.924 4 (2015/2016学年)

*由于无法获得2005年数据只能预测％变化

+43%

拉丁美洲
199 285

+41%

亚洲
44,,454 6,260

+120%

俄罗斯
343 (2005/2006㷖䎃)
753 (2015/2016学年)

+88%

非洲
379 713

+91%

中东
190 363

--15%%

澳大拉西亚
84 71

-52%

北美洲
362 173

+55%

欧洲欧洲
2,337733 3,670

2005/2006学年和2015/2016学年入学学生数量，按区域划分

2005/2006学年和2015/2016学年入学学生数量，按国家/城市划分

资料来源：�杝用㷖吥㨼プ⠔

侨䰘宨䚪
鵳Ⰶ薉㕂Ⱆ用㷖吥的嵳㢪㷖欰
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国和美国곝㼺大㷖的机会，Richardson邉充说，“美国的中㷖则

给人的䠭錣是〫专注于如何䌐⸔㷖欰鵳入美国大㷖继续深造。”

来自Bonas MacFarlane公的곥问WilliamPetty也錜㻋到一些

其他区域性的趋势。“赡然过去Ⳝ年来自⤜縄斯的殆㷖需求㟞长

一湬放綕，但我看到来自㕼羭其家䏭的䚉切问霧大䌴㟞加，”他

表示，“去年⛰剢表示䠭兴馰的人到了十✳剢就湬䱹问可や马

♳过来一些人正在寻找㺕㺋㷖吥，〥外一些人则考虑⠡侚走

靀㷖吥并全家ꤙ靀。”

赡然来自⽪度妃大꣣的㷖欰人数低于❇崍其他地区，但Petty

⯓欰预雦未来Ⳝ年⽪度和巴㛇斯㗞的需求将会㟞加。

他说，霂ⵞ的是，许多嵳外昿嫢在鷥吥时껷⯓会问的问题是：�

“㷖吥目有多㼱来自我们自䊹国家的㷖欰”“家长们非䌢关

注㷖吥是や保持⠛絡的英国礵牟，”他解ꅺ道。歋于意霋到这一

点，大多数㷖吥都霚㕃将嵳外㷖欰嫱⢾保持在 20以♴，同时确

保㷖欰组成的多⯋化。“这个世界日益全球化，让䝠的㷛㶩与其

他来自不同国家的人成为剦非䌢有エ引力。”

雮 䝠涸㷛㶩♸ 
Ⱖ➭ 来荈♶ず国㹻涸➃ 
䧭⚹剦非䌢 
剣エ䒸⸂

♴㕃�
靃㢪崞⸓僽薉㕂Ⱆ用㷖吥�
涸♧㣐エ䒸⸂嫱㥵昶♨㜃涸�
餩裥倛㷖吥㽠エ䒸✫⠍㢴㹻�
罌㻋㔙勻霄կ
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䖃劍䙖度调叅的絕果㖲表明，䡹㊤事业对世界各

地的馄高资产ⲙ⧩人士而鎊越来越重要。因此今

年我们继续深入䱲雭，希望了解䡹㊤事业在他们

侮体财富盗理䧶殜中的重要程度。

㽴盗影响力投资越来越受妅鵓，但䡹㊤崞动的

絕果➠被雩为是最不重要的考虑因稇⛓一请参

见第57页数据䎽。调叅中我们向受霄罏具体霧问

了千狣一代客户的关注重点，瘷案或许有些出人

意俱，但是他们同呋不重视絕果。

Lenka Setkova是곥资 (Coutts)银行灇瑕所的䪄行

袙事，负餓为银行客户提供䡹㊤곥问服务。㥟雩为

馄高资产ⲙ⧩人士➠然䌢䌢雩为䡹㊤事业与财富

创造无关。不过㥟也表示：“嬗无毟问，我们注意

到更多的富韝家䏭正在积极䙼考其⟱业或投资崞

动对爢会和环境的影响。”

Setkova㥎士邉充说，该公的客户对于让♴一

代参与䡹㊤事业能够带来的益处非䌢䠭兴馰。�

“家长带来参加灇雭会的㷛㶩中最㼭的才6㿨，我

们为这些家䏭组织此类会议，让他们表达自䊹的

⟟⧩錜并制定出䡹㊤䧶殜。”

곥资 (Coutts)银行的《全球涰万美⯋䯩饐罏报告》

追踪英国、美国和中⚎地区馄过 100万美⯋或 100万

英ꞙ的䯩妴，该报告也錜㻋到大괄䯩饐数量ッ现大

䌴㟞长2015年时高达2,197疴，嫱♳一年㟞长57。

䡹㊤机构Philanthropy Impact 在 2016年的调叅中鵮

䡹㊤✲⚌
发现，馄高资产ⲙ⧩人士在获得专业建议た，䯩饐

괄♳嶻了17⦔Ղ目，英国馄高资产ⲙ⧩䡹㊤人士

中仅 12使欽这一特婋곥问服务。

Legatum꧋团是一家⡙于鶓䬺的私人投资合⠑公

，其合⠑人雩为如果能够将䡹㊤事业㸤全纳入⟱

业的呍䗱䧶殜，那么䡹㊤才会最有效。

꧋团的㔋大合⠑人⛓一Alan McCormick表示：�

“我们并不提➊么要㔐껩爢会，因为我们不雩

为⟱业应该为其经蠒崞动表示姊意，⚂㗏信自歋

市场资本主⛐本魧是䲀动爢会䟃益的引乾。我们

有着杝特的使ㄐ。赡然创造资本是我们的呍䗱业

务，但将资本欽以䌐⸔他人更好欰崞是我们一切

工作的关键。”

该꧋团通过商业方法找准所佅持的䡹㊤事业，

倾向于关注一些其他䡹㊤家或䴂⸔机构欨㼱关注

的领域。㸐在一开始会对某个䟝法鵳行㼭规模测

霚以证明其切实有效，然た䕎成长⛉机制䲀动现

状改变，从而䌐⸔䖎多人的欰崞实现真正提升。

该꧋团鴺今为姺的重大䡹㊤⚿䲃包括解决现

代㥑䕶问题为鳏㷖⯄留⥝建“速㷖㷖吥”鵮

有，䕸䏀根ꤑ被䙐视的、歋迿赈㼋致的热带氻雦

ⴢ。McCormick⯓欰告霎我们：“在䋒ꥑ鶓和⽔傢

达⚙国⿺其他地方，共有2.2➉人通过这个特别고

目获得了ꤑ赈蚋ㅷ。”�

瑞Ⱙ商人Percy Barnevik是〥一⡙䘋向高远的䡹

㊤家，他在名为《我妝改变世界》的自⠛中雷述了其

䡹㊤理䟝。他相信ⵄ欽⟱业界的成功䧶殜，䡹㊤事

业将更行⛓有效和⚂具㢊可持续性。

Barnevik⽇士剎⯓た在斯ⵄ䐀、ABB、Sandvik、

斯叕达、通欽导鲨、Investor和勭齥䬐⟣高盗，并于

14年鷍⠅た创立了手䬘手国꣢䡹㊤组织Hand in 

Hand International，他说道：“必须保持鷳明，

而⚂要⚚格控制日䌢餩欽，絟不㺂䗽⟣何腐餕行

为。我们所获䯩妴的90会湬䱹欽于雦ⴢ实倶。”

Barnevik⽇士相信，人员㛆雲，特别是㛆雲㥎性

使其䭆有创业礵牟是让家䏭和爢区膴餛的关键Ղ�

“侅肫一个㥎人，等于侅肫了一代人”。“这正是

䴂⸔界中緃㣟的一环。㣖多受过侅肫的年鲽人没

有工作，这㼋致了➔䛶和䚏䛶。”

我们렽励䯩饐罏䱲霄其饎⸔的勠䎥，䡹㊤的理䙁

因此引起了共뚅。Barnevik⽇士说：“人们变得更加

䣖䢸，�与此同时他们也越来越关注䯩妴所带来的

成果。嫦个㷍度，我们都会向他们发鷐一份报告，霫

细说明有多㼱人䱹受㛆雲，以⿺创建了多㼱⟱业。”

Barnevik⽇士说，到目为姺，“手䬘手”在⽪

度、富寂和非崍䌐⸔创造了190万个新⟱业。最

絊，其目标是创造出 1,000万个就业䀔⡙，使5,000

万人䶓膴餛困。

㕃
晙
歋
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꧋
㔙
䲿
⣘

勻荈끩ꅽZonbougou㖑⼓涸♧ぜ㼭㷖欰♸Legatum꧋㔙䯩䒊涸鸟㷖㷖吥靃玐կ
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峯㻋馄넞资❡ⲙ值➃㡦欰崞♸ 
䫏资涸市场梠㞯

房地产 
走势

本畎銳挿 

住宅物业

韝宅䋑㖞邍梡⿺ 
⧩䖤关注的住宅爢⼓ 

- 痦26곜 

房地产投资

商欽物业的䭯⛉エ䒸， 
鿪䋑物崨的全倝눂⸂ 

- 痦36곜 
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价格走势有高有低

ᒁᗝц全球ҰϴൻྎصԿϡзЈ୳ૢюҝܾࣸ䩟
зϮфзईصԿҏҽϡैϽईயԜϨཱྀ܌ᇓϽ䦚

KATE EVERETT-ALLEN
㕂꣢住宅研究部主管

莱坊杝家国꣢韝宅指数追踪全球 100

个主要地区的韝宅⟟格，根据该指

数，2016年世界韝宅⟟格㟞长放綕。

2016年，韝宅市场⟟格䎂㖲♳嶻 1.4，低于2015

年的1.8。然而，国꣢韝宅指数 100也显示了䱗名第

一和䱗名嚸㽵市场⛓ꢂ的䊵騄高达49个涰分点，而

2015年该䊵騄为45个涰分点。中国、新銯Ⱎ、加拿大

和慌大ⵄ❇的㙹市䱗名ꬑ，而蜒斯猰和䬘各斯等

⣜饆瀖屘的市场则䱗名ꬑた。

2016年，国꣢韝宅指数追踪的㙹市中仅61保持

⟟格珘定或♳嶻，低于一年的66。加⛓䎂㖲⟟

格嶻䌴䗎駮，这表明全球韝宅市场的嶻䌴玕綕。

话赡如此，➠有Ⳝ个表现瑲出的市场欨荛会令最

有经낉的投资罏䠭到䞞電。中国的㙹市在⟟格嶻䌴

䱗行嚸中鴽速鬎升，♳嵳、⻌❩和䎛䊜包䴓♲名，

同嫱⟟格㟞䌴㖲馄过 26。

去年领駵䱗行嚸的温哥华ⱄ度表现出⠍，但作

为加拿大人〡第♲大㙹市，这呋的表现㋐䘨参⼱。

㢙㷍⛓，温哥华的韝宅Ꝉ量㟞速显衼，但自从8剢

份在不괇哥⠡嫱❇溁开始对外国✈家䖄收 15

税⛓た，市场开始꣭温，出现♴徾。该市韝宅⟟格

去年♳嶻 15，明显低于2015年䔶得的 25㟞䌴。

作为⠍多全球馄紩富韝都鷥䭊縨业安家的㙹市，

⠡侚的国꣢韝宅指数䱗名却出现♴徾，其韝宅⟟格

同嫱♴꣭6.3。我们的数据表明，⠡侚韝宅需求⛓

所以没有快速♳嶻不是因为英国决定膧妍，而是歋

于2016年4剢起政府䪾对✳㤛房⿺以♳所䖄收的⽪蔄

税♳调了3。但是，在 2016年劣，䔲市场重新适应

新税负⛓た，Ꝉ量重新㟞长，餝✈情絬也有所好鲮。

世界♳其他热꡶金融中䗱的情况如何ャ2016

年，紿约经⾎了一些䮋䧶。䔂⸢的美⯋走势䩧嶊

了一些嵳外投资罏的积极性，大量新㟞㤱华고目

䲀向市场也造成供给过ⶥ。但是，赡然成交量㟞长

有所放綕，Ꝉ㈒⟟格却䖎好抵䖵住了Ȿⴁ。歋于特

剽兜䚪絡将实倶财政ⵞ慨雦ⴢ、Ⲹ㼱港盗和㟞大㛇

炄设倶投资的预劍，2017年紿约韝宅市场有可能实

现更䔂⸢的㟞长。

降温措施

香港自2014年以来一湬处于国꣢韝宅指数䱗行嚸

的た⼱部分，去年⟟格开始向♳以升，2016年⟟格

年㟞䌴为2.1。如果不是因为政府䪾香港㾀民住

宅⽪蔄税提升荛 15%⯓⽪蔄税最高荛8.5%，

⟟格嶻䌴可能会更高。

最新的税制改ꬠ〫是2010年以来골䋒的一系䲃

倶中的一고，其目的是确保这世界♳最餥住宅市场

⛓一的⟟格♳嶻保持在一定薴㔵⛓内。ꊹ于港䋏与

美⯋䭱꛰，如果美翫⪰在 2017年ⱄ度加息，将对香

港的住宅市场有一定的ⲇ却作欽。但是，为了应对

境外✈家希望持有美⯋䭱꛰资产的需求，香港➠有

可能ꅷ》一定䲃倶。

未来数剢，市场注意力将翸搋中国，以⿺控制大

㙹市房⟟的䲃倶。在中国的一菚住宅市场中，⟟格

♳嶻30并不縁见，㟞速一湬馄越韝宅⟟格。一些

㙹市已经实倶了新的꣭温䲃倶，包括提高借餧ⵄ

率和䪄行限餝政策，以劍控制房⟟过快㟞长并䩧

⾓投机需求。在 2016年的最た一个㷍度，这些䲃

倶开始ⴲ显效果。 St GeorgeⰖ㖈⠡侚䒓〄涸One Blackfriars⡞㸔
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The Attitudes Survey

䱗ぜ 㖑挿 ⼓㚖
69 絶⛲紵 妍崍 -1.59%

70 ⡱縄⠡蠖 妍崍 -1.99%

71 傈ⰻ檲 妍崍 -2.00%

72 䋒䩟嫱 ⚥⚎ -2.03%

73 㟯銯ㆥ㙹 䬘♨繠崍 -2.04%

74 ⰻ縄嫳 ꬋ崍 -2.10%

75 䧺紵 妍崍 -2.20%

76 㖁⥂縄 䬘♨繠崍 -2.40%

77 䊼ㆁ끩纈䀙 ⸈⹗嫱嵳㖑⼓ -2.50%

78 鵄㺙 ⻌繠崍 -2.70%

79 㖁暵縄⢆ 妍崍 -2.80%

80 しꥑ㗗 ❇崍 -2.87%

81 끩餍䬘 妍崍 -2.90%

82 䊼䊼㢴倛 ⸈⹗嫱嵳㖑⼓ -2.99%

83 㪭㽲倛 妍崍 -3.00%

84 餩䬘錭 妍崍 -3.20%

85 랾掚将 妍崍 -3.50%

86 ⵄ〢ꅽ❇㣐⼓ 妍崍 -3.99%

87 鶓䬺 ⚥⚎ -4.00%

88 䗞ꅽ ❇崍 -4.90%

89 专♨䀙 妍崍 -5.00%

90 峫呹 妍崍 -5.01%

91 ꅽ紨掚ⰻ⽔ 䬘♨繠崍 -6.20%

92 ⠡侚 妍崍 -6.30%

93 蔼랫⚆ 妍崍 -7.00%

94 线䋒ꅽ❇㣐⼓ 妍崍 -7.99%

95 〵⻌ ❇崍 -8.00%

96 ⟻倛㗞䋒㼷 ⚥⚎ -8.40%

97 ⚎❩ ❇崍 -8.79%

98 ⽇䗞됓㨖 ⚥⚎ -10.00%

99 蜒倛猰 ⤜縄倛杝翫⡤ -11.20%

100 䬘ぐ倛 ꬋ崍 -22.00%

䱗ぜ 㖑挿 ⼓㚖
1 ♳嵳 ❇崍 27.40%

2 ⻌❩ ❇崍 26.80%

3 䎛䊜 ❇崍 26.60%

4 껷㼷 ❇崍 16.61%

5 㤵⯘Ⱎ 慌㣐䬘銯❇ 16.00%

6 㢴⠡㢴 ⻌繠崍 15.10%

7 庛ㆥ⼶ ⻌繠崍 14.50%

8 㨖倛暵⚸ 妍崍 10.10%

9 呔倶㝜䗞 妍崍 10.00%

10 銯꧈㕃 ⻌繠崍 9.70%

11 䜪㽲 慌㣐䬘銯❇ 9.30%

12 㟯㼷劥 慌㣐䬘銯❇ 8.80%

13 厣卌 妍崍 8.70%

14 䒓兜侚 ꬋ崍 8.30%

15 䢏㽲랱 妍崍 8.00%

16 䊼㝱縄齡 妍崍 6.60%

17 峫勒瀙 ⻌繠崍 5.30%

18 S倛䗞姐㼷䷑ 妍崍 5.00%

19 法Ⱎ⯘犷 妍崍 4.50%

20 檲⹗鶓峂㼷 妍崍 4.00%

21 傊ꆄ㿋 ⻌繠崍 3.78%

22 紿紨 ⻌繠崍 3.50%

23 倝⸈㗗 ❇崍 3.40%

24 倛䕠 ⻌繠崍 3.10%

25 㖁䊼暵䀙 ⸈⹗嫱嵳㖑⼓ 3.04%

26 㢙褐㽲 妍崍 3.03%

27 銯㼷⸈絶 妍崍 3.02%

28 暵䬘絶㣗 ⚥⚎ 3.01%

29 끩䗞ꅽ 妍崍 3.00%

30 㷆✈ ❇崍 2.90%

31 鿪厣卌 妍崍 2.80%

32 昶♨㜃 妍崍 2.60%

33 ⟻嫱尪䀙 妍崍 2.51%

34 蓏⸈ㆥ ⻌繠崍 2.49%

䱗ぜ 㖑挿 ⼓㚖
35 ⼶渿곦暵⼓ ⻌繠崍 2.39%

36 紨缦ⰻ倛㜃 ꬋ崍 2.20%

37 岚㡦곦 ⻌繠崍 2.18%

38 껺度 ❇崍 2.10%

39 끩倛裥⯘䀙 ⸈⹗嫱嵳㖑⼓ 2.04%

40 繠⚽餍㼷 妍崍 2.03%

41 ⣜✻ 妍崍 2.02%

42 끩峫⽓ 妍崍 2.01%

43 宪兜곦 ⻌繠崍 2.00%

44 应㣖⼶ ⻌繠崍 1.30%

45 䊼랫 妍崍 1.24%

46 猰蜒廩⼓ 妍崍 1.23%

47 㤵倛꣣ 妍崍 1.22%

48 㝱兜峫倛 妍崍 1.10%

49 峂銯䀙 妍崍 1.04%

50 ䷑紵ㆥ 妍崍 1.02%

51 ꯷㼷嫱羴 妍崍 1.01%

52 薴㼷 ⻌繠崍 0.90%

53 兜し䀙 ❇崍 0.52%

54 ꧈⸈鴪 ❇崍 0.30%

55 削靽 ❇崍 0.28%

56 㖁䕹得㜃 ⤜縄倛杝翫⡤ 0.20%

57 縄끩 妍崍 0.04%

58 䊼랫 ❇崍 0.03%

59 䋒㹆霿倛蒔ⵄ倛 䬘♨繠崍 0.02%

60 ⵄ꧈䗞 ⚥⚎ 0.01%

61 棴⸈縄㼷 ❇崍 0.00%

62 䎽㼷莓絶⹗1850妍崍 -0.50%

63 薉㾩絶㼷❩纈䀙 ⸈⹗嫱嵳㖑⼓ -0.99%

64 㖁蜒ꅽ蘀 妍崍 -1.00%

65 㖁ꨭ碛 妍崍 -1.49%

66 碛Ⱎ 妍崍 -1.50%

67 㢴ㆁ ⚥⚎ -1.51%

68 䋒됓㝱㼷 妍崍 -1.54%

⻌繠崍

䬘♨繠崍

⤜縄倛杝联⡤

❇崍

妍崍

ꬋ崍

⸈⹗嫱嵳㖑⼓

慌㣐䬘銯❇

⚥⚎㖑⼓

+10 to +30%+5 to +10%0 to +5%-5 to 0%-10 to -5%-30 to -10%

44

34 37

21 52 22 43

783524

73
91

59 76 63

77

39 82

25

66757965 70

8629
89

57

338127 4842

51204140

84 85 62 50 46

83

194531

49
90

26 71 64

69

32 68 47

56

60 67

28

72

87

30

88

58

38

54

55

23

53

80

61

7436

7 6

10

8

92

9

93

13

18 15

99

3

2

1

4

95

97

9896

12

11

5

94

16

100 14

17

⟟呔嶻駮䞔ⲃ ⟟呔嶻駮䞔ⲃ ⟟呔嶻駮䞔ⲃ

注：㝱嵙騟倛⚹2015䎃6剢荛2016䎃6剢ꢂ涸侨䰘կ倛䕠、䊼㝱縄齡、紨缦ⰻ倛㜃、峫勒瀙、鵄㺙、紿紨、暵䬘絶㣗ㄤ宪兜곦⚹2015䎃9剢荛2016䎃9剢ꢂ侨䰘կ�岚㡦곦、蓏⸈ㆥ、傊
ꆄ㿋、銯꧈㕃、⼶渿곦暵⼓ㄤ应㣖⼶⚹2015䎃10剢荛2016䎃10剢ꢂ侨䰘կ薴㼷、㖁⥂縄ㄤꅽ紨掚ⰻ⽔⚹2015䎃11剢荛2016䎃11剢ꢂ侨䰘կ⚎❩涸⟟呔䭷䨾剣넞✵1➉傈⯋涸暟⚌կ

资料来源：ꤑ⚎❩歋Ken Corporation䲿⣘、㖁⥂縄ㄤꅽ紨掚ⰻ⽔歋FundaçãoInstituto de Pesquisas Econômicas䲿⣘、㤵倛 ꣣歋TorbjørnEK䲿⣘、岚㡦곦、蓏⸈ㆥ、傊ꆄ㿋、銯꧈㕃
ㄤ⼶渿곦暵⼓歋SP CoreLogic Case-Shiller䲿⣘㢪Ⱖ⡮侨䰘㖲勻荈蜟㖷Ⰼ椕ぐ㖑⸅Ⱆ㹔կ
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一些表现尤为䔂⸢的㙹市，如㤵⯘Ⱎ、䜪㽲和

厣卌，⡃⛖一湬珘㾀䱗行嚸，而〥一些㙹市，

嫱如䎛䊜、銯꧈㕃和㨖斯特⚸等的䱗名瑲然♳

升，这应䔱功于这些㙹市的⟟格本来的㛇数鳅低。

以䎛䊜为⢾，其䱗名现在与♳嵳嫱肕，韝宅⟟

格年嶻䌴高达 27，而实꣢♳䎛䊜韝宅⟟格仅为

中国金融⛓都♳嵳的一⼱。銯꧈㕃和㨖斯特⚸

也是从低㛇数开始㟞长，但这⚙个㙹市的♳升可

以被视为ꨭ削⯌䓍⦝た⟟格分别凐駮 29和 18

た的⟟格㔐调。

同时，妍崍的市场表现继续㋐䘨参⼱。2016年住

宅⟟格♴徾的地区中，50⡙于妍崍，而一年这

个数㶶为65。这表明妍崍大꣣的㢕蔼越来越有动

力。㨖斯特⚸、格倶㝜䗞、䢏㽲랱、厣卌和巴㝱縄

那是 2016年妍崍表现最好的㙹市，与此同时，霽如

⟻嫱尪䀙、马峫⽓、銯㼷加絶和猰蜒廩区等第✳

㤛房投资市场的䱗名也有所提升。

市场驱动因素

根据䭽世界各区域絡雦的国꣢韝宅指数 100，慌

大䬘銯❇+ 11.4、❇崍+ 5.1和⻌美崍+ 4.5

是㟞长的主要引乾。妍崍和加⹗嫱嵳地区㗏㸛

在“中康”⡙縨，分别♳♴殜䗎嵥动0.5和 -0.3。

䬘♨美崍-2.7、中⚎-3.3、非崍-3.4和

⤜縄斯杝翫体-5.5㖲ッ现负㟞长，其⾲因是

餗䋏氕鲱、经济放綕、通胆高⟱、屘⟟低鶴和日益

㟞加的政治风险。

2016年，财富创造和歋此带来的财富騗境流动

继续影响韝宅市场，安全问题、餗䋏流动、侅肫

欨荛⼕毫也正在成为有影响力的市场끮动因稇。

不过，今年的国꣢韝宅指数䔂调了⚙大关键问

题。껷⯓，䔲地经济崞动对⟟格表现有显衼影响�

今年䱗行嚸十䔂的GDP年㟞长率㖲达 3或以

♳。第✳，经济㟞长Ⳝ⛖都发欰在世界各地的㙹

市里国꣢韝宅指数䱗名 25䔂中22个为㙹市。

䭽物业类㘗ⴢ分的国꣢韝宅指数也证实了这一

点。2016年的絕果表明，㙹市韝宅的⟟格䎂㖲♳嶻

了2.4，相嫱，徾ꨓ㾋⟟格㟞长 1.9，嵳忢或屠嵳

物业殜䗎♴徾0.5。

一湬以来，“避险㣔㛔”的理䙁深入人䗱，但是歋

于全球Ⳝ大金融⛓都见不到䔂⸢的资本㟞长，我们

预雦妍崍和美国的✳紩市场将受到投资罏的关注。

对于那些具有悶在ⵄ嶹率鳅高、⟟格㛇数鳅低⚂⟟

格ッ♳嶻趋势、因为市场鷳明度高⚂盗制葻好而

可抵Ꝉ风险的㙹市⢾如巴랫、厣卌、马䗞里、都

厣卌、蓏加哥和銯꧈㕃，䖎可能会有葻好表现。

⡙✵削ㆁ곦⚎22遳45〿띌鶓鷦䎛㖞Ⱆ㔩㣐⾺56嚁涸Ⰼ㽻⡞㸔
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蹊㾀䧴韝⼶宅龃

鸑 鵂 㕂 ꣢ 韝 宅 䭷 侨100䧮 ⟌ 腊 㢿✫鍒 厤⚡
㖑 ⼓ 姻 㢅 ✵䨻㖑 ❡ワ劍 涸 ㆭ⚡ ⡙ 縨罜本 㕃
邍 ⴭ〳⟄雮䧮 ⟌ ♧錢全 球 ⚺ 銳住 宅 市 场 涸 湱
㼆⟟ 值 կ

䧮 ⟌ 䮋 鷥ⴀ20⚡㙹 市 韝 宅 市 场䎇 ⢪ 欽嫦
⚡㙹 市 涸 Ⱙ 㘗 韝 宅 ⽀⯋ ⟟呔和2016䎃 䎃䏀 涸
宨桧雦皾ⴀ蔄 餩100♰繠 ⯋㖈嫦⚡㙹 市ⴔ ⵆ
〳 餝 䖤㢴 㼱 䎂倰碛 涸 暟 ⚌ կ

㕃⚥䱗 ぜ㔋 涸 ䷑ 紵 ㆥծ껺 度ծ紿 紨 和 ⠡
侚 嫦 䎃 鿪⠔ ✰湱 錭鷶 痦♧ ⡙ կ鵯 㔋 ⚡㙹 市 和
䱗 遤嚸⚥Ⱖ ⡮ 㖑 倰⛓ ꢂ 涸 〳 餝  獤 䊵 騄 儑
衼䖃 䖃 馄 鵂12䎂倰碛蕯 䭽 ꆄ 괄 雦皾ⴭ 嫦
䎂倰碛 ⟟呔湱 䊵10,000繠 ⯋ կ

荈➢6䎃 䧮 ⟌ 䒓 㨤 雦皾 鵯⚡䱗 ぜ⟄ 勻䷑
紵 ㆥ ♧湬⥂ 䭯 满痦♧ 涸 ⡙ 縨ˋ Ⱖ住 宅⟟呔 㛇
本⥂ 䭯 珘 㹁 կ2016䎃 䎃䏀100♰繠 ⯋㖈 鵯 㗌
➑2䎂倰Ⱆ ꅽ涸 ⚁㾩굷 㖑 ♳ 〫腊 餝 䖤17䎂倰
碛♸2010䎃㣐 荝 湱 ず կ

紿 紨26和 ⠡ 侚30㢴䎃⟄ 勻 䱗 ぜ䚪 僽
♶ⴔ ⠭⟗⡎㖈2016䎃歋✵ 繠 ⯋ 饥 䔂⟄ ⿺
⠡ 侚 랕 ꆄ 㖑 媯 ⟟呔 氕 鲱紿 紨 䖤⟄곭 ⯓ կ

鵯 ❈ 剒 倝 絕 卓⛲⳼儑✫䊼랫55和 厣 卌
87瘝⚺ 銳 妍 崍 㙹 市 涸 湱 㼆⟟呔㖈 鵯 ❈
㙹 市 蔄 餩100♰繠 ⯋〳⟄ ✈ⵌ 涸 獤 嫱 紿 紨
䧴⠡ 侚 㣐䖎 㢴կ

㽴盗 慌 㣐 ⵄ ❇ 涸 ⚙㣐 ♧ 絁 㙹 市䜪 㽲59
和㟯㼷 本110鿪 剣满 䔂 ⸢ 涸 ⟟呔㟞⡎
㸐⟌ ⛓ ꢂ〳 餝 䖤 獤 ➠ 湱 䊵51䎂倰碛 կ

鶓 䬺 ⡲ ⚹⚥⚎涸 곝 紩 韝 宅 市 场100♰繠
⯋〳 餝 䖤162䎂倰碛䱗 ぜ➝ ✵ 㟯㼷 本 和 㖁
⥂ 縄⛓ ꢂ邍僈✫ꁽ 㕂 涸 暟 ⚌ 湱 㼆罜 鎊 鳅
⚹䎂⟟կ

♸䷑ 紵 ㆥ涸17䎂倰碛湱嫱蔄 餩100♰繠 ⯋
㖈 䒓 兜侚 腊 餝 䖤209䎂倰碛 涸㺈 侎 暟 ⚌赡 搬
嫱2015䎃 涸255䎂倰碛 綫 宐18⡎ 鵯 僽 㔔 宨
桧 」 ⸓2016䎃⽂ꬋ 餗䋏Ⱎ暵⯣ 繠 ⯋ ⼮ 值 
⟄ ⿺⽂ꬋ㣐銯峕屠䁘 ⟟呔♳ 嶻 䨾 荝 կ

㙹䋑韝㸔⟟呔䎂㖲♳嶻2.4% 
罜嵳忢暟⚌䧴屠嵳 暟⚌⟟呔ⴭ殜 䗎♴徾0.5%

湱㼆⟟呔
100♰繠⯋㖈⚆歲ぐ㖑〳餝✈多㼱䎂倰碛的韝宅獤

资料来源：蜟㖷灇瑕鿈
注：껺度、⻌❩ㄤ♳嵳鷥》涸僽馄紩韝㸔涸⟟呔薴㔵կ雦皾껺度傞➑罌Ⱆ㺱⟟呔կぐ猫餗䋏䰃皾㖲ꅷ欽2016䎃12剢30傈涸㹊傞宨桧կ
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㹻♸鵴倰
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կ✫鍒㸤侮侨㶶霼錛�
侨䰘䎽痦57곜կ

湡涸㖑♧錢邍
馄高资❡ⲙ⧩人㡦鷥䭊餝✈ 
痦✳㤛住宅的剒掚꡶㖑挿

䒊用䫏餴絆ざ
馄高资❡ⲙ⧩人㡦䎂㖲䭆剣住宅数ꆀ

资料来源：շ财富䫣デո䙖䏞靈叅
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未来展望

ᒁᗝ۰ຟҮ௸ؔд� � � �ёߵйњؙড়ൻྎصԿϡ全球Ԯඡԛ趋势

JAMES ROBERTS
껷席絑崸䋗

从 2017年世界韝宅市场

面⚰的霽多问题中黺

鷥出主要风险和机麁

并不㺂僒，包括政治问题和那些影响

人们使欽财产的无䕎的欰崞方式和爢

会变化等等。

政局决定一切 

英国膴妍和特剽兜䔲鷥让䖎多人都

大く一䞞。2017年应该看不到类⡃

的市场反应了：投资罏现在已经清

楚地意霋到，䔲鷥民投牰时，一切都

有可能。随着蚚Ⱎ、法国和䗞国即

将⚿行大鷥，许多人考虑到可能出

现的不ⵄ絕果，都已将资金鲮移荛

安全避险地。歋于投资罏们希望自

 

澯錜挿 
2017年韝宅⟟呔곫崵

+8% 

+5%

+5% 

+3% 

+3% 

+2% 

+2% 

+0%  

+0%  

+0%  

-5% 

我保护免受可能的妍⯋区动虹的影

响，妍崍的政治风险将给⽂妍市场

带来⾓力。

美利坚帝国 

䔲⠍多20国꧋团成员国➠在䪄行꣭

息和量化㺈匠政策时，美国凭借其

䔂大的经济已经可以䪄行正䌢化的

餗䋏政策。美⯋走䔂将提高美国富

人的嶊餩能力，并说服世界其他地

方的资本在美国鵳行收入创造性的

投资，宨率也能达到其真实宐䎂。

歋于市场真实情况ⱄ度凸显，❇崍

和其他地区的资本盗制将在 2017年

加稒。预雦更多资本将流入美国市

场，因为投资罏雩为鷥䭊相对䎂珘

⚂持续㟞长的美国经济来度过风凐

更加安全。

勿忘亚洲 

金融⽭机⛓た，赡然中国GDP年㟞

长率可能已经♴꣭，但是国꣢餗䋏

㛇金组织➠在 2017年预测其将达到

12.4万➉美⯋，为2010年的⚙⦔。歋

于商ㅷ⟟格调侮，❇崍经⾎了数年

的调侮，从出〡끮动㟞长㘗鲮向嶊

餩主㼋㘗经济体。2017年，随着銯方

保护主⛐的㪭胇嶊鷍和国内嶊餩㟞

加，❇崍将开始收获调侮た的紤ⵄ，

变得更加自力更欰。❇崍馄高资产

ⲙ⧩投资罏雦ⴢ䪈大其房地产投资

需求就是信〿。

临时空间 

地続政治问题⯓兽䴗一鴝，影响全

球投资模式最大的一个趋势就是数

㶶化괇覆。⚿个⢾㶩，Airbnb等类⡃

网畀㟞加了瀊獆鷥䭊，同时全球经

济的分侔化使得更多的员工“走出

去”：经合组织最新数据指出国꣢⚰

时崣黏数量同嫱㟞长近 20%。在英国

膴妍㽷势㼿不明剽⛓，䖎多公

鷥䭊将䌢끸⠡侚的员工崣黏到妍崍

其他地方，因此瀊劍獆餱注定会势

㣢更枡。㙹市䔲㽷正在⸖力制定规

薴以盗理瀊劍獆餱，因䬐䗱其对ꂊ

䏅业和䌢住㾀民的影响。预雦投资

罏将关注这些新兴行业ˋ并将世界

领⯓的㙹市作为主要投资目标。

❇崍絑崸兞➠搬⛙錜

资料来源：蜟㖷灇瑕鿈
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值得关注的 
住宅区域
 ԛਢдϡϽף䦙ੜܐᒁᗝ֠р᫃ۥ
зࡢтၘࣁҨϡ۔ϱ֙ྎ߇ݍۏ䦚

鶓䬺⽂鿈鶓䬺
DANA SALBAK, 蜟㖷⚥⚎
鶓䬺⽂部将成为ꁽ长国的偫菢㙹市고目，是⧩得关

注的住宅区域。作为2020年世⽇会⚿办地，该地区

从政府正在投资建设的㛇炄设倶고目佅出中获益，

特别是䪈建⹗马⯘㕃㨖国꣢机场和鶓䬺地꜈紤絁

 2020絁고目，一傉畕工将会提升该地区的㟞⧩

悶力。⚙个大㘗住宅区预雦将于2019年6剢畕工，

将提供鳅为䎂⟟的公㺱和翫䱗别㞱，开放式住宅的

⟟格为30万鶓䬘㨖起。

Ⱎ德㪭⯘䜪尼
MICHELLE CIESIELSKI, 蜟㖷慌㣐ⵄ❇
Ⱎ䗞㪭⯘⡙于⚎龟的呍䗱地带，该地区僤僤点点地

分䋒着⾎〷保护建瘰、⚙所⼕ꤎ、一处大㷖吥㔩和

涽家Ⱎ䗞㪭⯘饋马场，而䜪㽲Ⳝ个最美⚽的嵳忢

姿行即可到达。一勵通过该区域的新鲽鲪絁騟雦

ⴢ将在 2018年㸤成，并在此设縨Ⳝ处畀点，因此

通䖃中㣛商业区将变得更加㺂僒。一㤛缺⥝

的现代别㞱起⟟ 230万慌⯋，而建设中的现代化、

高密度고目则可能会䬘高公㺱的䎂㖲⟟，将远远

馄过目的 85万慌⯋。

綇遳庛ㆥ⼶
KEVIN SKIPWORTH, 䗞⯘倛暵联蠒ⰖDEXTER 

ASSOCIATES
⽂綇遳地区⡙于温哥华⚎銯⣩交宨处，是通䖃㙹

市中䗱的꡶户，⚙畮分别是时㼿的餝物主遳和㤵

鵘勠。歋于许多地㗌即将重建，新建的大嚁将能䪾

㙹市㣔꣢絁和⻌䁘徾ꨓ㿋的㡫⚽兞蒀㽴收滚䏀。随

着㙹市地꜈和꜈騟网络的鵳一姿䬪建，将能够从此

处到达温哥华銯涰罈宨大道，并可能鵶通荛更远

的不괇哥⠡嫱❇大㷖，开发商对此晙区的未来

发展持⛙錜䙖度目，100万加⯋可餝得一㤛全新

⚙⽜⚙⽡㿋兞公㺱，单⟟通䌢从嫦䎂方英㽯800加

⯋荛到 1,200加⯋不等ˋ但其⟟⧩预劍必将㟞长。

⠡鴪北鿈ⰻ罗嫳
BEN WOODHAMS, 蜟㖷肤㽲❇
⠡达是⠛絡的高畮龟区，最ⴲ于20世紬70年代开发，

供翫合国的工作人员㾀住。该地区极具影响力的㾀

民⼸会正⸖力确保新开发고目与该地区的特点保持

一致。然而，歋于㕼地和开发机会有限，✈家的鷥

䭊也十分有限。新的⻌⣩䀐騟现在已经䩧通了⠡达

⻌部区域，使得该龟区瑲然快速䬪展到꣡近的ㄳ㉰

歊区域。此地的外交官员们已经开始在⠡达⛓外的

新开发고目地区獆住房㾋，⢾如⟻歒㙹、Four-Ways 

Junction和Five Star Meadows。这些新住宅区和㼓

爢区䭆有䖎好的服务设倶，包括곝紩㷖吥和体肫絾

合设倶，并⚂从此地可以䖎㺂僒䖃将于2017年ⴲ

开业的⚎非最大的餝物中䗱⚙屎商场。

⯕靽东娀宪
紬鎊鴽，蜟㖷㣐⚥⼶⼓
⯕靽⚎指的是⯕靽区域的⚎部䒁⠽区域，⯕靽则是

⡙于中国中部人〡最多㙹市Ղ娀宪的一个新的高

猰技中䗱。这一新兴住宅区エ引了包括綁地꧋团、

万猰、中建地产和剽霜꧋团在内的一䪠中国大㘗开

发商。㛇炄设倶是一大主要끮动力。目正在建设

中的⚙勵新地꜈絁将为㔋勵现有絁騟和Ⱉ勵餟通

该住宅区域的公共导鲨絁騟提供邉充。ꤑ了蕯䎁

公共고目，鵮规ⴢ了包括♲家⼕ꤎ在内的各种⼕

毫设倶，以劍エ引从事技术行业的富酕员工。新

的住宅开发고目有高㽻公㺱和别㞱，包括80荛 140

䎂方碛空ꢂ的⚙房或♲房公㺱，㈒⟟在80万荛 140

万⯋人民䋏，而别㞱 170 - 250䎂方碛的一菚㈒⟟

约人民䋏300万⯋。

基础设施 
及交通
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马德ꅽ䋑中䗱
HUMPHREY WHITE，蜟㖷銯棴暅
马䗞里标䘋性建瘰㣖꡶䎛场⚎面的〢罈遳区，即

㼷⽓䬘、㝱絶ⵄ❇和⽓ꨭ䬘㖁饟縄㽲蜒⛓ꢂ的地

段，现正经⾎缺㣔覆地的变化。全新的马䗞里市中

䗱预雦将于2018年㸤工，♫叿相龇建瘰物⾲来是銯棴

暅곝紩银行所在地，也将鵳行⥝綰。这些〢罈大嚁有

着极高的建瘰⟟⧩，因此被礵䗱保殆♴来。该开发고

目包括㤱华的㔋㷍ꂊ䏅共有200ꢂ客房、22㤛ꂊ䏅

式服务公㺱单⯋以⿺高畮礵ㅷ䏅Ꝃ，预雦将⪶化⤛鵳

市中䗱更大规模的重建。

西斯䕠
RAIFIE BASS, 紿紨DOUGLAS ELLIMANⰖ
斯䕠有着令人纂䢏的全年爢交崞动，这意着许多

外地餝房罏都将搜寻薴㔵ꝉ定在市中䗱区域，䟝要魧

处各类崞动的呍䗱地，并⚂騄猌餑多䬘䎂䏀菺、귬껧

美굹和㬛⛙设倶也仅数姿⛓黔。而一英里⼱⛓外的銯

斯䕠也鷶幯受到餝房罏的关注。銯斯䕠⡙于主遳

以⻌，远猌㋡㒟的地区，但是嫦㼭时⚙棴的公鲨服务

会一湬鵘行荛㢹里。此处的物业⟟格约为市中䗱的一

⼱，以杝户杝叿房为主，⟟格䱹近嫦䎂方英㽯 1,000

美⯋，而市中䗱区域的⟟格则为嫦䎂方英㽯3,000美

⯋。⼱㢕式户㘗通䌢起⟟为 150万美⯋，而杝户杝叿

房㾋的起⟟为250万美⯋。

♴东⼓紿紨削ㆁ곦
HOWARD MARGOLIS, MARIE ESPINAL和  JEFF ADLER

紿紨DOUGLAS ELLIMANⰖ
作为⠛絡的移民和工人紩翸㾀区，紿约♴⚎区被

《紿约时报》称为“现实世界与时㼿惐流的交流地”，

在这里能看到未经磋껑、真真切切的紿约。⡙于⠅

斯곦和䗞Ⱎ銯⛓ꢂ以⿺人遳⚎部到⚎屎⛓ꢂ的㾀

住区正处于鲮㘗⛓中，鄳껑着梯槴㟖的现代化翫

䱗公㺱䬬地而起，与涰年⾎〷的〢励紤灉公㺱嫱龇

而立。署资十➉美⯋的Essex Crossing开发고目和其他

类⡃고目䲀动该区住宅咓妃的提高。该고目设9叿大

嚁，包括一䏠 15,000䎂方㽯的公㔩以⿺ꨪ㈒和办公空

ꢂ，预雦将于2024年畕工，并将成为Essex Street市场

的新㖧，体现出该区正成为人们䗱目中的美굹和手工

蒌ㅷ中䗱。目，此고目是该区的主要现有房彂，一房

和⚙房公㺱⟟格分别歋67.5万美⯋和 135万美⯋起。

⡞㸔넞畮⻊�
⿺嶲恞佪䎾

㖁䩯斯兜利䩯⿺岚㝜罗马㫪⼓㚖
䒼峫⠡蠖
AMY REDFERN，蜟㖷㕂꣢
⡙于㼷霿屎⽂部的㖁䩯斯兜ⵄ䩯和岚㝜縄马㫪

地区是⠛絡的⡱縄⠡蠖手工蒌罏翸꧋地，从这里可

以便䰦、곡歧地䖃⾎〷䝐⛉的康錢㖁地。这个区

域卌立着各种工作㹔和〢袙歘䐤，也有着工蒌ㅷ和

ⱚ产ㅷ市场、㼭귬껧、䭆有重要蒌术ㅷ的侅㛔、Ⳝ

家ⶢꤎ和衼名的㙹市綁肽Ղ岚岚里蔄㔩。这里的

Ⱙ㘗建瘰嫱⡱縄⠡蠖其他区域更瀌、更瑺，许多“

餥偛㹡嫄式”建瘰建于16世紬，并歋相同家偛一

腡继䪬。蔄餩约 50万妍⯋可餝得一㤛⚙房公㺱，

但可能需要一些现代化缺⥝才能入住蔄餩 100万

妍⯋则能✈到一㤛⚙房或♲房ꂁ歏唑、〵或ꪪ

〵的新缺⥝公㺱。

PÂQUISꂊ䏅⼓日ⰻ檲
ALEX KOCH DE GOOREYND，蜟㖷㕂꣢
岚希碛❇风格的  PÂQUISꂊ䏅区⡙于日内檲廩〸䁘，

䜄处于❀僤紩廩歿ꂊ䏅纈和日内檲主抠鲨畀⛓ꢂ。

该地区剎被人䙐视，如今则正在经⾎类⡃于20世紬

70年代在⠡侚霿♨㿋꡶发欰的蹈变。该地区的⻌⣩

ꬑ近抠鲨畀，籖华热ꢇ，其住宅⟟格在嫦䎂碛9,000

荛 13,000瑞士法龥，而⽂⣩相对㸌，更ꬑ近廩屯，

其⟟格湬鹦嫦䎂碛 20,000瑞士法龥。高ㅷ质的Gevray

고目就是一个Ⱙ㘗⢾㶩。Pâquis的重建姿⠄不倗加

快，表明该区域的发展将在未来❀到十年内馄过日

内檲的其他地区。
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科技 
和创意产业

MEDIASPREE⼓厣卌
DOROTHEA METASCH，ZIEGERT IMMOBILIEN㖑❡Ⱆ
⡙于鵶䱹⚎銯部厣卌的Friedrichshain-Kreuzberg区

的中䗱⡙縨Mediaspree区域㢹䏅卌立，䭆有地标性建

瘰㤵⠭鲍㨖大咕和㡫錜的咕♳高㝜，可〡可⛙公

和哆饋䗞斯㤕끭公也鷥䭊在此衅户。追随着已经

衅户的创意产业⟱业的膃姿，各大⟱业也紹荛尞来，

住房需求相应枡㟞。厣卌规ⴢ屠屎忡建起侮䱗住宅

고目，䩧造㙹市껷道䷑㣔大嚁㣔꣢絁。该고目的⚙

房公㺱的起⟟为50万妍⯋，预雦需求将非䌢抠旘。

䓎寐♳嵳
勿䝝兑，蜟㖷♳嵳
䓎寐⡙于♳嵳⠛絡中䗱的⚎部Ղ嵙⚎新区，该地区

自♳世紬90年代ⴲ起就一湬以工业区和制造㛇地衼

称。但近年来，稒随着相龇蔄加遳道翫峕爢区的姿

⠄，该地区已经鲮㘗为一个重要的住宅区。䓎寐作

为IT中䗱，エ引了来自制造业、IT、欰物⼕毫和新勞

俱行业的人才，带来了䔂⸢的住宅需求。快速的㛇

炄设倶建设也带动了人们来到䓎寐：ꤑ了现有的地

꜈ 2〿絁外，〥外❀勵地꜈絁也将䖎快在该地区开

通。在䓎寐，蔄餩人民䋏4,000万⯋可餝得 300䎂方

碛的杝叿别㞱，而餝✈更大面积如1,000䎂方碛的住

宅，则需要蔄餩人民䋏1.5➉⯋。90荛 130䎂方碛的⚙

房和♲房公㺱则分别需要人民䋏500万到700万⯋。

MAJIWADA-KASARVADAVALI⼓
㷆✈㝜紵䋑
SAMANTAK DAS⽇㡦，蜟㖷⽪度
⡙于㷆✈大都市区㝜纳市的Majiwada-Kasarvadavali

区在过去Ⳝ十年一湬被雩为是瑗困惇⦝⛓地，如今

则开始有了发达的鶺韌。湬到Ⳝ年，该地区大部

分的工作机会都来自工业部꡶现在，主要主来

则自于服务业和高猰技行业。该国最大的猰技公

都争⯓䛋た在这里开设办事处。新建设的地꜈絁

将显衼提升交通的便ⵄ性，而随着ꂁ㤛룅全的高

㽻住宅고目鴽速开发，该地区的爢会㛇炄设倶如

高畮商场、优质㷖吥和⼕毫设倶也快速提升。目

Majiwada-Kasarvadavali区的⚙房公㺱⟟格约为1,000

万荛 1,500万⽔嫱，➠然非䌢有畊争力。

뚏䊛屎⼓㚖❩鿪
NICHOLAS HOLT，蜟㖷❇㣖⼓
❩都作为日本〢都，以其⠍多的牟爢、⡱侅㼈䏈、

蔄㔩和㹡嫄而ꢉ名，エ引了来自国内外房地产投

资罏䠁来䠁高的兴馰。来自中国大꣣和〵弩的✈

家在新建物业市场中越来越崞駟，这鵳一姿慨发

了开发商对有限开发㕼地的争㣫。佅丒需求的一大

力量是以 IT和假康业为中䗱的䔂大地方经济：❩都

有着17个翫合国侅猰文组织麰㖧、重䂧〜䇤的美兞

和供应有限的优质住宅。❩都䖵所和♴뚏牟爢ワ㔵

的뚏䊛屎地区一湬处于该开发地区的中䗱，凭借得

㣔杝⾩的地理优势，其市场表现应该可以鲽而僒⚿

馄越其ワ鴝爢区。

TOPHANE遳⼓⟻斯㗞䋒㼷
BEYOGLU⼓ 
ÖZLEM ATALAY，PAMIR & SOYEURⰖ
Tophane遳区⡙于⟻斯㗞䋒㼷Beyoğlu区，从此处姿

行即可到达⽇斯兜됓斯嵳䂠。自2017年起动的加

䬘达港〡고目是该港〡和长达 1.2公里嵳忡地段的

重建工程，将全力䩧造这里的假康、商业和文化

设倶。⟻斯㗞䋒㼷现代蒌术⽇物껧㗂衅于Tophane

的⻌部区域，瑺瑺的遳䋀中分䋒着手工⻠人的工作

㹔、别致的ㄳ㉰껧和蒌术歘䐤在ꬑ近Boğazkesen

遳的部分，这里的加质和瀖㣢建瘰可追彷荛㤵斯削

时代，エ引了希望将礵致内껑与〢罈外㟖相絕合的

开发商的注意。在Tophane遳区，一ꢂ鳅傊的70荛80

䎂方碛的一房公㺱起⟟为50万里䬘，新的一房公㺱

则䱹近 120万里䬘。
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⽂嵳䁘䊼䊼㢴斯
EDWARD DE MALLET MORGAN，蜟㖷㕂꣢
巴巴多斯⽂嵳䁘长劍以来一湬被䙐视，因为大多

数✈家更倾向于餝✈銯嵳䁘的物业。⡙于⯘䬘

嵳忢和㖁⸣⠡斯嵳忢꣡近的嵳忡地段相对而鎊⟟

格更低⚂交通十分便䰦。相嫱⛓♴，对于在銯嵳䁘

寻找一涰万荛✳涰万美⯋物业的✈家而鎊，其机会

越来越㼱。开发商已经䫋住了这一趋势，䲀出Capri

고目等新开发고目，应该会为⽂䁘エ引到更多的高

ㅷ质开发고目。

哆螨㼷⼓⠡侚
LIAM BAILEY，蜟㖷全球研究部
我们的策殜是从如今最不热꡶的地点入手来确定

未来投资热点。2016年곮为不兞孞，⠡侚市场住

宅⟟格♴駮 10，Ꝉ㈒量凐駮 25，今年⠡侚市中

䗱的优质物业市场也同呋难以䎋免。不过我们需

要全面来看问题。在这呋一个市场中，其过去40

年的年䎂㖲㔐报率高达 14，馄越全球⟣何一个

主要韝宅市场。而⚂，⡙于⠡侚中䗱⡙縨的哆螨㼷

区已经是一㗌掘金的籖华⛓地，新㟞的一系高咓

ꨪ㈒、ꂊ䏅、귬⾍和遳道兞錜投资更为这里Ꝯ♳幑

蔄。欽高畮来䕎㺂哆螨㼷最近的大规模重建或许不

㣖准确，但随着未来Ⳝ年一些全球最濼名的住宅开

发고目将衅地该区域，必将鵳一姿䊯㔿哆螨㼷区域

作为⠡侚一流住宅区的地⡙。

痦⼧⼓䊼랫
MARK HARVEY，蜟㖷㕂꣢
第 10区⡙于巴랫市中䗱⚎⻌部，傁有䕥显法国껷都䝐⛉⾎〷和文化礵넏的㡫錜〢建瘰，也有エ引年鲽时

㼿人纈的时넹⽡孞息。在龇近的第✳区和第⛰区等地段，物业⟟格更高，而第 10区则为人们在令人纂

䢏的中㣛⡙縨提供了高性⟟嫱的鷥䭊。屠着㖁马♨鵘屎是㺈ꢢ的卌蚇大道、行人道、ꂊゅ和귬⾍，一到

ワ劣便成为机动鲨犜行区，让낏行罏和行人㽴享䝐ꢀ出行⛓便，这一切共同创造出一个充满崞力和多呋

化的住宅区。第十区的国꣢化孧㔵エ引了蒌术家、时鄳设雦䋗和其他在创意产业工作的人，因而⤛鵳了

时㼿䎂⟟礵ㅷ䏅的嵠惐。在该地区，100䎂方碛的公㺱⟟格在 75万到95万妍⯋⛓ꢂ。

价值追逐者

⠀德斯䩯⯘⼓䒓兜侚
ANNE PORTER，蜟㖷⽂ꬋ
该区⡙于呱㿋的㿋㗗♳，是内㙹仅存

的可ⱄ开发区域，并受益于“㙹市开

发税收优䟃雦ⴢ”렽励私蠒投资㙹

市重建。⠀䗞斯䩯⯘是一个絾合欽

鸀物业区域，这里有➩䎽、改造ꢏ嚁、

新公㺱㼭区以⿺一些杝叿和䭨别㞱

大多为絶多ⵄ❇风格。たⳜ种物

业非䌢䫟手，尤其对那些希望ꬑ近开

兜侚、追求㙹市内大都市热ꢇ欰崞以

⿺惐流时㼿欰崞方式、重视⠀䗞斯䩯

⯘便ⵄ交通和㬛⛙场所的✈家而鎊

更是如此，此处的住宅䎂㖲⟟格近年

来已快速♳升荛 220万Ⱎ特。

宪罌⯘Ⱆ㔩峫勒瀙
THE ALTMAN BROTHERS，DOUGLAS ELLIMANⰖ
宪考⯘公㔩⡙于嫱华ⵄ㿋⚎部，正对峫勒瀙市中䗱

方向。此处⚎部嵳䁘风格的㺈侎房㾋ⴲ建于20年代，

⣜⩹着㪭㼷希㼷⛵勠⥡⛙部一家私人高㼷㣗⥡⛙

部和峫勒瀙网球⥡⛙部而建，如今エ引了越来越

多的餝✈需求。高畮귬⾍、新开设的礵ㅷ商Ꝃ和优

质的私立㷖吥エ引了预皾鳅低，但➠希望能㾀住在

騄猌嫱华ⵄ㿋 10-15分ꛦ鲨程内的✈家。该地区的住

宅⟟格Ⳝ⛖〫有㖁蜒㧙⽓、㪭㽲斯嵳忢和嫱华ⵄ㿋

等这些ワ鴝高咓爢区的一⼱，一㤛建于一万䎂方英

㽯㕼地♳的㔋房杝叿别㞱起⟟为500万美⯋䊩〸。
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赡然 2016年即将过去，让䖎多人都䠭錣

如ꅺ重负，不过无论是对于机构鵮是

私人投资罏而鎊，全球商欽物业在这

一年始絊是希望⛓⯕，与其他资产类别相嫱鳅，商

欽物业一湬交僒量珘⨴，⚂㔐报率可錜。

近年来私人投资罏一湬是全球市场的主力ⱙ，其

投资䚪괄⽑过去10年市场䚪成交量的20-25，并在

2016年♳升荛近30。从市场表现錭度来看，房地产

㔐报的エ引力显而僒见。根据MSCI分區机构的数据，

全球房地产在过去十年非勳勍性㔐报率为6.3，过

去❀年䨔荛 2015年 12剢的年㔐报率更升荛9，

其中⽪度㽲銯❇ 15.3、昶㼷Ⱎ 14.7和美国

 12.0表现䫟滚，而慌大ⵄ❇、加拿大、马来銯

❇、香港和英国也同呋䔶得䔂⸢㔐报。

事实♳，如果从絟对㔐报和风险调侮た㔐报来

看，房地产相鳅于肅牰和㔿定收益证ⵚ这⚙大最

主要资产类别而鎊表现十分葻好。欨荛全球金融

⽭机也〫是更瑲显了房地产䔂大的䫒风险能力，⠮

⧩♴调た的䰀㣟荛㼱部分可被收入㔐报所抵嶊。

赡然在过去十年，全球肅牰的㔐报率Ⳝ⛖与房

地产一呋䔂⸢，但是房地产的㔐报率在风险调侮

的㛇炄♳更为可錜。房地产的收入组成和鳅䢨的

资本끮动ワ劍使得其㔐报率嫱肅牰的㔐报率更㺂

僒预测，真实现金流带来的现金㔐报并不会受到

资产⟟⧩悶在岚动的影响。在同呋的十年ꢂ，全球

⧥ⵚ和房地产一呋岚动性鳅低，但在过去❀年中，

⧥ⵚ的㔐报明显♴駮。

展望未来，考虑到全球经济兞氕鲱和地続政治

不确定性加ⶢ的预劍，投资罏保持谨慎䙖度是可以

理解的。但䊭大的房地产市场投资需求➠然存在。

在我们鵳行的껷妃“家偛办公㹔投资趋势”调叅中

霫见♴页发现，所有的受霄罏都希望在未来 12

个剢内㟞加资产ꂁ縨中的房地产投资份괄，并䔂调

了蕯䎁⾲因，其中包括可以餝縨国外的有䕎资产，

以⿺能够㸤全控制自䊹的资产。

那么，在2017年，这些投资罏将鷥䭊何处投资ャ

喜人 
的回报

ϪٷޝۄԪ࠱ѓ 
ϡӗמབྷԣѴЅԅ۱ � 
णԆ䦚Јޝۄ൪Ն

ANTHONY DUGGAN
资劥䋑㖞研究部主管

猙➃暟⚌
䭽䫏资罏碫㘗ⴢ分的全球䨻㖑❡䫏资

资料来源： RCA
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莱坊最新的《全球㙹市》商业地产报告中䔂调了

䔲经济环境♴国꣢房地产投资罏的一些关键趋

势，包括房地产在更䎛岌更深㽻的“实物资产”组

合中的⽑嫱越来越高，加⛓㛇炄设倶投资和其他

实物资产的⸔力，这些投资䖃䖃具㢊使房地产更

具エ引力的特䖄。

对于私人投资罏特别重要也需要䔂调的一点是

投资高ㅷ质的“有䎯嚁㸙”越来越多。赡然这一类

别中最明显的⢾㶩是ꂊ䏅，但是客户也越来越多地

ㅐ霧有关私人獆餱住宅投资、㷖欰㺋莓、罈年公㺱

和⼕毫设倶等其他类⡃资产的开发、餝✈和盗理方

面的问题。此类资产的供应瀊緃加♳明显的人〡

끮动㘗需求趋势，エ引了投资罏和开发商的兴馰，

他们正在积极䩧造适合房地产投资组合的产ㅷ。

ꤑ了这些鳅为长劍的趋势⛓外，我们在第40页鵮

关注了〥外一个行业Ղ㙹市物流业，并雩为这个行

业在未来Ⳝ年将对私人投资罏越来越有エ引力。歋

于快速的㙹市化鵳程䲀动了全球㙹市的发展，与此

同时，歏㶩商务的旘挽式发展㼋致了人们希望在都

市㕕中以更快速度鵘鲮更多餗物的需求，因此㙹市

物流欽鸀物业正在发欰䊭大变化。反应鴽速⿺交餗

礵准成为霉⟟ꨪ㈒商服务宐䎂优⸌的重要标䘋，因

此对于“本地”➩⪰和物流设倶需求高⟱。ꤑ此⛓

外，能够以相对鳅低的入场⟟格餝✈㙹市㕼地也是

곮具エ引力的投资理歋。

佐 Ⰶ鿈ⴔ⟁䨻㖑 ❡ 
䫏 餴㔐 䫣 刿 ⸈㺂 僒 
곫 崵溫㹊涸梡ꆄ崨 
䌄来涸梡ꆄ㔐 䫣䎇 
♶⠔「ⵌ餴❡⟟ ⧩ 
悶㖈岚⸓ 涸䕧ㆇ
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为了更了解家偛办公㹔的投资动机和

商欽物业投资⛴䟗，我们开展了껷

妃“莱坊家偛办公㹔投资趋势”调

叅。�调叅的受霄罏㖲歋莱坊私人客户团队确定，

㽴盗这些受霄罏参与投资的时ꢂ长瀊不一，但是

他们都积极参与商欽物业投资。�所有受霄罏都湬

䱹䱹受了面对面ꅷ霄。

我们将调叅絕果与长劍开展的䙖度调叅絕果相

絕合，得以深入全面了解馄高资产ⲙ⧩人士是如

何看䖉和投资商欽物业的。

关键资产

商欽物业对于私人投资罏而鎊是一고重要资产类

别，该类别的全球䚪交僒量中25荛 30来自私

人✈家。莱坊 2017年的䙖度调叅数据ⱄ妃确雩了

这一点，并表明私人客户将䚪体财富的 25%欽于房

地产投资不包括主要住宅和第✳㾀所。有馰的

是，不同地区投资罏的投资⽑嫱鶇然不同，❇崍

投资罏的⽑嫱最高 29，而⻌美投资罏的⽑嫱

最低 15。

投资驱动力

在鵳行“投资趋势调叅”时，我们霧问受霄罏鷥

䭊商欽物业的⾲因，大多数人表示多⯋化是主要

끮动因稇。无论是㛇于䔲地经济因稇鵮是騗资产

类别的嫱鳅，投资组合中都应加入房地产的成分。

珘定的收入组成也是一个关键的エ引因稇，

而“未来收入流”一霒也经䌢被提⿺。对于受霄

罏而鎊，资本保护也䖎重要，因此嬗无毟问受霄

罏倾向于“呍䗱”类㘗的投资，⢾如欽于长劍出獆

的⡙于中䗱地段的ⱗ㶶嚁和ꨪ㈒䏅Ꝃ。然而，

也有一些人雩为“㟞⧩”或“机会”投资也是其

投资策殜的一部分。

控制权

大多数受霄罏湬䱹持有房地产资产，而不是将其

资本䩯盗给投资经理或房地产㛇金。他们显然倾

向于“了解自䊹䭆有➊么”，更重要的是要“㸤全

䱍控”投资。

一些人表示有兴馰投资新的市场领域或物业类

别，但因緃⛘专业濼霋而放弃。一个悶在解决方案

是与专业资产经理合作，得到一个设雦合理的互䟃

㛇金，同时享有控制权和本地市场能力。

事实♳，有一⡙投资罏剎ⵄ欽㛇金工具鵳入新市

场，并⚂希望在获得一定程度濼霋⛓た鷥䭊合适的

资产和房地产经理，从而鲮为湬䱹投资房地产。

我们的一些受霄罏也可以䱹受与“剦和家人”

鵳行꧋资交僒，但勵件通䌢是希望能保殆控肅权。

家族投资

࣠ࣝᒁᗝзЈݼрֲ݆ݓҝ䩟 
Єׄ٩фಢӡԛϥрఓފԍॣ 
ϡҰϴᒟ҃Ҩ䦚ѓ࠱ޝۄ

ANTHONY DUGGAN
资劥䋑㖞研究部主管

餴❡匬䧭
䔲和劢来䫏资䠑ぢ

资料来源： 蜟㖷䫏餴馋⸷靈叅
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ⰻ鿈⚁家
来自一些罈晥家偛办公㹔的受霄罏鵮靍到了他们决

定开设专꡶的盗理房地产投资的办公㹔，䪾资产盗

理和㽴翟调叅流程交给内部人员㸤成。通䌢，这类

办公㹔的起始规模并不大，〫 有Ⳝ名工作人员，但是

会随着其盗理资产的㟞加而䪈大规模。

重要的是，这种“实地”资彂让他们䠭到在寻找

机会和建立投资组合方面更有优势。

暟⚌碫ⵆ櫶鷥
我们的调叅鵮发现ⱗ㶶嚁是投资组合中最热꡶的

类别，这一发现在我们的长劍全球交僒数据和莱

坊䙖度调叅絕果中也获得了证实。

䖎明显，一些投资罏䬐䗱ꨪ㈒业正在经⾎的絕构

变化，但对这类资产有经낉的人⢾如，行内人士

则䖎⛙于了解投资机会。而其他人则会谨慎鷥䭊。

本调叅以⿺我们通过自魧ㅐ霧工作錜㻋得到的

絕果都表明，物流房地产对莱坊的家偛办公㹔客

户有着越来越大的エ引力。

굥ꤗ♸㔐䫣
我们请受霄罏给出他们对所在市场区域 2017年的

䔲风险�㔐报机会的看法。在以 10分为满分代

表最好的情况♴，最絊得到的䎂㖲分为6分。大

多数家偛办公㹔在预劍市场将升⧩的同时对经济

大环境也表示䬐䘨。

有一些人特别“䬐䗱呍䗱物业在某些市场的定

⟟”，并因此雩为“鷥对고目是关键”。䔲我们请他

们解ꅺㆭ些因稇在他们看来可能在2017年给定⟟带

来负面影响时，不㼱人表示“ⵄ率⾓力”、“獆餱需

求”和“獆金㟞长预测走低”是其䬐䗱的主要因稇。

其他受霄罏则嫱鳅⛙錜，建议ꊹ于持续的经济

和政治不确定性，投资罏的䬐䘨可能是一个入市

信〿。�他们㗏定地雩为房地产能够继续为资本提

供安全的避险港，并在低㟞长的环境中实现珘定

和可ꬑ的收入㔐报。

䫏餴Ⱓ馰
㽴盗一些受霄罏表示持谨慎䙖度，但是䚪体絕果

清楚表明，受霄罏➠然倾向于在 2017年继续投资

商欽物业。大多数人表示其盗理资产的目标㟞长

率高达⚙⡙数。

䖎明显，大多数人➠然雩为“房地产投资不駈”，并

正在着手“重新䎂衡侮体投资组合”。一菚情况♴，

受霄罏表示希望确保投资规模在 2,000万到 5,000

万英ꞙ⛓ꢂ，但也有一些人表示要䪈大荛馄过 1➉

英ꞙ，这呋⨞是因为他们希望更快鵳行投资，并雩

为歋于金괄䊭大，畊争对手数量会Ⲹ㼱，因此能够

获得更好的收益率。

然而，⟣何投资显然都应该鵳行⚚格调叅，ꤑ非

出现葻机，や则没有必要䚉于投资。

㖑挿㖑挿
受霄罏的껷鷥地点因其所在地不同而ッ现䖎大䊵异。

慌大ⵄ❇、非崍和美国都被为2017年的投资目标

市场。然而，大多数受霄罏➠然鷥䭊妍崍鵳行资产

ꂁ縨，英国和䗞国是最受妅鵓的国家。主要的考量

因稇包括市场规模、相对流动性和可获得的机会。

这些调灇絕果ⱄ妃反映了䙖度调叅的絕果，其

中大多数受霄罏佅持在妍崍投资。

劍錜挿
껷妃“投资趋势调叅”的絕果清楚地表明，家偛办

公㹔与商欽物业的关系在 2017年⛓た将鵳一姿加

䔂。该资产类别➠然是䔲地经济环境♴一个重要的

多⯋化鷥䭊，而⚂这呋“实在”的资产傁能够积稡

财富，也能成为一个珘定的收入来彂。

私人投资罏在商欽物业的ꂁ縨♳预雦将大䌴㟞

加。随着䔂大的市场㛇本面䠁发明剽，物流欽鸀

物业投资快速㟞长，但是ⱗ㶶嚁物业➠然是投资

罏最热邪的物业类别。

如♳所述，慌大ⵄ❇、美国、非崍和❇崍等市场

被雩为是悶在的热点区域。不过妍崍➠是 2017年全

球资产ꂁ縨的껷鷥目的地。㽴盗歋于膧妍带来的持

续不确定性，英国➠然高㾀嚸껷。

1: 薉㕂 4: 岁㕂 5: 倝⸈㗗 7: 榰㡦 9: ⚥㕂㣐꣣ 10: 껺度

絆ざ盗椚
馄高资❡ⲙ⧩人㡦䫏资絆合资❡分ꂁ

资料来源： շ餒㺢䫣デո䙖䏞靈叅

资料来源： 蜟㖷䫏餴馋⸷靈叅

猙➃暟⚌䫏餴罏
㖈全球薴㔵ⰻ剒〳腊䫏资的㖑挿

FIG XX PORTFOLIO MANAGEMENT
UHNWI portfolio asset allocations

SOURCE: Wealth Report Attitudes Survey

% = Ⰼ椕
䎂㖲⧩

5%

6%

24%

23%
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22% % = Ⰼ椕
䎂㖲⧩

6%
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25%

24%

16%
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䫏餴肅牰、⧥ⵚ、梡ꆄ、餥ꆄ㾩瘝
䨻㖑❡䫏餴♶⺫䭍⚺銳⡞㸔ㄤ痦✳㾀䨾
⚺銳⡞㸔ㄤ痦✳㾀䨾
⚡➃⚌⸉
佐诡ㅷ蒌助ㅷ、导鲨、袕蟎ꂊ瘝
Ⱖ➭

2: 繠㕂 3: 䗞㕂 6: 銯棴暅 8: 慌㣐ⵄ❇

䫏餴肅牰、⧥ⵚ、梡ꆄ、餥ꆄ㾩瘝
䨻㖑❡䫏餴♶⺫䭍⚺銳⡞㸔ㄤ痦✳㾀䨾
⚺銳⡞㸔ㄤ痦✳㾀䨾
⚡➃⚌⸉
佐诡ㅷ蒌助ㅷ、导鲨、袕蟎ꂊ瘝
Ⱖ➭
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如果有人问ㆭ个商业地产市场受到互

翫网影响最大，最可能的瘷案就是

ꨪ㈒商Ꝃ。

随着客户越来越多地鷥䭊通过多种渠道餝物，特

别是移动畮餝物，ꨪ ㈒商Ꝃ正经⾎着㣔缺地覆的变

化。不过㽴盗ꨪ㈒物业嬗无毟问受到嶊餩罏行为䊭

大鲮变的影响，但实꣢♳物流业在物业欽鸀和鷥㖧

方面才是经⾎最大变化的行业。

全球网♳ꨪ㈒业的快速䄕起䲀动了这场变ꬠ。

在中、美、英和䗞这些互翫网幷鷳率高的市场率

⯓带领♴，这种趋势随着歏㶩商务的兜⿺已经訫

䒁荛全球。

无论是对于ꨪ㈒商鵮是嶊餩罏而鎊，在絁Ꝉ㈒的

一个关键环节是鷐餗方式。对于ꨪ㈒商来说，在絁

Ꝉ㈒的㹒⠛、䎽存盗理、全球定⟟策殜制定，以⿺

最重要的䭽时将餗物鷐达正确地点，都是葼䊭的

䮋䧶。商ㅷ到达Ꝉ㈒国，然た被鵘荛物流设倶，最

た䭽照明确的商业数据将其ꂁ鷐到商Ꝃ网络中的日

㶩已经一去不㢕鵥了。现在，同呋的餗物需要在非

䌢瀊的时ꢂ内鵳行䮋䭄、包鄳并ꂁ鷐到指定⡙縨。

如果客户鷍餗，他们鵮得在同一系絡⾲騟鵥㔐。

对于ꨪ㈒商来说，这意着鷐餗速度已经成为嫱

⟟格更重要的畊争点。饒得市场份괄的关键䠁来

䠁关⛖能や实现最晚♴单䨔姺时ꢂ和最早鷐餗时

ꢂ。事实♳，一些ꨪ㈒商现在提供䔲日鷐达服务，

让嶊餩罏傁能享受“实体”꡶䏅的⿺时性，也能享

受駈不出户雧餝的便䰦性。

所有这一切的最絊絕果就是重视如何调侮和升

紩物流网络。以英国一家领⯓的ꨪ㈒商John Lewis

为⢾，十年㸐将75的投资欽于꡶䏅。如今，㸐

将 75%的投资欽于ꂁ鷐和 IT，〫有25欽于꡶䏅。

这一趋势䲀动了物流设倶数量的有力㟞长，包

天时地利

ӽकϡႭ୴тࣁф࢞ےϡჭߦЋ 
ϪࠚсٷޝۄݘհϱЈϡޝۄҜϿ � 
Եصڵ

ANTHONY DUGGAN
资劥䋑㖞研究部主管

2015

2016

2017

2018

2019

2020

1.5

1.9

2.4

2.9

3.4
4.1

7.4%

8.7%

10.0%

11.5%

13.0%
14.6%

资料来源：2016䎃8剢eMarketer 

注：侨䰘♶⺫䭍假行ㄤ崞⸓꡶牰䒓佅

䘯⛙挿ⴁ
全球歏㶩商务Ꝉ㈒䞔ⲃ

Ꝉ㈒♰➉繡⯋

歏㶩㉂务ꨫ㈒괄⽑总ꨫ㈒괄涸嫲⢿�

歏㶩㉁⸉⣜饆㣐ꆀ涸㹊⡤♶⸓❡䩞腊㢿넞佪鵘⡲
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括馄大㘗区域ꂁ鷐中䗱⪰存、䬝照、分䭄、包鄳

和侮理分类餗物，以⿺㙹市包醙ꂁ鷐点和➩䎽

畀点，这些设倶都是为了保ꥻ“最た一英里”的ꂁ

鷐时ꢂ，以满駈嶊餩罏的需求。

更上一层楼

赡然⚙罏都是极具エ引力的投资机会，但我们正是

在这些㙹市䔲地设倶中注意到了䊭大的悶力，私人

投资罏可以ⵄ欽㸐寻求珘定长劍㔐报，并ⵄ欽㙹市

䄕起和规模日益䪈大的㙹市化"所带来的机会。这在

需求和供应⚙⣩都具有一些有エ引力的投资兞。

껷⯓，随着歏㶩商务的㟞长，给不倗䪈䓎的㙹市

꧋纈提供“最た一英里”鷐餗服务的需求也不倗㟞

加。ꨪ㈒商和快鷻公将继续发展其㙹市物流服

务，以满駈嶊餩罏需求，对于更合适物流设倶的需

求将相应㟞长，这种䔂⸢的需求预雦将带来珘定的

入끸率和獆金㟞长。

第✳，充满崞力和不倗发展的㙹市需要一个高效

鵘作的供应商网络，嫱如从新됮굹ㅷ供应商到导鲨

ꨪꂁ件供应商、䪠发厷〵和➩⪰等。因此，䲀动了

对于物流物业需求的不仅是歏㶩商务，其他⟱业也

希望在ꬑ近客户的地点建立㛇地。

第♲，随着㙹市的发展，对于㕼地的⾓力和来自

不同欽鸀⛓ꢂ的畊争不倗加ⶢ。我们雩为㙹市物流

是在大㙹市中䗱拿地的鳅⢕悶在切入点。投资罏可

以ꅷ欽餝✈此资产类㘗的策殜，在中瀊劍带来收入

和资本㟞⧩而在长劍可以根据䔲地法规更改其欽

鸀，嫱如更改为具有更高⟟⧩的欽鸀嫱如住宅。

考虑到这一切，有馰的一点是㙹市中䗱的㕼地

⾓力已经㼋致了合适物流设倶的瀊緃。一个䖎明

显的⢾㶩是⠡侚，这里的政府数据表明，在过去

20年中，馄过一⼱的工业欽地该类别包括物流设

倶已经鲮为其他欽鸀。这种供应⾓力ⵞ慨了獆户

的需求，并끮动獆金㟞长和资产⠮⧩。随着住房存

量的多㼱成为⠍多䪈䓎。

赡然没有人会称㙹市物流为有눂力的房地产类

别，但㸐⡃⛖对私人投资罏变得越来越有エ引力。

䔂大的絕构性獆户需求和对合适供应的大⚿限制，

加♳在发展中㙹市中可能拿到㕼地的机会，都将令

㙹市物流物业日益抠旘。

资料来源：蜟㖷灇瑕鿈
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物业投资热点

䦭财富ݍۏ䦮৭ڶ全球ࢳϬ 
�ϨٷޝۄЏϪߚ � � �ёߵ 
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ANTHONY DUGGAN
资劥䋑㖞研究部主管

赡然投资决策将始絊》决于个人，霽如他们对风险

高低的䱹受度、经낉和专业宐䎂以⿺所寻求的㔐

报宐䎂，但是ꤑ了⠡侚、紿约、⚎❩和巴랫等主要

全球性꡶户㙹市⛓外，越来越多⧩得投资的㙹市正在嵥现，㸐

们具㢊一切エ引私人投资罏鵳行长劍商业房地产投资的特䖄。

在䱹♴来的Ⳝ页中，我们将重点➝絏♫䏠㙹市。这些㙹市大力

建设和发展一流的侅肫、欰崞方式、㛇炄设倶、技术和房地产，

并在这一过程中成长为人们䡦意工作、餝物、㬛⛙和欰崞的눂

力⛓地。赡然这里重点➝絏的嫦个㙹市都是杝一无✳的，但㸐

们确实具有某些共同的特䖄。尤其是，猰技公的快速发展正

在䰺起侮个房地产行业的重建和建设嵠惐，投资罏对于能为这

一类⟱业提供有ⵄ环境的㙹市有着崽⾩兴馰。

许多猰技公⛓所以鷥䭊鵳끸此类㙹市，䖎大一部分⾲因是

希望成为能够エ引一流人才的欰䙖系絡的一部分。侅肫是一个

关键因稇，能够保证珘定的高技能员工流，而他们正是快速发

展的⟱业在全球“人才䧶争”中所争䫟的人才资彂。与此同时，

ꤑ了办公空ꢂ需求㟞加外，对于住房、ꨪ ㈒、物流、ꂊ䏅和其他

能够产欰收入的房地产类㘗需求也会相应㟞加。

若想了解更多关于热点城市和其他一些城市的更多信息，敬请参
阅最新的莱坊《全球城市报告》。

随着㨖斯特⚸在妍崍猰技⛓㙹的䱗名不倗♳升，㸐在2015年CITIE调叅中被霉为世界❀大最

具创新性的㙹市⛓一。这里有着发展兴傢的ⴲ创⟱业傁包括B.Amsterdam、WeWork和Spaces

在内的许多共享工作空ꢂ，也有Uber，Netflix和Tesla这些大㘗⟱业鷥䭊将㨖斯特⚸作为妍

崍大꣣䚪部所在地。蚚Ⱎ本㕼也是人才济济，嫱如，负餓为Facebook、Netflix、Spotify、Uber

和AirBnB等客户处理在絁佅➰业务的Ayden，其⠮⧩馄过十➉美⯋，正是蚚Ⱎ第一个“杝

錭ⰰ”⟱业。此外，㨖斯特⚸作为世界♳最㹆㾀的㙹市⛓一，交通便䰦，䭆有鵶䱹妍崍

大꣣其他地区的㨖斯特⚸国꣢机场和地面交通。㸐有充分的理歋继续成为⟱业衅户和

⠅ꢀ㬛⛙的껷鷥㙹市。

蚚Ⱎ㨖斯暵⚸
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美国鵄㺙
歋于税收慨励政策优⾩⚂日照充分，鵄密通䌢被雩为是假康

㙹市和富人㾀住地，而不是商欽物业的热꡶㙹市。作为⡱縄里

达䊜最濼名的㙹市，㸐正在大力发展成长为创意和技术产业的

中䗱。䗎鲱创新中䗱䗎鲱在美的껷个创新中䗱，于2014年鴲

入的入끸和巴㝱㼷蒌术⽇物껧㔋ワ热ꢇ蒌术区的兴起带动了

新遳区的建设，귬⾍和歘䐤的紹紹设立，并エ引了新一代㾀民

紹荛尞来。ꨪ㈒商Ꝃ发展尤为妇妇向虽，特别是最近新开业的

䋒里⯘㼷㙹市中䗱商场，㸐是一고投资괄为 10.5➉美⯋的絾合

欽鸀开发고目的一部分，使得鵄密设雦区和温⠀䗞蒌术区本

就卌立的全球和礵ㅷꨪ㈒商中ⱄ幑新僤，〥外，新的鵄密世界

中䗱开发고目预雦将于2017年对外开放。此外，随着鵄密大㷖

商㷖ꤎ和法㷖ꤎ䱗名不倗♳升，该市的侅肫宐䎂也不倗提高。

印度班⸈罗㼷

德国厣卌
作为成功重建㙹市的Ⱙ薴，厣卌目正在经⾎高速发展。碛特和⯘縄⟻蘀餍

格区⚙个中䗱区引领了重建的嵠惐，䒼里䗞里希嵳因则是新近开始发展创意

产业的地区。即使厣卌最ⲇ⭉的地区也开始热ꢇ起来：Pankwo有着㋡㒟的文

化、礵ㅷ䏅和⚪富多䕙的㢹欰崞，正在变得越来越高畮。近年来，新兴⟱业ッ

旘挽式㟞长，嫦年新㟞㔋万多家公。重要的是，厣卌的欰崞成本在全䗞国

㾩于最低的宐䎂，与妍崍其他地区相嫱也是如此，⢾如，厣卌欰崞成本嫱⠡

侚低♲分⛓一，因此非䌢有ⵄ于年鲽崞力文化的发展。2014年，馄过 174,000

人䵥到了厣卌，其中馄过一⼱来自嵳外。在假康和服务业的带动♴，该市目

是全䗞经济表现最好的㙹市⛓一。

作为⽪度的 IT和创业⛓都，棴加縄㼷已经成为騗国⟱业建立创新中䗱和䬸

䴓新一䪠技术人才的最具エ引力⛓地。Uber、Airbus和Visa紹紹入끸，与妇

妇向虽的ⴲ创⟱业嫱龇而㾀，此外这里鵮有许多本地的成功技术㘗⟱业，如

Flipkart、InMobi和Mu Sigma等騗入十➉美⯋“杝錭ⰰ”⥡⛙部的⟱业。重要

的是，该市有霽多곝紩的全球性灇瑕机构，如⽪度猰㷖灇瑕所和许多国有灇

瑕机构，这些灇瑕机构成就了该市的创新文化和高猰技人才，而这对于棴加

縄㼷市今日的兴傢发展荛关重要。随着全球⟱业开始在发展成擿的㙹市⛓外

寻找新的人才䎽和创新中䗱，棴加縄㼷已经建立起了䔂大的欰䙖系絡和发展

势㣢，将成为国内和国꣢⟱业的主要鷥䭊。
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澳大利亚㟯㼷本

㟯西ㆥ㟯西ㆥ㙹

美国㤵斯宝

有关预测表明㟯㼷本的人〡将在 2036年馄过䜪

㽲。这个觌⸽发展的㙹市在过去十年中经⾎了重

大鲮变，㙹市中䗱欰崞㕕ッ现尤为䔂⸢的㟞长。

考虑到经济㷖人兰䎽将㸐霉为“世界♳最㹆㾀的

㙹市”，这呋的㟞长不駈为㣼。此外，该市现在是

慌大ⵄ❇仅妃于䜪㽲的第✳大ⱗ㶶嚁市场，其中

㣛商务区员工数量在过去十年㟞长馄过 24。如

此大䌴度的㟞长⪶欰了一系开发崞动，傁有已

经交➰的Ⳝ个大㘗絾合欽鸀雦ⴢ，也包括一些皂

建中的고目，嫱如，Fisherman’s Bend地区的 30年

改造고目，该고目将覆盖中㣛商务区銯⽂部的㟯㼷

本港共450公곞的㕼地，巑盖各种中高密度新建商

业和住宅开发고目，到2046年畕工时将可㺂纳Ⱃ万

㾀民和Ⱉ万员工。这些大㘗고目的不倗嶑现带来了

大规模和多呋性的投资机会，使㟯㼷本成为エ引本

地和嵳外大规模投资⛓地。

㟯銯哥㙹作为通䖃䬘♨美崍其他地区新兴市场的꡶户，凭借其在导鲨、歏信、物流和ꨪ㈒等多⯋化行

业的䔂大佅丒，继续エ引着大量嵳外湬䱹投资。该㙹市日益㡫大的中产紩䲀动着其鵳行大规模的重

新发展和重建㢕兴。现代化住宅、ⱗ㶶嚁和餝物中䗱改造等大㘗絾合体고目正在䕸䏀改变Paseo de la 

Reforma、Polanco和 Insurgentes等爢区。事实♳，该市ⱗ㶶嚁市场自2000年以来已经㟞长 200，共 170

䍢新办公大嚁投入市场。随着新国꣢机场的建设，㟯銯哥㙹也正在为未来而大力投资。第一段的建设

雦ⴢ将在本世紬 20年代ⴲ劍㸤成，预雦㾉时嫦年假客ふち量可达 5,000万人妃，䖃来航棴达 55万卹妃。

被钚为“炊㿋Ղ美国⽂部炊靽”的㤵斯宝正在快

速发展，成为具有澯性䧶殜滚⯕㙹市的全球Ⱙ

薴。其⾲因不鎊自明：创新䙼絶、㊤䖉⟱业、䲀䃩

⟱业家礵牟和杝特文化使得这个政府主㼋的经济

体鲮变为技术行业的领ⱙ罏。入끸㤵斯宝的公

中傁包括薜果、靽姐、Facebook、歌낧文、䙼猰、

䨥㼷和䟃兜等技术䊭㣢，也包括处于蟟蔠段和

创业中的⟱业。优葻的大环境加♳䗞䊜大㷖和꣡

近ꤎ吥彂彂不倗的嫳业欰，以⿺嫦日新㟞的 150⡙

移民，无一不エ引着正在寻找年鲽和受高等侅肫员

工的⟱业紹荛尞来。日益㟞长的需求也⪶欰了一肅

建瘰嵠惐，其发展重点꧋中在工作空ꢂ、共享工作

环境以⿺高密度多户住宅。
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流动资产
ϢЙцӊᒁᗝϸ࣮зࡢຓҨϡّ܋ՖҲϦ 
 䩟ڢϼ܌ӜಢٕܦՊ୳ૢ䩟тѴٹ
ࣲᔇӞԣѴཱྀ܌Ўา䦚

投资紩袕蟎ꂊ絊于在2016年莱坊㤱⢸ㅷ投资指数䱗名中ⴁ餕〢

袙鲨涬♳嚸껷。袕蟎ꂊ交僒䎂〵Wine Owners綘制的“莱坊高咓

袕蟎ꂊ指数”在2016年䔶得24的䞞人㟞长。与⛓相嫱，追踪

全球最持手可热〢袙鲨表现的HAGI곝紩指数〫有9的㟞长，显得㣟蒀不㼱。

来自Wine Owners䎂〵的Nick Martin表示，袕蟎ꂊ的出⠍表现是歋世界各

地主要地区的䔂⸢㟞长所䲀动，特别是岚㼷多곝紩ꂊ䎥的⚎㿋ⱄ起，㸐们

是最エ引投资的ꂊ璩。“歋于中国带来的岚㼷多岙屁始于2011年劣，随た在

2012年荛 2014年岚㼷多地区经⾎大䌴♴徾，到了2015年，该地区的䚪体㟞长

率䛪㢕到 8䊩〸。”

“但是，2016年的表现与⯓鶇然不同。岚㼷多地区的优质ꂊ䎥䲀动了侮

个市场，䨔荛6剢䏀已实现㟞长9。膧妍造成的英ꞙ餜⧩为市场带来䔂⸢动

力，为已经襴积䊭大㟞长势㣢的市场带来更多积极情絬。在 2016年6剢荛 11剢

劍ꢂ，一紩ꂊ䎥市场鵳一姿㟞长 18，使得年度㟞长馄过 30。”

展望未来，Martin⯓欰雩为岚㼷多袕蟎ꂊ将在2017年继续保持㟞长势㣢，赡

然随着✈家开始越来越注重⟟⧩，收益面可能不如⯓㺈。法国其他地方的

兞也一呋⛙錜，他表示：“优质的⸽葹第地区保持䔂⸢㟞长，一䪠年劍鳅瀊

的袕蟎ꂊ�以⿺对被受追䰌的2015年年份ꂊ嶻⟟的预劍，鵳一姿䲀动了2016年

该地区㟞长31。”1988年的Romanée-Conti〸㕃是去年䬝⽁中最傱餥的袕

蟎ꂊ，㸐于10剢在Bonhams䬝⽁行以 129,250英ꞙ的⟟格䬝出。

在其热꡶袕蟎ꂊ的䲀动♴，加ⵄ犷㽲❇䊜产区2016年㟞长34也继续㟞

长，如同Martin⯓欰解ꅺ所说：“美国收诡家和袕蟎ꂊ湬Ꝉ⥡⛙部继续佅丒市

场。他们深非在袕蟎ꂊ껷妃发行时获得餝✈的份괄十分难得，使其✳手市场⟟

格极有可能大䌴㟞长，因此不盗发行⟟格如何，都会✈入最稀有的袕蟎ꂊ。”

Martin⯓欰表示，意大ⵄ⻌部地区，特别是淼㙩褐特也表现非䌢䔂⸢。�

“巴縄峫地区的ㅷ质有所改鵳，自十年或✳十年起就开始与⸽葹第并끻룅

끮，这已经引起了收诡家们的注意。这一市场♳嶻了28，并有可能在明年

继续絶持葻好表现。”

此外Martin⯓欰鵮雩为，嵳外投资罏对淼䗞褐特袕蟎㔩的兴馰也与日⥡

㟞，这将有⸔于䲀动未来的㟞长。去年，美国便ⵄ䏅䏅主⯘⸣斯家偛✈♴了

有着 143年⾎〷的Viettiꃝꂊ⾊，这是该家偛在这一区域的第✳疴餝✈交僒。

ANDREW SHIRLEY
շ财富报デո綘鳓
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䭾碫ⵆ
蜟㖷㤱⢹ㅷ䫏餴䭸数♧䎃」䌴2% 蜟㖷㤱⢹ㅷ䫏餴䭸数⼧䎃」䌴171%

䭾鷥㹁餴❡碫ⵆⴢⴕ⼧䎃

䭾鷥㹁餴❡碫ⵆⴢⴕ♧䎃

汽车   十年

一年

葡萄酒

钱币

珠宝

艺术品

邮票

彩钻

手表

中国陶瓷

家具

妝劅⛓暟
蜟㖷㤱⢸ㅷ䫏资䭷数䨔荛2016年痦㔋㷍度 

资料来源：artmarketresearch.com蒌助⚥㕂ꤲ櫘䩛邍棟㹈; HAGI〢袙鲨; Stanley Gibbons齱牰䋏; Fancy Color Research Foundation䕙꜂կ 
注：剣Ⱒ灇瑕倰岁霫絈⥌䜂霼翫禹andrew.shirley@knightfrank.com
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鷅宠餘ꆀ
对于〢袙鲨而鎊，“ 2016年是放綕的一年”，来自HAGI的Dietrich Hatlapa说。ꊹ于⣜傊非䌢可錜的9%的年㟞长率，
对于⟣何不擿䜪〢袙鲨市场的人来说，这一说法⡃⛖过于嶊极。但是，考虑到该类别在过去❀年㟞长率高达 151，
如今显然♴駮了好Ⳝ个咓⡙。

Hatlapa⯓欰说：“那些投资目的〫是为了饊的人已经猌场了。市场现在更多地䱍控在收诡家和专业人士的手中，
我雩为这对于真正昶好罏而鎊是个好嶊息。”

根据〥外一个市场追踪指数Kidston 500的数据，2016年곝紩国꣢䬝⽁会♳出㈒的导鲨中，从数量♳看，78的导
鲨最絊㈒出，而 2015年该数据为84，同时，㈒⟟低于最低预劍的导鲨⽑嫱♳嶻了20。

专业保险公Hagerty的⠮⧩服务部꡶ⶰ䚪鄪Brian Rabold表示，这一模式和美国一呋。该公䲀出的一个追踪美
国收诡家最看重的 25鳈妍美日系鲨鳈⟟⧩的覰皂指数去年♴꣭了1。“约蜒在过去一年，我们注意到市场从⽁方
市场鲮变为了✈方市场，”他说，“人们如今更加䮋ⶂ谨慎。去年，⻌美地区䬝⽁⟟格馄过 100万美⯋的导鲨数量Ⲹ
㼱了26。”他鵮指出人们的兴馰鲮移到了保时䰦 911R这呋的新鲨㘗♳。“我们最곝紩的 1,000名客户从未⫸现在这
呋热邪于餝✈ 2000年た欰产的导鲨。”

Hatlapa⯓欰表示，㽴盗市场㟞长放綕，但来自濼名产地⚂状䙖葻好的限量晜导鲨将继续创造新世界紬䔶。

Kidston 500的创始人Simon Kidston也对此表示同意：“是的，交僒的速度明显Ⲹ綕，但媒体报道的数㶶并没有⠛
达出⟣何✈家和⽁家⛓ꢂ更加注重反䙼和不确定的悶在情絬。ꤑ非有更好、流动性更高⚂税收更优䟃的现金避险
方式，や则该市场➠然会保持崞駟，并⚂嫦䔲有新发现出现时都会创造㟞长新高。”

1957年欰产的法䬘ⵄ335鵘动鳁駵在巴랫Artcurial䬝⽁行以3,200万妍⯋成交，成为鴺今为姺以妍⯋雦皾的最傱餥导
鲨，这⡃⛖证实了Hatlapa⯓欰和Kidston⯓欰的錜点。

在美国，一年一度的褐特ꨭ导鲨Ꝉ㈒괄也画立了新㛇准。一鳈 1962年产Shelby Cobra〢袙鲨在RM 蔼富嫱䬝⽁行成
交⟟馄过 1,300万美⯋，一⚿成为䬝⽁中最傱餥的美国鲨。一鳈 1955年产䰦韵D㘗鲨ⵘ♴了最傱餥的英国〢袙鲨㈒⟟
紬䔶，䬝⽁⟟约为 2,200万美⯋。同时，Alfa Romeo也带领 1939年产8C Lungo Spider加入这一錭鷶，㈒⟟䱹近 2,000万
美⯋，创♴䧶罈鲨㈒⟟的新紬䔶，䩧灶了已经没有人对罈鲨䠭兴馰的说法。

其实去年㈒⟟最傱餥的导鲨是歋Kidston⯓欰❵自经手交僒的。这鳈 1962年产法䬘ⵄ 250 GTO♴㕃的确切㈒⟟㼿
未公䋒，但㸐馄过了〢袙鲨䬝⽁〷♳的最高金괄Bonhams䬝⽁行出㈒的〥外一鳈 250 GTO⟟格为3,800万美⯋，可
能是鴺今为姺的最大一疴交僒金괄。

佐诡㹻
䊺絑䭆剣昶㥩䫏资佐诡ㅷ的 
馄高资❡ⲙ⧩人㡦⽑嫱	�
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⟟⧩鵶㙹涸絚歘⡲ㅷ
即便袕蟎ꂊ和〢袙鲨这⚙大类别表现ⱄ出⠍也无法䪍鲮㤱⢸ㅷ投资指数侮体㟞长仅 2%

的㽷面这是这一追踪十大最获ꫬ滸的昶好投资收诡ㅷ表现的指数自2009年♴꣭ 2以来
的最䊵表现。
根据Art Market Research提供给《财富报告》的䬝⽁数据分區，去年㼋致表现不⢕的最

大因稇是蒌术ㅷ♴꣭了14%。然而，不同蒌术ㅷ类别的表现➠有明显䊵异。
妍崍⽪韌崣歘家，如马裥斯和㝱㼿的作ㅷ䬝⽁⟟⧩ッ现年度最大꣭䌴，而 19世紬蒌术

家，如䐀斯㗞蘀和特纳的作ㅷ⟟⧩则㟞加了19。现代和䔲代作ㅷ剎经是蒌术指数的明
僤类别，也分别♴徾了8和 2。

1858 蒌术곥问有限公的袙事䚪经理Viola Raikhel-Bolot则雩为，䬝⽁絕果并不能㸤全
表现市场侮体情况。“䬝⽁的作ㅷ〫⽑侮个市场的45，今年可能歋于膧妍和其他经济
因稇，⽁方有鵷毟情絬，ꤑ非万不得已，や则不会㨼䩯䬝⽁他们手中最有⟟⧩的作ㅷ。”
中低畮市场的✈家也变得更加谨慎，㥟表示，“自从全球金融⽭机以来，人们对于过度

嶊餩更为险䞮。”
而 2016年年䏀，⠛絡♳标䘋着䬝⽁年絕勲的 11剢紿约Ꝉ㈒却让市场显得更加崞駟，エ

引了大量畊标罏。今年的最高⟟出自⢕士得䬝⽁的⯘⸣䗞·蜒㣽代表作《䎁虊㛜》中的一
䌴，以8,100万美⯋㈒出，远馄过其4,500万美⯋的⠮⟟。
其他高⟟作ㅷ包括昶䗞华·褐⯘的《咕♳的㥎㷛》，歋蔼富嫱以5,400万美⯋出㈒，相鳅

2008年㈒出时的 3,100万美⯋高出䖎多鵮包括蚚Ⱎ美酒蒌术家Willem de Kooning创作的
《无题 25》�，歋⢕士得以6,600万美⯋出㈒，创♴该蒌术家作ㅷ的新紬䔶。
“在高畮市场，新鵳入的创新性作ㅷ䚪是表现葻好”Raikhel-Bolot㥎士解ꅺ道。今年早

些时候，⚙件䨔然不同的蒌术作ㅷ证明了这一趋势。  Peter Paul Rubens创作的《縄䗞和他
的㥎⯄们》歋⢕士得⠡侚以4,500万英ꞙ出㈒，成为该蒌术家作ㅷ中㈒⟟䱗名第✳的作ㅷ，
仅妃于他创作的《对无鳡罏的大㾭勄》，这䌴作ㅷ剎于2002年以5,000万英ꞙ出㈒。歋美国
现代蒌术家 Jean-Michel Basquiat创作的《无题》在今年 5剢份歋紿约⢕士得以5,700万美⯋
㈒出，创♴该蒌术家作ㅷ的新紬䔶，证明〢Ⱙ歘崣➠有市场。

覰蒀⛓年
莱坊㤱⢸ㅷ投资指数巑盖的其他Ⳝ个资产类别
即使侮体表现相对䎂帜，也在 2016年出现创紬䔶
的䬝⽁物ㅷ。表现最为❭滚的是㤵本嵳랾⛓覰覰
꜂，㸐蒀峂됮蒁，重达 14.62⯘䬘，歋日内檲⢕士得
䬝⽁行以大约 5,100万美⯋等⟟出㈒，成为䬝⽁〷
♳最傱餥的棟㹈。
覰蒀⡃⛖是 2016年的代表蒀。“今年必然是㾩于

㊜➊碛㼷覰㹈瀖的一年，”Bonhams英国和妍崍棟
㹈部꡶主盗Jean Ghika如是说，“在我们⠡侚、紿约
和香港的䬝⽁中，㊜➊碛㼷覰㹈瀖表现出⠍，是正
絡收诡家最为ꫬ滸的㹈瀖⛓一。”Bohhams⠡侚通

过全球畊标的方式，在去年12剢以 140万英ꞙ的⟟格
出㈒了一卐 14.13⯘䬘的䧯指，而䔲时㸐的最高预雦
成交⟟为80万英ꞙ。
歑性“棟㹈”也创♴新高。一妴欰产于1941年的縁

见涰达绾⚽Ref. 1518 万年⾎雦时剢相不Ꝑꛩ臿表䩧
灶了䬝⽁会♳最傱餥手表的雵䔶，以 1,100万美⯋的
⟟格在日内檲富蒌斯䬝⽁行出㈒。

Bonhams全球ꛦ表部꡶主盗Jonathan Darracott

表示，收诡家的兴馰正在从ꂁ껑表鲮向功能更䔂的
雦时工具，如鵘动雦时瀦表和ⱙ欽妴表。
考虑到手表收诡家人数的㟞加，这一鲮变部分

解ꅺ了为➊么追踪市场的指数显示出低于预劍的
㟞长，他雩为，“开始綘制该指数时，并未䟝到
一些手表现在会如此受到市场妅鵓。”

䊩♳㕃�
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在餝✈〢袙鲨、蒌术作ㅷ或〢袙时，该物ㅷ的出处

和资格特点荛关重要。⢾如，一件具有⾎〷意⛐

的衼名诡ㅷ、歋衼名蒌术家创作，或是在⹗蒹罣

力饋中㕕速紬䔶保持罏等，这些都能更大程度慨发人的餝✈妝

望，使其⟟⧩大䌴提升。

䔲然，反⛓❠然：在出处或䔱㾩信息不正确的情况♴，餝✈了

ꝡ霴或贞⧺描述的资产可能会有䖎⚚重的た果。⢾如，我们的

一个客户餝✈了某⡙衼名蒌术家的作ㅷ，ゑꢉ妍崍涽㹔诡ㅷ中

❠可看到他作ㅷ的魧影，然而最た却发现㸐实꣢♳出自一⡙名

不见经⠛的蒌术家⛓手，此事给他造成了䊭大的情䠭Ȿⴁ，经

济䰀㣟就更不鎊而㌇。

买家需谨慎

在事实和㣩䓎Ꝉ㈒⛓ꢂꊹ别真实信息䖃䖃䮋䧶䊭大，因为

即使是匊出的专家也可能对某个作ㅷ意见不一。以一䌴⽓䬘檲

⛠晜本的《罈千》为⢾，㸐被蔼富嫱分类为该蒌术家追随罏的

作ㅷ，因此在䬝⽁会♳以42,000英ꞙ㈒出。然而这䌴歘的✈方

是一⡙濼名的蒌术㷖罏，他称这䌴歘是歋⽓䬘檲⛠本人❵自创

作，于是将㸐重新⠮⧩为 1,000万英ꞙ。因此，这䌴歘的主人

霚㕃起霎蔼富嫱，雩为㸐就这䌴歘的⟟⧩给出了不䔲的建议。

然而，法ꤎ却ⴼ定䬝⽁行在⾲来出㈒时雩为这䌴作ㅷ不具㢊⽓

䬘檲⛠的“真鶺性质”是㛇于合理的分區。

在〢袙鲨市场♳也一呋需要䔂调“✈家需谨慎”。䔲䝠因为

某鳈鲨的⾲产地而佅➰形⟟时，关键是要有证明其⾲产地的证

据，嫱如清兠的文件勞俱，如此才能在未来让这鳈鲨保⧩㟞⧩。

蔄翴请一⡙ㅷ晥专家或制造⟱业的专家是一고明兰的劍投

资。歋于我们剎为一고有关一鳈됮见的Ⱎ⽇㛇㽲Miura导鲨Ꝉ㈒

描述不实的投霎鳻护，所以我们深非䬝⽁中可能引起的争议。

合法所有权

人们经䌢会䙐视合法所有权。这件“⾲⾊出产的㸤侮一㤛产

ㅷ”或“〢Ⱙ大䋗作ㅷ⛓代表作”的出㈒方是や为合法的所有

罏ャ他们真的有权㸤成Ꝉ㈒に⡹如何确定ャ歋于緃⛘中㣛

涬雵ⱃ来呍叅所有权，出现相关所有权争议并不㣼䚓。从可信的

来彂餝✈可以在一定程度♳保护䝠的ⵄ益但并非䚪是如此。

我们剎经的一⡙客户就是襴意妬霍的受㹲罏，他餝♴的真ㅷ

た被人欽仿ㅷ剏换。妬霍罏通过䬝⽁㨼䩯出㈒真ㅷ⾲件，然而

客户崻然不濼✈㔐去䭱在㟖♳的蒌术ㅷ是剏换的仿ㅷ。这种情

况表明，无论是法定所有罏、䬝⽁行或是✈方都可能成为妬霍

的受㹲罏。

〢袙鲨✈家应该要求⽁方提供⾲制造⾊家的Ꝉ㈒凭证、法定

证⛼或雵䔶的文件鵮应确保没有未清餧妴以避免所有权的争

㣫。同呋，康萛✈家也应该唬叅现有殆縨权，即⧥权人对资产

享有的优⯓权。如果⧥权人在䝠餝✈た保殆殆縨权，那么康萛

可能被䩾䬃或出㈒。

保险 

鵮有最た一点要提ꄀ。无论是✈家鵮是⽁家，都需要餝✈一份

能够巑盖Ꝉ㈒的一段时ꢂ或从物权鲮移的一刻开始⛓た的保

险。如果䝠的〢袙鲨，如同某⡙不䎋的㺉ⵄ鲨主所经⾎的那呋，

焥䊫在向一⡙悶在✈家展示的过程中着抠了，䝠荛㼱可以殜䠭㺈

䣅，濼道䝠的投资并没有㸤全抪굷掆抣。

专业保险公可以提供个人化的安䱗，嫱如设雦一份保单覆

盖一系资产。他们鵮能确保无论䝠是决定끻끳意大ⵄ稀有馄

駵Bizzarrini GT Strada到〢䗞⠀䗞饋鲨节♳去彗一㕕，鵮是将

䝠⟟⧩鵶㙹的餍㼷纳·䋒螨歘作借给巴랫的某个㔐곥展，都能

够得到保ꥻ。

事实♳，雩真ꢓ靀鵘鳕方面的细则也是非䌢有必要的。在

Kamidian v Holt案件中，展錢中展示的一件〢袙时ꛦ在鵘鳕鸀

中黨到䰀㗁。所有罏要求饄⩟䰀㣟造成的⥝理餩欽和餜⧩餩

欽。然而，法ꤎ〫ⴼ定饄⩟⥝理餩欽，并雩为⥝理并没有造成

餜⧩，因为⯓该物ㅷ也剎鵳行过现所有罏所不濼情的⥝理，

䰀㹲也并非聘滚可见。

消费热情

ঠϺकձфွޝۄᒯԘ䩟єҀ܊܊ϿӋਠԑ䩟ਘձрϣ࡛ؖ䦚 
䦭财富ݍۏ䦮ϨЎҹԗ࠶ϣԈຎжϱЛҴϩЗԃѨӆӱ
ϤҒؚЙЃϼЧъ҈䦚

SHANE GLEGHORN
Ⱆ猙人财富团ꢭ合伙人
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体验经济
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ANDREW SHIRLEY
շ财富报デո綘鳓
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끻끳或⛧㗂一鳈美⚽〢袙鲨的⾲始快

䠭小嵵在某⡙世界紩歘家的礵㦪疴

鍘中在一家礵致귬⾍里被⡹对面的

人所⢆䨥的㸤美ꂁ껑♳的挠目棟㹈所エ引妇餿⡹

手臿♳⢆䨥的〢Ⱙ雦时表的礵密工蒌。

以♳这些䠭錣䜄好能说明为➊么“个人享受”

被为馄高资产ⲙ⧩人士㋐昶收诡和餝✈㤱⢸ㅷ

资产的껷要⾲因，这也在今年的《财富报告》䙖度

调叅中得到证实。显而僒见，我们餝✈给我们带来

无嫱快⛙的物件。

䔲然，䖎多时候，这种快⛙明显与我们的䠭官有

关一櫕好㋒的的岚㼷多袕蟎ꂊ、一䌴唞高作ㅷ带

来的视錣美䠭，以⿺ꥑꥑV8或Ⲡ⾑的V12引乾㡮。

而其㸐时候，这种快⛙则更多地与我们的银行存

妴或自我䕎韌相关。

面一眜关于㤱⢸资产类别表现的文畎也清楚

地表明第46页，这些“妝望⛓物”同时也是礵

明的投资。因此调叅受霄罏称“资本㟞⧩”是餝

✈㤱⢸ㅷ的第✳重要动机也㾩于意俱⛓中。赡然

许多人➠然䖎难理解如果不䩧皾㋒袕蟎ꂊ，为➊

么要餝✈㸐们。

所有权带来的“爢会地⡙”是䱗名第♲的餝✈

理歋。但稒随♲名⛓た的理歋鵮更多地嶍⿺礵

牟㽻面或爢会䟃益，包括“成为某个䘋同道合的爢

区的一部分”、“求濼好㣼䗱”和“成为专家”等。

群体精神

以餝✈韝华䋕菺康萛来体낉纈体礵牟ゑ起来可

能并不合理，嫳界끻끳康萛到达公嵳⡃⛖是逃避一

切纈体的最好方法，但是Oyster Yachts的罈匣Klaas 

Meertens则表示纈体礵牟对于公的许多客户而鎊

是一个重要因稇。

Oyster菺主们的䊭大热情❠体现在他们对于一

고崞动的积极参与，即长达 27个剢、27,000英里的

环康世界一ワ的崞动，这고崞动可能是所有㤱⢸

ㅷ资产⽁家所组织的崞动中参与度最高的一个。

馄过 30名菺主已经注ⱃ来充分佅持该崞动，崞动

于2017年1剢在安提檗程，并于2019年㸤絕鵥航。

Oyster껷䌏䪄行官David Tydeman表示“我们

可能组织Oyster世界䬘力饋，但是参与罏通过

这一专㾩环球ⱎ险所收获的靏是真正㾩于参与

罏自䊹的，我们〫是组织⼸调方。成为环康世界

㼱数入鷥人中的一员，特别是可以和其他人一起

끻끳同紩别康萛，这件事情本魧就可以䕎成一勵

杝特的人꣢紿带。”

从90万英ꞙ的㛇本妴，到馄过 1,000万英ꞙ的偫菢

妴Oyster 118，即使是最便㹆的Oyster康萛也➠然是

㤱⢸ㅷ。康萛的菺主来自各式各呋的胜兞，这是世

掚꡶昶㥩�
2016䎃Loro Piana Sardinia 馄紩康萛
䋕菺饋⚥Klaas Meertens끻끳♧葁
Oyster852䋕菺Maegan�
霚㕃鼙䒓Pier Luigi Loro Piana끻끳涸
My Songկ�
㕃晙歋Oyster䲿⣘կ

妝劅⛓暟
❀㣐剒䌢䭆剣的㤱⢸ㅷ资❡

  
资料来源：շ财富䫣デո䙖䏞靈叅
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界䬘力饋等崞动具有エ引力的⾲因⛓一。Tydeman

⯓欰表示“这会提供䖎多爢交的机会，人们会䫘

♴自我，来相处。”

并不是所有Oyster菺主参与的崞动都如此极

畮。Meertens⯓欰起⯓是作为投资餝✈了该公，

而他本人正是因为参加了意大ⵄ㤱华ꛏ织ㅷ晥Loro 

Piana饎⸔的馄紩康萛䋕菺饋而昶♳了这고鵘动。歋

于䊵别雵分制的耙明设雦，不同大㼭的菺〫可以在

地中嵳或加⹗嫱嵳⚿行的康萛䋕菺饋中同场錭鷶。

Loro Pianaⶰ主䌏Pier Luigi Loro Piana表示，他

在 18㿨时剎被要求在一葁 11碛长的菺♳䬐⟣菺员，

从热那❇行끳到⾌㼷巴䀙，那时起他就开始昶♳航

行。他说“航行䖎美，是一种优꧈的鵘动，必须

发䮦兰䢴才可以�这也是一种需要技术的鵘动，鵮

必须考虑风、宐、㣔孞等自然因稇。”

他的菺名为“My Song”，自1988年䲀出第一个晜本

⛓た⿶霣欰了其他晜本，嫦个都嫱一个更大更⯓

鵳。为了今年的畊饋考虑，最新妴䒁长到近40碛，并

䭆有最新的畊饋猰技和馄紩康萛的곝紩莞适体낉。

“我们的理䙁一湬是将䊢航和畊饋相侮合”，他

说。这是一种表现和欰崞方式的组合，与Loro Piana

ꛏ织ㅷ晥的礵牟相ㄎ应，也解ꅺ了为何ㅷ晥要参与

馄紩康萛崞动。在Loro Piana䋕菺饋⛓，并没有⟣

何真正有组织的嫱饋，让My Song这些能够在嵳♳

快速行鵳，同时也成为“嵳♳的第✳个家”，Loro 

Piana⯓欰如是解ꅺ。

 Tydeman⯓欰表示“航行纈体的杝特⛓处，

在于无论⡹是끻끳一葁萛륁 20年Oyster康萛环康

世界，鵮是⫸ Loro Piana⯓欰那呋在 130㽯的焫紦

絶饋萛♳韝䲙数涰万美⯋，宐手们对于他们雩为

最好的康萛是➊么以⿺他们应该欽㸐⨞➊么同呋

充满热情，而⚂他们㋐妅不倗改变䟝法。我剎见

到过一⡙富有的菺主⛧㗂一葁长 100英㽯的康萛

䊢航，不⛉以た끻끳一葁〫有其一⼱大㼭的体

䋕菺去嫱饋。�”

爱好面前人人平等

䭆有〢袙鲨就是昶好罏⛓ꢂ可以构成䎂等关系

的〥一个⢾㶩。Gregor Fisken是一⡙导鲨昶好罏、

鲨手，同时也是⠡侚一流经Ꝉ商，他说：“在我的展

⾍中傁有收诡䋒加鶓駵鲨的业内领郜人物，同时也

有在20世紬50年代就收诡䋒加鶓的低调收诡家来看

鲨。他们⛓ꢂ㈔一的共同点就是导鲨，他们因为共

同的热情而彼此稒密相鵶。一鳈鲨䖃䖃能够起到灶

ⱺ作欽，并不是因为㸐⧩多㼱，而是鲨鳈自魧情

况和胜た的⾎〷将人们翫系起来。”

Fisken⯓欰说，对于许多收诡家来说，✈鲨远不

姺餝✈了一部交通工具，他㗏信人们应该“为热昶

而✈，而不仅是为了投资”。“这意着可以参加〢

䗞⠀䗞饋鲨节、〢袙鲨䬘力饋或饋鲨日。”他靍到自

䊹参加今年的蔼格Ⱎ굷人这一杝一无✳的䧶〢袙

鲨年度䬘力饋，从霿啿⠭Ⱎ龾的斯莱⚽㛔끻끳荛格

⠡⟻格㼷斯，高兴得滚滏变得有些弪嶹，“因为这

是一场ⱎ险，是晚♳ꂊゅ中的热꡶话题，是䘋同道

合的䠭錣，是ꃯ人的䙕傊䠭。”

近代的导鲨可能不会引发此类情䠭，但某些限

量妴，如杝创的鵄Ⳮ鲰F1，已经被视为经Ⱙ鲨鳈，

受到收诡家热捘追䰌，欨荛䡦意佅➰ 1,000多万英

蓷Ⱎⱺ♳끻끳鵄Ⳮ⠡⚹鲨⚺絆絉涸杝暵⡤낉崞⸓

➃⟌㋐妅♧ 饰 䎧牝 
䧮 偽 侨次 錛霆 鵂 
齡 呋涸掚ꢇ傞 ⵠ
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ꞙ将其收荛랈♴。䭆有某种㘗〿鲨鳈所带来的纈体

䠭是其具㢊エ引力的一个重要⾲因，也是鵄Ⳮ⠡一

湬致力于在昶好罏⛓ꢂ㛆Ⱞ的情䠭。

�鵄Ⳮ⠡特别鵘蠒定制中䗱的负餓人 James Bank

表示：“人们餝✈高⟟物ㅷ时，重要的是一种对纈

体的庮望。鵄Ⳮ⠡能够让⡹錣得自䊹是大家䏭的

一部分。让客户䠭到受妅鵓，錣得自䊹㾩于ㅷ晥的

一部分，这一点非䌢重要。”

ꤑ了在一些世界一流的一紩方程式饋道♳⚿办

体낉日，同时安䱗侅絅指㼋鲨主䗎调끻끳技䊫，鵄

Ⳮ⠡也在更远或⡙縨更极畮的地方组织体낉崞动，

真正䪾鲨主翸꧋在一起。Banks⯓欰解ꅺ说“我

们最近从新銯Ⱎ㔐来，主办了第一妃Epic Drive

崞动。31鳈鵄Ⳮ⠡组成的鲨队参与崞动，傁有F1饋

鲨也有鵘动駵鲨系的鲨鳈。今年 1剢，我们在蓷

Ⱎ⚿办了第一妃ⱺ♳끻끳体낉崞动。如果我们能

够为客户提供带来纈体䠭的极⢕体낉，就可以更

好䩧造与客户的关系。对许多客户来说，他们不〫

䭆有一鳈鵄Ⳮ⠡，䖃䖃是嫦个人都䭆有好Ⳝ鳈。”

团结的力量

通过㤱⢸资产产欰纈体䠭和共享䠄䝝䠭，饋马

也许是最䜄䔲不过的⢾㶩。

Highclere饋马公是世界♳껷个也是最为成功的

饋马主团体，该组织让一㼭纈人能够䭆有一䪠世界

♳最优秀的马⼐。Highclere团体主䌏Harry Herbert

表示一些会员财力꧆⾩，㸤全可以餝✈㾩于自䊹的

饋马，但➠然鷥䭊加入团体，因为他们㋐妅与其他

所有罏分享胿ⵄ的㋐䝝。

他说“人们㋐妅一起䎧牝，我无数妃见证过那

呋的热ꢇ时刻。我雩为这种近⛖⾲始的䠭情让人

们小ꃯ不已。有些䭆有自䊹马⼐的人可能并不⛙

意加入某个团体需蔄餩约 7,000英ꞙ到 50,000英

ꞙ⛓ꢂ，但是一傉他们加入，䖃䖃都䖎䠭ぁ为➊

么没早点来参加。”

可能与一些人的䟝法相反，䭆有一⼐饋马不应

该被视为一种投资，㽴盗Highclere已经㛆肫出⫸

Harbinger、Tamarisk和Petrushka这呋的饋马，其

㈒⟟高达数涰万英ꞙ。Highclere铝“䔲然，如果

我们从一个团体出㈒马⼐所得要远高于餝✈马⼐

的佅出，那么所有罏自然会受益，但这䖃䖃不是

饊的手段。”

 
资料来源：շ财富䫣デո䙖䏞靈叅
注：霪靈叅銳宠「霄罏㖈10⚡㔔稇⚥䭽撑ꅾ銳䚍㼆Ⱖ鵳行䱗䎸

昶㥩끮⸓⸂
⚹⡦馄高资❡ⲙ⧩人㡦㋐妅佐诡和餝✈㤱⢸ㅷ资❡

♧❈끩⼐ꬋ䌢䧭⸆⡎䭆剣끩⼐♶䎾鄄錠⚹䫏餴
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餴本⟟⧩♳⼮涸悶⸂

魧⟧㖑⡙

䧭⚹䘋ず麤ざ佐诡罏 
纈⡤䨾剣罏涸♧プ

䫏餴絆ざ㢴⯋⻊

宠濼㥩㣼䗱䲿⼮荈䊹
涸濼霋宐䎂䧭⚹⚁㹻

餴本涸鼙ꤗ㣔㛔
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♴㕃�
Lottie Moss ㄤ Elton John昽㡦ⴀ䌏岲暵梡➿蒌助껧歘䐤�

⚿⸅涸The Radical Eye곫㾝

♴㕃�
The Radical Eye㾝歋岲暵梡➿蒌助껧歘䐤㾝ⴀ�

Elton John昽㡦佐诡涸梡➿⚺⛐䶑䕧⡲ㅷ

鸑䌢➭⟌⠔➢ 
厤⡙擿濼涸⚺崨 
䶑 䕧䋗⡲ㅷ䒓㨤 
ꥥ た〄 梡 ♧⚡ 
刿 䎛ꢢ涸⚆歲կ 
➭⟌䒓㨤荈䧮侅肫
絑낉⚪㺢⛓ た 
䒓㨤佐 诡刿 䧭擿 
涸⡲ㅷ

回归学校

追求㷖霋和求濼好㣼䗱也可能是收诡罏的一大

动力，特别是蒌术ㅷ和导鲨收诡昶好罏。Gregor 

Fisken表示，他的许多客户都成了业余⾎〷㷖家，

灇瑕他们的导鲨以⿺主人的⾎〷，并在这一过

程中成为某个鲨㘗或ㅷ晥的专家。

在蒌术界，这也是公雩的现韌。最近有一些关

注度鳅高的⢾㶩，嫱如出㈒已佦David Bowie䎛受

饎钚的蒌术诡ㅷⱄ嫱如，岲特现代蒌术껧⚿办

Radical Eye展，从Elton John昽士的照晙收诡ㅷ中

被称为世界♳最⠚大私人收诡⛓一礵䮋细鷥

出一些鵳行展出。

Elton昽士在䱹受ꅷ霄时表示自䊹从 1990年䧯嫫

た开始餝✈照晙，䔲时他对这一领域濼⛓欨㼱，〫

是单紱被㕃⫸所エ引。然而，随着诡ㅷ的㟞加，他

积稡了更深⾩的濼霋，如今已经錣得皾得♳是这

方面的一个专家。

Giles Huxley-Parlour是⠡侚BeetlesHuxley歘䐤

一⡙合⠑人。和许多곝紩䶑影作ㅷ经Ꝉ商一呋，该

歘䐤出㈒的一些作ㅷ也鵳入了Elton昽士的收诡。他

表示，赡然其他客户的诡ㅷ数量饮不♳这⡙갉⛙家

Elton昽士诡ㅷ据报道馄过8,000件，但是这呋

的成长过程在他的客户中十分䌢见。

Huxley-Parlour⯓欰表示：“大多数人开始收诡是

因为房㶩需要鄳껑，㟖♳需要䭱歘。通䌢他们会从

某⡙擿濼的主流䶑影䋗作ㅷ开始，随た发现一个更

䎛ꢢ的世界。他们开始自我侅肫，经낉⚪富⛓た开

始收诡更成擿的作ㅷ。”

他雩为，㷖⛴过程本魧对于一些馄高资产ⲙ⧩

人士而鎊就是㤱⢸，而⚂这是一种仅ꬑ蔄无法

获得的体낉。“重新成为㷖欰，为了㷖⛴⛙馰而㷖

是一个非䌢令人羭目一新的过程，也䖃䖃是积稡经

낉䖎重要的一部分。作为一家歘䐤，我们非䌢重视

向人们➝絏这种蒌术媒体濼霋，无论是以目䔶、䏠

靍或是在絁视곸的䕎式。我们錣得客户也是真䗱㋐

妅这呋的㷖⛴方式。”

Huxley-Parlour⯓欰邉充说，与更多的公⠍分享他

们的收诡，借✮或饐与作ㅷ给其他歘䐤，欨荛越来

越多人开始建立私人⽇物껧，都是这一㷖术过程的

䒁展。㸐变成了䡹㊤，有能力㔐껩他人。这是䭆有

㤱⢸资产能够带来好处的〥一个⢾㶩。
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非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲 俄罗斯 
杝翫⡤

Ⰼ椕 
䎂㖲⧩

%

餒㺢⥂⧩ 79% 78% 89% 77% 25% 73% 70% 38% 66%

餴本㟞⧩ 77% 66% 73% 64% 33% 61% 49% 58% 60%

㼜餒㺢⠛䪬絛♴♧➿絩䪬雦ⴢ 58% 49% 51% 59% 75% 51% 41% 35% 52%

佐Ⰶ㔐䫣 31% 48% 59% 49% 25% 63% 49% 50% 47%

䫏餴絆ざ㢴⯋⻊ 46% 40% 49% 43% 58% 39% 38% 50% 45%

굥ꤗ꣭⡛ 23% 38% 57% 45% 42% 48% 54% 46% 44%

꣭⡛玘餩 31% 36% 38% 50% 67% 19% 62% 38% 43%

ꥧ猙 35% 31% 19% 34% 67% 58% 24% 69% 42%

䫏餴絆ざ崨⸓䚍 35% 42% 24% 23% 25% 13% 38% 15% 27%

⥂䫡餒㺢⯝「佟屛䎁곫䕧ㆇ 40% 22% 3% 15% 42% 27% 8% 54% 26%

㼊䪪倝䫏餴倰法 19% 21% 22% 22% 25% 19% 24% 15% 21%

㖈Ⰼ椕ⰻ䘯鸟鲮獴餒㺢涸腊⸂ 21% 16% 3% 7% 8% 16% 16% 23% 14%

䡹㊤佪渤 4% 8% 11% 8% 8% 7% 22% 4% 9%

鄄雩〳⚹剣餓⟣䠭涸Ⰼ椕Ⱆ字 0% 5% 3% 5% 0% 4% 5% 4% 3%

➢ ♴ 邍 中 鷥 ⴀ 㹐 䨪㽍 Ⱖ 僽 ⼪ 狣 ♧ ➿ 㹐 䨪 嫱 年  㹐 䨪 刿 ⸈ 暵 ⵆ ꅾ 錠 涸 㔔 稇 㥵 剣 կ

霼 鷥 䭊 㖈 盗 椚 餒 㺢 ㄤ ⡲ ⴀ 䫏 餴 Ɀ 瘻 傞㼆 ✵ 䝠 㹐 䨪 罜 鎊 剒 ꅾ 銳 涸 ❀ ⚡ 㔔 稇 

ㆭ ❈ 㔔 稇 ➭ 㥟 ⟌ 暵 ⵆ ♶ ꅾ 錠 

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲 俄罗斯 
杝翫⡤

Ⰼ椕 
䎂㖲⧩

%

餴本㟞⧩ 65% 62% 75% 54% 50% 58% 61% 86% 64%

㼊䪪倝䫏餴倰法 65% 45% 61% 40% 25% 44% 36% 32% 43%

䫏餴絆ざ㢴⯋⻊ 38% 45% 47% 26% 42% 31% 32% 55% 39%

佐Ⰶ㔐䫣 27% 37% 42% 35% 33% 37% 36% 45% 36%

餒㺢⥂⧩ 29% 33% 17% 31% 33% 26% 36% 36% 30%

䫏餴絆ざ崨⸓䚍 31% 31% 14% 21% 25% 18% 39% 32% 26%

꣭⡛玘餩 40% 20% 31% 26% 42% 15% 14% 23% 26%

㖈Ⰼ椕ⰻ䘯鸟鲮獴餒㺢涸腊⸂ 40% 25% 17% 16% 25% 21% 11% 18% 22%

⥂䫡餒㺢⯝「佟屛䎁곫䕧ㆇ 29% 10% 3% 11% 33% 24% 25% 27% 20%

굥ꤗ꣭⡛ 13% 29% 8% 18% 25% 18% 25% 27% 20%

ꥧ猙 17% 23% 14% 15% 17% 16% 14% 14% 16%

鄄雩〳⚹剣餓⟣䠭涸Ⰼ椕Ⱆ字 15% 8% 8% 18% 8% 18% 25% 14% 14%

㼜餒㺢⠛䪬絛♴♧➿絩䪬雦ⴢ 10% 19% 11% 12% 8% 8% 21% 18% 14%

䡹㊤佪渤 4% 9% 14% 12% 17% 11% 18% 14% 12%

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲 俄罗斯 
杝翫⡤

Ⰼ椕 
䎂㖲⧩

%

䡹㊤佪渤 48% 37% 39% 34% 58% 29% 21% 59% 41%

鄄雩〳⚹剣餓⟣䠭涸Ⰼ椕Ⱆ字 42% 42% 39% 32% 33% 29% 14% 45% 35%

㼜餒㺢⠛䪬絛♴♧➿絩䪬雦ⴢ 31% 29% 36% 31% 17% 23% 21% 36% 28%

㖈Ⰼ椕ⰻ䘯鸟鲮獴餒㺢涸腊⸂ 10% 22% 22% 25% 25% 13% 39% 32% 24%

⥂䫡餒㺢⯝「佟屛䎁곫䕧ㆇ 13% 23% 33% 25% 0% 16% 32% 23% 21%

ꥧ猙 21% 16% 8% 18% 0% 21% 21% 23% 16%

꣭⡛玘餩 10% 14% 6% 11% 17% 19% 11% 5% 11%

㼊䪪倝䫏餴倰法 4% 13% 3% 9% 17% 21% 14% 9% 11%

䫏餴絆ざ崨⸓䚍 6% 5% 6% 11% 25% 11% 0% 9% 9%

굥ꤗ꣭⡛ 13% 9% 8% 7% 17% 10% 0% 9% 9%

佐Ⰶ㔐䫣 15% 6% 8% 8% 8% 6% 4% 0% 7%

䫏餴絆ざ㢴⯋⻊ 6% 5% 3% 6% 8% 3% 4% 5% 5%

餒㺢⥂⧩ 4% 8% 3% 4% 8% 3% 0% 5% 4%

餴本㟞⧩ 2% 5% 0% 1% 17% 0% 7% 0% 4%

2017 ёֲݓ݆֏ݮҝऴӊ900ײӜ全球ϣԵϪૃҲрф财富ઈ՜ϡҘম䩟јЙڊԣւݘޝऎҖݚᏼѤׄϡϣݚЄӜݐۺ䦚财富д

ّࣝϱІЈԒ֎财富䩟ੜؕ߇䦙мрфٛصڵԆܾࣁϦٚϬϤӎҳٛ财富ळϡР܊Ҷӗ趋势ф۔ϱҶӗব࠻䦚

数据库：趋势背后的数字

财富管理、继承、教育和投资问题

态度调查数据

如欲了解更多关于财富分布数据的信息，请垂询  
andrew@nw-wealth.com

如欲报名参与明年的态度调查，请联系： 

sarah.may-brown@knightfrank.com
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ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
% 17 9 4 13 40 28 30 38 15

非䌢饎ず ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
佟㽷♶珘㹁 70% 25% 22% 29% 27% 57% 19% 33% 35%

餴❡⟟⧩♴駮〳腊䚍 40% 30% 36% 29% 18% 34% 37% 22% 31%

玘佐㟞⸈ 21% 28% 11% 26% 36% 21% 30% 28% 25%

餴本獴⸓䱽ⵖ佐稒 40% 27% 11% 15% 9% 18% 19% 39% 22%

利䜂♳嶻 13% 13% 28% 6% 0% 7% 15% 11% 12%

霼 㖈 ⟄ ♴ 㔔 稇 㖈 劢 来 ❀ 年 〳 腊 絛 䝠 涸 㹐 䨪  鸣 ㄤ 絶 䭯 餒 㺢 鸣 䧭 㪭 胇 涸 㔔 稇 中叻 ⴀ 䝠 雩 ⚹ 非 䌢 饎 ず 涸 玐 度 կ

⟄ ♴ 鵯 ❈ ꣥ 鶣 中叻 ⴀ 䝠 雩 ⚹ 饎 ず 涸 玐 度

䝠 涸 㹐 䨪 㥵 ⡦ 㼜 餒 㺢 ⠛ 絛 ♴ ♧ ➿ 鵯 ⚡  곿 ♳ 剒 大 涸 Ⱒ ⴗ 挿 僽 ➊ ⛎ 

䝠 涸 㹐 䨪 中 剣 涰 ⴔ ⛓ 㢴 㼱 㖈 ➭ ⟌ 大 鿈 ⴔ ㉁ ⸉ 䧴 ⚡ ➃ 假 遤 傞 ⠔ 鷥 䭊 猙 ➃ 菔 瑟 

霼 䭷 ⴀ 䝠 㹐 䨪 ⢪ 欽 猙 ➃ 菔 瑟 傞 剒 䌢 錛 ծ次 䌢 錛⟄ ⿺ 痦 ♲ 䌢 錛 涸 垷 䒭 կ

猙 ➃ 굷 劼 涸 鿈 ⴔ 䭆 剣 勉 䧭 ⚹ 鳅 「 妅 鵓 涸 鷥 䭊  

 

非䌢饎ず ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�

䧮涸㹐䨪中剣刿㢴➃鷥䭊雮㷛㶩嵳㢪宠学կ
47% 38% 3% 14% 45% 40% 15% 24% 28%

䧮涸㹐䨪中剣䖎㢴➃䬐䗱㥵⡦㼜餒㺢⠛絛♴♧➿կ 23% 16% 17% 23% 36% 18% 15% 24% 22%

䧮涸㹐䨪中大㢴侨➃鿪䊺絑⨞㥩✫⠛䪬錞ⴢկ 15% 9% 8% 10% 27% 7% 19% 12% 13%

䧮涸㹐䨪馊来馊㢴❵荈♸䡹㊤崞⸓կ
15% 6% 8% 9% 9% 13% 7% 12% 10%

「霄罏 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�

♴♧➿➃⠔䮦絩䪬涸麰❡䧴偽法㧆㊤盗椚 69% 63% 84% 53% 33% 64% 83% 50% 62%

麰❡玘 60% 58% 8% 81% 67% 48% 75% 70% 58%

㼜餒㺢䎂㖲ⴔꂁ絛㶩㥎 60% 56% 80% 49% 44% 48% 50% 30% 52%

雩⚹♴♧➿䎾霪䮤䖤荈䊹涸餒㺢 60% 32% 68% 34% 44% 39% 42% 50% 46%

䡹㊤곿 6% 9% 16% 10% 0% 9% 8% 0% 7%

⟄♳鿪♶僽 0% 2% 0% 3% 0% 3% 0% 10% 2%

私人航空业

䱗ぜ ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
䭆剣猙➃굷劼 1 3 3 3 1 1 2 2 2

Ⱏ❧猙➃굷劼 3 2 2 2 1 3 1 2 2

⺫劼剪⸉ 2 1 1 1 3 2 3 1 1

 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
僽 17% 24% 8% 23% 45% 19% 35% 19% 24%

や 34% 21% 22% 14% 27% 19% 12% 31% 23%

♶幡嘽 49% 55% 69% 63% 27% 63% 54% 50% 54%

⼪ 狣 ♧ ➿ 暵 ⵆ ꅾ 錠 ㄤ 暵 ⵆ ♶ ꅾ 錠 㔔 稇 涸 ⲙ 䊵 괄   ⚙ 䓎 邍 呔 ⛓ ꢂ 涸 湱 䊵 ⧩ 

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲 俄罗斯 
杝翫⡤

Ⰼ椕 
䎂㖲⧩

%

餴本㟞⧩ 63% 58% 75% 53% 33% 58% 54% 86% 60%

䫏餴絆ざ㢴⯋⻊ 31% 40% 44% 20% 33% 27% 29% 50% 34%

㼊䪪倝䫏餴倰法 60% 32% 58% 30% 8% 23% 21% 23% 32%

佐Ⰶ㔐䫣 13% 30% 33% 27% 25% 31% 32% 45% 30%

餒㺢⥂⧩ 25% 25% 14% 27% 25% 23% 36% 32% 26%

䫏餴絆ざ崨⸓䚍 25% 27% 8% 10% 0% 6% 39% 23% 17%

꣭⡛玘餩 29% 7% 25% 15% 25% -5% 4% 18% 15%

굥ꤗ꣭⡛ 0% 20% 0% 11% 8% 8% 25% 18% 11%

ꥧ猙 -4% 7% 6% -3% 17% -5% -7% -9% 0%

⥂䫡餒㺢⯝「佟屛䎁곫䕧ㆇ 17% -13% -31% -13% 33% 8% -7% 5% 0%

㖈Ⰼ椕ⰻ䘯鸟鲮獴餒㺢涸腊⸂ 29% 3% -6% -9% 0% 8% -29% -14% -2%

㼜餒㺢⠛䪬絛♴♧➿絩䪬雦ⴢ -21% -10% -25% -19% -8% -15% 0% -18% -14%

鄄雩〳⚹剣餓⟣䠭涸Ⰼ椕Ⱆ字 -27% -34% -31% -13% -25% -11% 11% -32% -20%

䡹㊤佪渤 -44% -28% -25% -22% -42% -18% -4% -45% -28%
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♧ 菚 来 霹䝠 㹐 䨪 涸 餒 㺢 僽 䭽 撑 䙦 呋 涸 嫱 ⢾ ⴔ ꂁ ⵌ ⟄ ♴ ぐ 餴 ❡ 碫 ⵆ 中 ャ 

䝠 涸 㹐 䨪 㖈 鷥 䭊 ✈ 䨻 ㄤ 㾀 ⡞ 㖑 傞 ⟄ ♴ ㆭ ❈ 㔔 稇 剒 ⚹ ꅾ 銳 

䝠 涸 㹐 䨪 ♧ 菚 䭆 剣 Ⳝ 㤛 ⚺ 銳 ㄤ ✳ 㤛 ⡞ 㸔 

䝠 涸 㹐 䨪 剒 㢴 㖈 ⚆ 歲 ♳ ㆭ ⚡ 㖑 倰 䭆 剣 ⡞ 㸔 

䝠 涸 㹐 䨪 中 剣 涰 ⴔ ⛓ 㢴 㼱 㖈 劢 来 ⚙ 年 非 䌢 剣 〳 腊 㖈 梡 㾀 ⡞ 国 ⰻ 䧴 国 㢪 ⱄ 餝 ✈ ♧ 㤛 ⡞ 㸔 

䝠 涸 㹐 䨪 中 剣 涰 ⴔ ⛓ 㢴 㼱  歌 㖈 㾀 ⡞ 国 ⰻ 䧴 ⛩ 㖈 㾀 ⡞ 国 㢪 䫏 餴 ✫ ㉁ 欽 暟 ⚌ 

➭ 㥟 ⟌ 剒 剣 〳 腊 㖈 梡 㖈 䧴 劢 来 Ⳝ 年 ⰻ 㖈 ㆭ ⚡ ⼓ 䫏 餴 ㉁ 欽 暟 ⚌ 

物业趋势

 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
䫏餴肅牰ծ⧥ⵚծ梡ꆄծ餥ꆄ㾩瘝 25 24 23 26 22 22 33 29 25

䨻㖑❡䫏餴♶⺫䭍⚺銳ㄤ痦✳⡞㸔 25 29 25 21 28 33 11 19 24

⚡➃⚌⸉ 25 24 14 21 25 22 22 33 23

⚺銳ㄤ痦✳⡞㸔 13 14 25 21 11 11 22 10 16

佐诡ㅷ蒌助ㅷծ导鲨ծ袕蟎ꂊ瘝 6 5 5 5 8 6 6 5 6

Ⱖ➭ 6 5 9 5 6 6 6 5 6

䎂㖲䖤ⴔ ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
⚡➃㸝Ⰼ 8.6 8.1 8.3 8.1 9.1 8.3 7.9 8.7 8.2

欰崞倰䒭 8.4 7.6 8.7 8.4 8.4 8.7 8.0 8.3 8.2

餴本鼙ꤗ㣔㛔 8.4 7.7 7.2 7.5 7.8 8.1 7.1 8.7 7.7

㶩㥎侅肫 8.6 8.0 7.0 7.1 7.3 7.6 7.0 8.3 7.5

餴本⼮⧩劼⠔ 8.3 7.8 7.2 7.0 7.0 7.5 6.8 7.5 7.4

⼕毫剪⸉ 7.1 7.4 6.6 6.7 7.9 7.8 6.3 8.0 7.1

❜鸑⤑䰦玐度 7.0 7.1 7.0 6.9 6.5 6.5 6.8 7.3 6.9

欰䠑⾲㔔 6.5 6.9 6.7 6.8 6.9 6.6 6.8 7.3 6.8

* 銳宠「霄罏㼆嫦⚡㔔稇➢1ⵌ10鵳遤䩧ⴔ

 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
㖈㾀⡞国ⰻ 46 44 47 40 38 46 36 52 44

㖈㾀⡞国㢪 25 26 9 25 58 44 24 47 32

 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
欧洲 61% 32% 19% 95% 38% 77% 50% 93% 58%

北美洲  15% 24% 25% 32% 88% 50% 93% 29% 44%

亚洲  2% 81% 9% 7% 0% 17% 0% 0% 15%

澳大拉西亚 5% 17% 91% 3% 0% 0% 0% 0% 14%

拉丁美洲  0% 1% 0% 4% 63% 0% 21% 0% 11%

俄罗斯杝翫⡤  0% 0% 0% 2% 0% 0% 7% 71% 10%

中东  5% 4% 0% 5% 0% 52% 7% 0% 9%

非洲 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
䎂㖲⧩ 2.7 3.2 2.7 2.9 3.6 4.1 3.0 3.6 3.2

 

「霄罏 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍� � ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�

非洲 2% 0% 4% 9% 6% 9% 0% 4%

亚洲  0% 14% 10% 0% 17% 22% 0% 9%

澳大拉西亚 2% 17% 3% 0% 2% 13% 0% 5%

欧洲 80% 39% 34% 55% 89% 52% 100% 64%

拉丁美洲  0% 2% 3% 4% 2% 26% 0% 5%

中东  7% 7% 0% 14% 0% 13% 7% 7%

北美洲  14% 29% 23% 35% 100% 49% 13% 37%

俄罗斯杝翫⡤  0% 0% 0% 4% 0% 0% 9% 2%

ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�

㖈㾀⡞国ⰻ 39 32 30 26 28 29 30 27 30

㖈㾀⡞国㢪 37 29 12 25 46 42 27 41 32
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䝠 涸 㹐 䨪 中 剣 涰 ⴔ ⛓ 㢴 㼱 䊺 絑 䭆 剣 㤱 ⢸ ㅷ 䫏 餴 佐 诡嫱 㥵 蒌 助 ㅷ ծ袕 蟎 ꂊ 䧴 〢 袙 鲨 瘝 

㤱 ⢸ ㅷ 䫏 餴 僽 や 馊 来 馊 「 ⵌ 䝠 㹐 䨪 涸 妅 鵓 

霼 呏 䰘 㼆 ✵ 䝠 㹐 䨪 佐 ꧋ 诡 ㅷ 傞 涸 ꅾ 銳 玐 度 㼆 ⟄ ♴ 㔔 稇 䩧 ⴔ կ

䝠 涸 㹐 䨪 剣 㢴 大 〳 腊 䭯 剣 ⟄ ♴ 暟 ㅷ 

 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
32 28 38 39 46 32 44 33 37

奢侈品投资和消费趋势

* 銳宠「霄罏㼆嫦⚡㔔稇➢1ⵌ10鵳遤䩧ⴔ

* 銳宠「霄罏㼆嫦⚡㔔稇➢1ⵌ10鵳遤䩧ⴔ

� 䎂㖲䖤ⴔ ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
劼⸓康萛 5 4 5 5 7 7 5 6 5

䋕菺碫康萛 4 4 5 5 5 5 5 4 5

饋马 4 3 5 4 5 5 3 3 4

猙➃굷劼 4 3 2 3 6 6 5 6 4

⡤肫⥡⛙鿈 3 3 3 2 6 3 3 4 3

䝠 涸 㹐 䨪 㼆 ✵ ㆭ 猫 暟 ⚌ 碫 ⵆ 馊 来 馊 䠭 Ⱓ 馰 

「霄罏 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
⡞㸔 55% 58% 63% 61% 75% 60% 50% 57% 60%

ⱗ㶶嚁 45% 48% 41% 46% 63% 50% 36% 21% 44%

㉁Ꝃ 28% 23% 38% 27% 38% 40% 14% 29% 29%

⼕毫⥂⨴ 10% 23% 28% 21% 13% 29% 43% 21% 24%

〳ⱄ欰腊彂 23% 9% 22% 24% 13% 15% 21% 21% 18%

䊨⚌ 18% 16% 44% 22% 0% 21% 14% 7% 18%

暟崨 20% 21% 19% 20% 13% 25% 7% 14% 17%

㬛⛙⠅ꢀ 20% 14% 3% 24% 38% 13% 21% 0% 16%

ⱚ⚌ 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Ⱖ➭ 0% 2% 0% 2% 13% 6% 21% 7% 6%

⟄♳鿪♶僽 0% 5% 0% 3% 0% 0% 14% 14% 5%

「霄罏 ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
䊨⚌ 18% 20% 19% 25% 25% 21% 29% 29% 23%

㉁Ꝃ 13% 13% 22% 22% 25% 17% 43% 29% 23%

暟崨 15% 13% 6% 13% 13% 13% 21% 36% 16%

〳ⱄ欰腊彂 8% 16% 19% 26% 13% 13% 7% 21% 15%

㬛⛙⠅ꢀ 10% 13% 22% 12% 0% 17% 14% 29% 14%

ⱗ㶶嚁 10% 12% 19% 13% 13% 23% 0% 21% 14%

⡞㸔 13% 11% 13% 12% 13% 15% 14% 7% 12%

⼕毫⥂⨴ 18% 6% 3% 13% 25% 4% 0% 0% 9%

ⱚ⚌ 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Ⱖ➭ 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

⟄♳鿪♶僽 15% 17% 9% 15% 25% 15% 29% 21% 18%

䝠 涸 㹐 䨪 㼆 ✵ ⟄ ♴ ㆭ ⚡ 暟 ⚌ 碫 ⵆ 馊 来 馊 ♶ 䠭 Ⱓ 馰 霼 鷥 ⴀ 䨾 剣 痗 ざ 勵 ⟝ 涸 鷥 고 կ

� ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
僽 55% 44% 35% 49% 64% 38% 48% 40% 47%

や 19% 27% 24% 25% 27% 35% 29% 33% 27%

♶幡嘽 26% 29% 41% 26% 9% 27% 24% 27% 26%

� 䎂㖲䖤ⴔ ꬋ崍� ❇崍 慌㣐䬘銯❇� 妍崍 䬘♨繠崍�� ⚥⚎ ⻌繠崍  ⤜縄倛杝翫⡤�� Ⰼ椕䎂㖲⧩�
⚡➃❧「 8.1 7.5 8.4 7.8 8.1 7.6 7.8 7.9 7.9

餴本⟟⧩♳⼮涸悶⸂ 7.4 7.3 7.0 7.0 6.6 6.9 7.5 6.7 7.0

魧⟧㖑⡙ 7.1 7.1 6.4 6.2 7.2 7.1 6.8 7.3 6.9

宠濼㥩㣼䗱䲿⼮荈䊹涸濼霋宐䎂䧭⚹⚁㹻 6.2 6.2 7.0 6.2 6.3 6.2 6.7 6.8 6.4

餴本涸鼙ꤗ㣔㛔 6.7 6.2 5.5 6.3 5.2 6.7 6.9 6.4 6.2

䫏餴絆ざ㢴⯋⻊ 7.0 6.3 6.3 6.4 5.4 5.7 6.1 6.5 6.2

䧭⚹䘋ず麤ざ佐诡罏纈⡤䨾剣罏涸♧プ 5.9 6.2 6.1 5.7 5.2 6.2 6.2 5.9 5.9
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2016年 
㺢韝➃侨

2026年 
곫崵

馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦
➃侨」⻊

㙹䋑 国㹻�㖑挿 ⼓㚖 涰♰㺢韝 
馄鵂100♰美⯋

⼪♰㺢韝 
馄鵂1,000♰美⯋

馄넞餴❡ⲙ
⧩➃㡦馄鵂
3,000♰美⯋

馄넞餴❡ⲙ
⧩➃㡦

2015-2016 2016-2026

㼷⿺㼷 㼷⿺ⵄ❇� ꬋ崍  1,900  90  40  40 -5% 0%

罗㸝鴪 㸝ㆥ䬘� ꬋ崍  4,100  240  60  84 -4% 40%

䋒㹆霿斯蒔利斯 呏䒄� 䬘♨繠崍  15,400  760  300  390 10% 30%

䜪尼 慌㣐ⵄ❇ 慌㣐䬘銯❇  106,800  3,700  1,230  2,091 12% 70%

㟯㼷本 慌㣐ⵄ❇ 慌㣐䬘銯❇  74,800  2,690  900  1,530 12% 70%

絶⛲紵 㤵㖑ⵄ 妍崍  28,700  780  290  290 -2% 0%

䋒됓㝱㼷 嫱ⵄ傞� 妍崍  34,700  720  230  230 -10% 0%

ㆁ⽇罗ⰻ ⽇蘀檲紵� ꬋ崍  1,300  50  20  30 6% 50%

㖁⥂罗 䊼銯� 䬘♨繠崍  64,500  1,980  950  1,140 -14% 20%

ꅽ紨 䊼銯� 䬘♨繠崍  35,300  1,200  630  756 -14% 20%

㢴⠡㢴 ⸈䭭㣐� ⻌繠崍����  109,300  3,910  1,500  2,250 15% 50%

庛ㆥ⼶ ⸈䭭㣐� ⻌繠崍����  31,100  1,110  430  731 23% 70%

㖁㖑亚ㆥ 兰ⵄ� 䬘♨繠崍  10,800  580  190  247 6% 30%

♳嵳 ⚥㕂� ❇崍  117,600  5,600  2,580  6,450 12% 150%

北❩ ⚥㕂� ❇崍  122,100  5,830  2,640  6,336 10% 140%

帿㖕 ⚥㕂� ❇崍  31,400  1,570  690  1,725 12% 150%

岚ㆥ大 ㆥ⠡嫱❇� 䬘♨繠崍  14,900  740  280  364 5% 30%

嫱雮 猰暵鶓檲� ꬋ崍  2,000  90  30  60 10% 100%

ㆥ本ㆁ呏 ⚸띌� 妍崍  27,400  920  360  396 -2% 10%

䒓罗 㙩⿺� ꬋ崍  8,900  480  220  220 -8% 0%

亚涸斯亚餍䊼 㙩㝱⤜嫱❇� ꬋ崍  800  40  20  40 10% 100%

䊼랫 法㕂� 妍崍  110,900  2,900  1,320  1,188 -12% -10%

尼斯 法㕂� 妍崍  19,000  670  360  432 -5% 20%

法Ⱎ⯘犷 䗞㕂� 妍崍  128,300  4,200  1,710  1,710 -5% 0%

䢏尼랱 䗞㕂� 妍崍  78,900  2,580  1,010  909 -8% -10%

厣卌 䗞㕂� 妍崍  32,800  1,100  410  369 -8% -10%

⯘拉 ⸈紵� ꬋ崍  2,300  100  30  54 8% 80%

꧈Ⱙ 䋞臢� 妍崍  16,500  660  250  250 -6% 0%

香港 껺度 ❇崍  227,900  10,180  4,080  5,712 6% 40%

䋒鴪⢆斯 ⺱暅ⵄ� 妍崍  5,800  270  110  132 8% 20%

㷆✈ ⽪䏞� ❇崍  46,100  3,020  1,340  3,350 12% 150%

德ꅽ ⽪䏞� ❇崍  22,700  1,540  680  1,632 10% 140%

嵳䖤拉䊼 ⽪䏞� ❇崍  9,000  590  260  676 15% 160%

⸈㼷ぐ瘷 ⽪䏞� ❇崍  9,600  640  280  672 10% 140%

꧈⸈鴪 ⽪䏞㽲銯❇� ❇崍  27,100  1,530  710  852 2% 20%

德랱Ⱎ ⟻剽� ⚥⚎  14,000  640  210  294 8% 40%

鿪厣卌 昶㼷Ⱎ 妍崍  28,200  1,060  370  481 6% 30%

暵拉絶㣗 ⟄蒀 ⚥⚎  35,200  1,870  770  1,155 10% 50%

羴騟专ⲇ ⟄蒀� ⚥⚎  13,100  760  340  510 9% 50%

罗马 䠑㣐ⵄ� 妍崍  64,300  2,020  880  880 -12% 0%

碛Ⱎ 䠑㣐ⵄ� 妍崍  14,600  470  220  198 -14% -10%

东❩ 傈劥 ❇崍  279,800  6,760  2,540  3,302 6% 30%

大ꢼ 傈劥 ❇崍  117,700  2,350  860  1,118 7% 30%

㸝削 紨傉� ⚥⚎  4,200  230  80  144 5% 80%

ⰻ罗嫱 肤㽲❇ ꬋ崍  6,800  280  100  180 10% 80%

しꥑ㗗 끩勻銯❇ ❇崍  22,800  1,440  630  1,071 3% 70%

呔Ⱎ暵嵳湾 嬁ꅽ宠倛 ꬋ崍  900  50  30  78 30% 160%

㟯西ㆥ㙹 㟯銯ㆥ 䬘♨繠崍  86,700  2,860  1,220  1,708 2% 40%

䷑紵ㆥ ䷑紵ㆥ� 妍崍  13,400  2,420  1,210  1,452 10% 20%

⽓蠖䋒Ⱎ⽓ ䷑峫ㆥ� ꬋ崍  2,300  110  60  60 -5% 0%

马兜䩯 蜒呹嫱⯘ ꬋ崍  700  40  10  18 -2% 80%

庛暵ㄤ⯘ 紵碛嫱❇ ꬋ崍  1,400  60  20  30 6% 50%

㨖斯暵⚸ 蚚Ⱎ 妍崍  42,600  1,570  640  640 -2% 0%

㤵⯘Ⱎ 倝銯Ⱎ 慌㣐䬘銯❇  25,600  880  310  527 11% 70%

拉ぐ斯 㽲傈ⵄ❇ ꬋ崍  6,800  360  110  110 -20% 0%

㤵斯陆 䮱㪭 妍崍  33,300  1,090  420  462 4% 10%

䊼䭭马㙹 䊼䭭끩 䬘♨繠崍  2,300  110  50  65 6% 30%

马尼拉 螨䖒㺉 ❇崍  9,800  610  260  364 2% 40%

⼶尪 岚Ⱎ 妍崍  18,000  870  330  396 9% 20%

ꅽ斯本 袕蟎暅� 妍崍  19,000  700  270  270 -5% 0%

㢴ㆁ ⽓㝜㼷 ⚥⚎  25,800  1,120  380  608 12% 60%

蜒斯猰 ⤜縄倛 ⤜縄倛杝翫⡤  68,200  3,630  1,760  2,816 10% 60%

㖁䕹䖤㜃 ⤜縄倛 ⤜縄倛杝翫⡤  13,000  710  380  570 8% 50%

利꧈䖤 尪暵䬘⠭� ⚥⚎  16,200  810  290  348 -10% 20%

餍㼷呔蜟德 㝱㼷絶❇� 妍崍  1,600  80  30  33 3% 10%

倝⸈㗗 倝⸈㗗� ❇崍  217,300  7,000  2,500  3,500 6% 40%

紨缦尼斯㜃 ⽂ꬋ ꬋ崍  18,200  970  320  416 5% 30%

䒓兜侚 ⽂ꬋ ꬋ崍  8,200  440  180  234 6% 30%

껷㼷 㕂 ❇崍  108,100  4,770  1,910  2,674 6% 40%

马德ꅽ 銯棴暅 妍崍  30,700  1,120  520  520 -7% 0%

猰⠡㗗 倛ꅽⰞ⽓� ❇崍  3,400  170  70  182 20% 160%

斯德ㆥ㼷䷑ 榰Ⱙ 妍崍  33,000  1,160  530  530 -3% 0%

日ⰻ檲 榰㡦 妍崍  104,300  5,890  2,570  3,341 7% 30%

蔼랫⚆ 榰㡦 妍崍  109,200  5,870  2,370  2,607 3% 10%

台北 〵弩 ❇崍  76,700  2,840  1,160  1,508 5% 30%

鴪稡斯蠖拉㨖 㗞呹㽲❇ ꬋ崍  1,300  50  30  60 8% 100%

削靽 岲㕂 ❇崍  14,400  970  450  765 8% 70%

⟻斯㗞䋒㼷 㕼羭Ⱖ ⚥⚎  27,300  1,480  740  740 -22% 0%

㖿䋪拉 ⛔䎁鴪 ꬋ崍  800  40  20  36 10% 80%

鶓䬺 䬘⠭翫ざꁽ㕂 ⚥⚎  50,400  2,350  1,060  1,696 12% 60%

䋒䩟嫱 䬘⠭翫ざꁽ㕂� ⚥⚎  17,100  810  390  663 14% 70%

⠡侚 薉㕂� 妍崍  357,200  12,070  4,750  6,175 -5% 30%

昶丁㜃 薉㕂� 妍崍  28,100  970  390  546 -3% 40%

紿紨䋑 繠㕂� ⻌繠崍����  339,200  15,180  6,570  8,541 6% 30%

傊ꆄ㿋港湾⼓ 繠㕂� ⻌繠崍����  180,300  8,400  3,470  5,205 12% 50%

峫勒瀙 繠㕂� ⻌繠崍����  173,300  7,740  3,150  4,095 5% 30%

鵄㺙 繠㕂� ⻌繠崍��  31,600  1,710  750  1,050 7% 40%

⼶渿곦暵⼓ 繠㕂� ⻌繠崍��  31,200  1,520  610  732 1% 20%

脋䘋僈䋑 馊⽂ ❇崍��  5,900  260  90  243 18% 170%

⽔蠖⽓ 饎嫱❇ ꬋ崍�  600  30  10  18 -2% 80% 资料来源：新世界财富
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涰♰㺢韝馄鵂100♰美⯋ ⼪♰㺢韝馄鵂1,000♰美⯋ 馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦馄鵂3,000♰美⯋ ➉⯋㺢韝馄鵂1➉美⯋ ➉♰㺢韝馄鵂10➉美⯋ 馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦 
餒㺢㟞

㖑挿 㖑⼓ 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026
2006-
2016

2015-
2016

2016-
2026

㼷⿺利亚 非洲  5,500  4,700  4,500  4,500  220  190  180  180  100  80  80  80  12  11  10  10  1  1  1  1 -18% -5% 0%

㸝ㆥ拉 非洲  3,400  6,400  6,100  8,500  180  330  320  450  40  70  70  100  9  17  16  22  1  1  1  1 82% -4% 40%

呏䒄 拉丁美洲  23,100  33,500  36,900  48,000  960  1,400  1,540  2,000  340  500  550  720  39  56  62  81  4  5  6  8 60% 8% 30%

澳大利亚 澳大拉西亚  174,000  290,000  321,900  547,200  5,700  9,500  10,550  17,940  1,810  3,010  3,340  5,680  210  350  389  661  17  28  31  53 85% 11% 70%

㤵㖑利 欧洲  103,500  113,000  110,700  110,700  2,100  2,300  2,250  2,250  740  810  790  790  85  93  91  91  7  7  7  7 7% -2% 0%

㝱䬺毐 俄罗斯杝翫⡤  2,700  5,600  6,000  9,600  120  240  260  420  50  90  100  160  5  10  11  18  -    -    -    -   122% 8% 60%

嫱利傞 欧洲  100,700  115,100  104,700  104,700  2,010  2,300  2,090  2,090  630  730  660  660  67  77  70  70  4  4  4  4 4% -9% 0%

⽇Ⱛ檲紵 非洲  2,400  2,600  2,800  4,200  80  90  100  150  30  30  30  50  2  2  2  3  -    -    -    -   19% 6% 50%

䊼西 拉丁美洲  105,300  180,000  154,800  185,800  3,040  5,200  4,470  5,360  1,400  2,400  2,060  2,470  277  473  407  488  23  40  34  41 47% -14% 20%

⥂⸈利亚 欧洲  3,100  4,600  4,800  5,300  140  200  210  230  50  70  70  80  5  8  8  9  -    -    -    -   53% 5% 10%

⸈䭭大 北美洲  223,900  292,000  335,800  503,700  7,510  9,800  11,270  16,910  2,740  3,570  4,110  6,170  322  420  483  725  27  35  40  60 50% 15% 50%

⸈⹗嫱嵳 拉丁美洲  46,700  52,000  59,800  107,600  2,790  3,100  3,570  6,430  770  850  980  1,760  162  180  207  373  13  15  17  31 28% 15% 80%

兰利 拉丁美洲  16,000  21,200  22,500  29,300  830  1,100  1,170  1,520  240  320  340  440  36  48  51  66  4  6  6  8 41% 6% 30%

中国大陆 亚洲  188,800  654,000  719,400  1,726,600  8,810  30,500  33,550  80,520  3,760  13,010  14,310  34,340  487  1,688  1,857  4,457  54  185  204  490 281% 10% 140%

ㆥ⠡嫱亚 拉丁美洲  18,200  28,200  29,600  38,500  840  1,300  1,370  1,780  290  450  470  610  33  50  53  69  2  3  3  4 63% 5% 30%

卓字⚺Ⱏㄤ国 非洲  300  600  600  1,000  20  30  30  50  10  10  10  20  1  1  1  2  -    -    -    -   85% 5% 70%

猰暵鶓檲 非洲  1,700  2,300  2,500  5,000  70  90  100  200  20  30  30  60  1  2  2  4  -    -    -    -   45% 7% 80%

⯘罗㖑亚 欧洲  9,200  11,400  11,900  13,100  360  450  470  520  90  120  120  130  8  11  11  12  -    -    -    -   30% 4% 10%

㝱嵙騟斯 欧洲  10,200  12,400  12,800  14,100  600  730  750  830  210  250  260  290  23  28  29  32  2  2  2  2 25% 3% 10%

䰦⯘Ⱏㄤ国 欧洲  13,000  17,000  17,300  19,000  580  750  770  850  210  270  280  310  24  31  32  35  4  5  5  6 33% 2% 10%

⚸띌 欧洲  63,700  74,800  73,300  80,600  1,700  2,000  1,960  2,160  580  680  670  740  64  76  74  81  4  5  5  6 15% -2% 10%

㙩⿺ 非洲  21,300  19,700  18,100  18,100  1,120  1,030  950  950  460  420  390  390  72  66  61  61  8  8  7  7 -15% -8% 0%

昶尪尼亚 欧洲  1,400  1,800  1,900  2,100  60  80  80  90  20  30  30  30  2  3  3  3  -    -    -    -   37% 3% 10%

㙩㝱俄嫱亚 非洲  1,000  2,800  3,100  6,200  50  140  150  300  10  40  40  80  1  4  4  8  -    -    -    -   219% 10% 100%

蓷Ⱎ 欧洲  47,300  49,200  48,200  48,200  1,060  1,100  1,080  1,080  450  470  460  460  63  65  64  64  5  5  5  5 2% -2% 0%

法国 欧洲  323,000  323,000  290,700  290,700  8,200  8,200  7,380  7,380  3,330  3,330  3,000  3,000  420  420  378  378  43  43  39  39 -10% -10% 0%

德国 欧洲  685,500  824,000  774,600  774,600  21,130  25,400  23,880  23,880  7,740  9,310  8,750  8,750  915  1,100  1,034  1,034  69  83  78  78 13% -6% 0%

⸈紵 非洲  1,900  2,700  2,900  5,200  80  110  120  220  20  30  30  50  3  4  4  7  -    -    -    -   49% 8% 80%

䋞臢 欧洲  54,800  42,600  40,000  40,000  2,050  1,600  1,500  1,500  730  560  530  530  85  66  62  62  4  3  3  3 -27% -6% 0%

香港 亚洲  151,900  215,000  227,900  319,100  6,790  9,600  10,180  14,250  2,720  3,850  4,080  5,710  340  481  510  714  34  48  51  71 50% 6% 40%

⺱牙利 欧洲  9,400  12,100  13,100  15,700  410  530  570  680  150  190  210  250  17  22  24  29  -    -    -    -   40% 8% 20%

印度 亚洲  67,800  236,000  264,300  660,800  4,250  14,800  16,580  41,450  1,730  6,020  6,740  16,850  218  760  851  2,128  24  85  95  238 290% 12% 150%

印度尼西亚 亚洲  23,600  48,500  49,500  59,400  1,210  2,500  2,550  3,060  540  1,120  1,140  1,370  70  143  146  175  8  16  16  19 110% 2% 20%

⟻剽 中东  24,700  32,000  34,600  48,400  1,000  1,300  1,400  1,960  310  410  440  620  50  65  70  98  3  4  4  6 40% 8% 40%

昶㼷Ⱎ 欧洲  66,500  78,400  83,100  108,000  2,210  2,600  2,760  3,590  710  840  890  1,160  76  90  95  124  4  5  5  7 25% 6% 30%

⟄蒀 中东  51,200  75,000  82,500  123,800  2,660  3,900  4,290  6,440  1,030  1,510  1,660  2,490  125  183  201  302  12  17  19  29 61% 10% 50%

䠑大利 欧洲  242,200  245,000  215,600  215,600  6,530  6,600  5,810  5,810  2,620  2,650  2,330  2,330  330  334  294  294  34  34  30  30 -11% -12% 0%

日本 亚洲  863,700  1,100,000  1,166,000  1,515,800  16,410  20,900  22,150  28,800  5,070  6,450  6,840  8,890  521  663  703  914  22  28  30  39 35% 6% 30%

紨傉 中东  3,600  6,300  6,600  11,900  180  300  320  580  60  100  110  200  7  12  13  23  1  1  1  2 81% 5% 80%

ㆁ蠖⯘斯㗞 俄罗斯杝翫⡤  3,400  6,200  6,700  10,700  260  480  520  830  120  210  230  370  15  27  29  46  2  3  3  5 99% 8% 60%

肤尼亚 非洲  4,900  8,500  9,400  16,900  190  340  370  670  60  110  120  220  9  16  18  32  -    -    -    -   93% 10% 80%

拉膴絶亚 欧洲  1,300  1,800  1,900  2,100  50  70  70  80  20  30  30  30  1  2  2  2  -    -    -    -   42% 3% 10%

佅侚㡦涬 欧洲  3,900  5,500  5,800  6,400  670  950  1,010  1,110  240  340  360  400  27  39  41  45  2  3  3  3 50% 6% 10%

用ꤲ㹃 欧洲  1,900  2,800  2,900  3,200  80  120  130  140  30  40  40  40  3  5  5  6  -    -    -    -   53% 5% 10%

⽔啿㜃 欧洲  24,000  32,500  34,100  40,900  1,700  2,300  2,420  2,900  560  750  790  950  61  82  86  103  4  5  5  6 42% 5% 20%

马来西亚 亚洲  27,200  41,700  43,000  73,100  1,560  2,400  2,470  4,200  650  990  1,020  1,730  80  123  127  216  8  12  12  20 58% 3% 70%

马羭➭ 欧洲  3,200  5,900  6,600  9,200  150  290  320  450  70  130  150  210  9  17  19  27  1  2  2  3 108% 12% 40%

嬁ꅽ宠斯 非洲  1,200  3,200  3,800  8,700  50  140  170  390  20  40  50  120  2  4  5  12  -    -    -    -   230% 20% 130%

㟯西ㆥ 拉丁美洲  123,900  170,000  173,400  242,800  3,500  4,800  4,900  6,860  1,390  1,900  1,940  2,720  204  279  285  399  13  18  18  25 40% 2% 40%

䷑紵ㆥ 欧洲  8,100  12,200  13,400  16,100  1,470  2,200  2,420  2,900  730  1,100  1,210  1,450  70  105  116  139  4  6  7  8 65% 10% 20%

䷑峫ㆥ 非洲  5,100  4,800  4,600  4,600  230  220  210  210  110  110  100  100  22  21  20  20  3  3  3  3 -10% -5% 0%

蜒呹嫱⯘ 非洲  800  1,100  1,100  2,000  40  50  50  90  10  10  10  20  1  1  1  2  -    -    -    -   37% -2% 80%

紵碛嫱亚 非洲  2,700  3,100  3,300  5,000  100  110  120  180  20  30  30  50  2  3  3  5  -    -    -    -   21% 6% 50%

蚚Ⱎ 欧洲  115,600  118,000  115,600  115,600  4,020  4,100  4,020  4,020  1,530  1,560  1,530  1,530  185  189  185  185  17  17  17  17 0% -2% 0%

倝西Ⱎ 澳大拉西亚  52,000  89,000  98,800  168,000  1,520  2,600  2,890  4,910  460  790  880  1,500  47  80  89  151  2  3  3  5 90% 11% 70%

尼日利亚 非洲  8,800  15,400  12,300  12,300  440  780  620  620  120  210  170  170  10  18  14  14  3  5  4  4 40% -20% 0%

䮱㪭 欧洲  90,800  103,000  107,100  117,800  2,470  2,800  2,910  3,200  890  1,010  1,050  1,160  105  119  124  136  8  10  10  11 18% 4% 10%

䊼㛇斯㗞 亚洲  11,800  18,300  19,200  26,900  640  1,000  1,050  1,470  240  370  390  550  28  43  45  63  2  3  3  4 63% 5% 40%

䊼䭭马 拉丁美洲  1,500  3,500  3,700  4,800  60  150  160  210  20  60  60  80  2  6  6  8  -    -    -    -   147% 6% 30%

䋪拉㖎 拉丁美洲  1,000  2,100  2,200  2,900  40  90  90  120  10  30  30  40  2  4  4  5  -    -    -    -   130% 5% 30%

猽됓 拉丁美洲  9,000  16,500  17,500  22,800  450  830  880  1,140  150  280  300  390  19  35  37  48  3  5  5  7 95% 6% 30%

螨䖒㺉 亚洲  6,700  13,700  14,000  19,600  400  820  840  1,180  150  310  320  450  38  76  78  109  5  11  11  15 108% 2% 40%

岚Ⱎ 欧洲  20,600  41,900  45,300  54,400  930  1,900  2,050  2,460  310  640  690  830  35  72  78  94  2  5  5  6 120% 8% 20%

袕蟎牙 欧洲  53,800  54,900  52,200  52,200  1,870  1,910  1,810  1,810  600  610  580  580  63  64  61  61  3  3  3  3 -3% -5% 0%

⽓㝜㼷 中东  18,500  28,000  31,400  50,200  790  1,200  1,340  2,140  250  380  430  690  39  60  67  107  2  3  3  5 70% 12% 60%

罗马尼亚 欧洲  7,300  10,800  11,200  12,300  320  470  490  540  120  170  180  200  14  20  21  23  1  2  2  2 54% 4% 10%

俄罗斯翫齥 俄罗斯杝翫⡤  100,800  120,000  132,000  211,200  4,620  5,500  6,050  9,680  2,100  2,500  2,750  4,400  603  718  790  1,264  63  75  83  133 31% 10% 60%

⽔傢鴪 非洲  300  500  600  1,200  10  30  30  60  -    10  10  20  -    -    -    -    -    -    -    -   107% 10% 100%

尪暵拉⠭ 中东  35,200  54,000  48,600  58,300  1,700  2,600  2,340  2,810  540  820  740  890  84  129  116  139  7  10  9  11 38% -10% 20%

㝱㼷絶亚 欧洲  2,000  2,400  2,500  2,800  90  110  110  120  30  40  40  40  3  4  4  4  -    -    -    -   25% 3% 10%

倝⸈㗗 亚洲  137,500  205,000  217,300  304,200  4,430  6,600  7,000  9,800  1,580  2,360  2,500  3,500  185  275  292  409  15  22  23  32 58% 6% 40%

非洲 非洲  37,400  38,500  40,400  52,500  1,970  2,030  2,130  2,770  600  620  650  850  89  91  96  125  6  7  7  9 8% 5% 30%

韩国 亚洲  66,300  125,000  132,500  185,500  2,860  5,400  5,720  8,010  1,140  2,140  2,270  3,180  141  266  282  395  14  26  28  39 100% 6% 40%

西班牙 欧洲  107,400  105,100  97,700  97,700  3,680  3,600  3,350  3,350  1,540  1,510  1,400  1,400  196  191  178  178  21  20  19  19 -9% -7% 0%

斯ꅽⰞ⽓ 亚洲  1,300  4,200  5,000  13,000  60  190  230  600  20  70  80  210  3  8  10  26  -    -    -    -   280% 20% 160%

榰Ⱙ 欧洲  103,200  116,000  112,500  112,500  3,030  3,400  3,300  3,300  1,310  1,470  1,430  1,430  172  194  188  188  19  22  21  21 9% -3% 0%

榰㡦 欧洲  259,500  346,000  363,300  436,000  13,650  18,200  19,110  22,930  5,100  6,800  7,140  8,570  443  590  620  744  20  27  28  34 40% 5% 20%

台湾 亚洲  68,700  98,200  103,100  134,000  2,450  3,500  3,680  4,780  920  1,310  1,380  1,790  178  254  267  347  19  28  29  38 50% 5% 30%

㗞呹尼亚 非洲  1,300  2,200  2,400  4,800  50  80  90  180  20  40  40  80  7  12  13  26  1  2  2  4 82% 8% 100%

泰国 亚洲  12,900  20,700  22,400  38,100  800  1,300  1,400  2,380  360  570  620  1,050  48  77  83  141  6  9  10  17 74% 8% 70%

㕼羭Ⱖ 中东  46,300  70,000  54,600  54,600  2,310  3,500  2,730  2,730  1,060  1,600  1,250  1,250  132  200  156  156  14  22  17  17 18% -22% 0%

拉⠭翫ざꁽ国 中东  47,400  72,000  80,600  129,000  2,040  3,100  3,470  5,550  890  1,350  1,510  2,420  128  195  218  349  7  11  12  19 70% 12% 60%

⛔䎁鴪 非洲  700  1,300  1,400  2,500  30  50  60  110  10  20  20  40  4  6  7  13  1  1  1  2 97% 10% 80%

薉国 欧洲  627,200  845,100  802,800  1,043,600  19,820  26,710  25,370  32,980  7,400  9,970  9,470  12,310  885  1,193  1,133  1,473  78  105  100  130 28% -5% 30%

美国 北美洲  3,376,200  4,180,000  4,389,000  5,705,700  148,220  183,500  192,680  250,480  53,070  65,700  68,990  89,690  6,169  7,638  8,020  10,426  493  610  641  833 30% 5% 30%

⛔拉㖎 拉丁美洲  1,800  4,600  4,800  6,200  80  200  210  270  30  70  70  90  3  8  8  10  -    -    -    -   165% 5% 30%

㨼ⰻ榰拉 拉丁美洲  16,800  10,500  6,700  7,400  650  410  260  290  200  130  80  90  48  30  19  21  5  3  2  2 -60% -36% 10%

馊⽂ 亚洲  3,400  12,100  14,300  38,600  150  520  610  1,650  50  170  200  540  5  18  21  57  -    1  1  3 320% 18% 170%

饎嫱亚 非洲  800  1,000  1,000  1,800  30  40  40  70  10  10  10  20  2  3  3  5  -    -    -    -   27% -2% 80%

以区域划分财富分布情况

」⻊桧

⼪♰㺢韝馄鵂1,000♰美⯋ 2006 2015 2016 2026 2006-2016 2015-2016 2016-2026

北美洲  155,730  193,300  203,950  267,390 31% 6% 31%

欧洲  113,460  136,370  132,500  148,760 17% -3% 12%

亚㣖㖑⼓  55,900  110,030  118,810  222,360 113% 8% 87%

中东  12,820  19,080  19,070  26,650 49% 0% 40%

澳大拉西亚  7,220  12,100  13,440  22,850 86% 11% 70%

拉丁美洲⿺⸈⹗嫱嵳  14,560  20,440  20,480  28,580 41% 0% 40%

非洲  5,950  7,060  7,010  9,420 18% -1% 34%

俄罗斯�杝翫⡤  5,250  6,530  7,170  11,470 37% 10% 60%

䚪雦  370,890  504,910  522,430  737,480 41% 4% 41%

」⻊桧

涰♰㺢韝馄鵂100♰美⯋ 2006 2015 2016 2026 2006-2016 2015-2016 2016-2026

北美洲  3,600,100  4,472,000  4,724,800  6,209,400 31% 6% 31%

欧洲  3,479,700  4,101,200  3,935,400  4,361,800 13% -4% 11%

亚㣖㖑⼓  1,794,800  3,071,600  3,297,700  5,626,200 84% 7% 71%

中东  272,300  404,800  406,700  571,500 49% 0% 41%

澳大拉西亚  226,000  379,000  420,700  715,200 86% 11% 70%

拉丁美洲⿺⸈⹗嫱嵳  399,600  574,300  563,100  765,700 41% -2% 36%

非洲  121,800  145,700  145,100  198,000 19% 0% 36%

俄罗斯�杝翫⡤  112,200  138,400  151,900  243,000 35% 10% 60%

䚪雦  10,006,500  13,287,000  13,645,400  18,690,800 36% 3% 37%

」⻊桧

馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦 
馄鵂3,000♰美⯋

2006 2015 2016 2026 2006-2016 2015-2016 2016-2026

北美洲  55,810  69,270  73,100  95,860 31% 6% 31%

欧洲  42,610  51,120  49,650  55,700 17% -3% 12%

亚㣖㖑⼓  20,820  42,610  46,080  88,180 121% 8% 91%

中东  4,970  7,410  7,370  10,270 48% 0% 39%

澳大拉西亚  2,270  3,800  4,220  7,180 86% 11% 70%

拉丁美洲⿺⸈⹗嫱嵳  5,330  7,690  7,570  10,350 42% -2% 37%

非洲  2,010  2,310  2,270  3,030 13% -2% 33%

俄罗斯�杝翫⡤  2,380  2,940  3,230  5,170 36% 10% 60%

䚪雦  136,200  187,150  193,490  275,740 42% 4% 42%

」⻊桧

➉⯋㺢韝馄鵂1➉美⯋ 2006 2015 2016 2026 2006-2016 2015-2016 2016-2026

北美洲  6,491  8,058  8,503  11,151 31% 6% 31%

欧洲  4,902  5,841  5,643  6,299 15% -3% 12%

亚㣖㖑⼓  2,576  5,362  5,799  11,166 125% 8% 93%

中东  678  1,013  1,009  1,409 49% 0% 40%

澳大拉西亚  257  430  478  812 86% 11% 70%

拉丁美洲⿺⸈⹗嫱嵳  908  1,286  1,253  1,725 38% -3% 38%

非洲  299  338  336  445 12% -1% 33%

俄罗斯�杝翫⡤  655  793  872  1,395 33% 10% 60%

䚪雦  16,766  23,121  23,893  34,402 42% 3% 44%

     

」⻊桧

➉♰㺢韝馄鵂10➉美⯋ 2006 2015 2016 2026 2006-2016 2015-2016 2016-2026

北美洲  520  645  681  893 31% 6% 31%

欧洲  396  466  446  496 13% -4% 11%

亚㣖㖑⼓  232  521  564  1,127 143% 8% 100%

中东  55  82  78  107 41% -4% 37%

澳大拉西亚  19  31  34  58 79% 10% 71%

拉丁美洲⿺⸈⹗嫱嵳  74  104  100  138 36% -4% 38%

非洲  29  33  31  37 8% -7% 19%

俄罗斯�杝翫⡤  68  82  90  144 32% 10% 60%

䚪雦  1,393  1,964  2,024  3,000 45% 3% 48%

资料来源：新世界财富�
备注：涰♰富韝涸侨㶶㔋莓❀Ⰶ⥂殆荛涰⡙侨կ⼪♰富韝ㄤ馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦涸侨㶶㔋莓❀Ⰶ⥂殆荛⼧⡙侨կ�
⚥⚎⺫䭍㕼羭Ⱖկ�
䬘♨繠崍⺫䭍⸈⹗嫱㕂㹻ㄤ㟯銯ㆥկ�
곫崵㟞桧㔋莓❀Ⰶ⥂殆荛10%կ⼓㚖곫崵㟞桧尵剣㔋莓❀Ⰶ》侮կ�
嫦⚡财富纈涸➃侨⺫ゎ✫넞♧紩ⵆ财富纈涸➃侨嫱㥵涰♰富韝涸➃侨⺫䭍馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦涸侨湡瘝կ
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国家级别财富分布情况

涰♰㺢韝馄鵂100♰美⯋ ⼪♰㺢韝馄鵂1,000♰美⯋ 馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦馄鵂3,000♰美⯋ ➉⯋㺢韝馄鵂1➉美⯋ ➉♰㺢韝馄鵂10➉美⯋ 馄넞餴❡ⲙ⧩➃㡦 
餒㺢㟞

㖑挿 㖑⼓ 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026 2006 2015 2016 2026
2006-
2016

2015-
2016

2016-
2026

㼷⿺利亚 非洲  5,500  4,700  4,500  4,500  220  190  180  180  100  80  80  80  12  11  10  10  1  1  1  1 -18% -5% 0%

㸝ㆥ拉 非洲  3,400  6,400  6,100  8,500  180  330  320  450  40  70  70  100  9  17  16  22  1  1  1  1 82% -4% 40%

呏䒄 拉丁美洲  23,100  33,500  36,900  48,000  960  1,400  1,540  2,000  340  500  550  720  39  56  62  81  4  5  6  8 60% 8% 30%

澳大利亚 澳大拉西亚  174,000  290,000  321,900  547,200  5,700  9,500  10,550  17,940  1,810  3,010  3,340  5,680  210  350  389  661  17  28  31  53 85% 11% 70%

㤵㖑利 欧洲  103,500  113,000  110,700  110,700  2,100  2,300  2,250  2,250  740  810  790  790  85  93  91  91  7  7  7  7 7% -2% 0%

㝱䬺毐 俄罗斯杝翫⡤  2,700  5,600  6,000  9,600  120  240  260  420  50  90  100  160  5  10  11  18  -    -    -    -   122% 8% 60%

嫱利傞 欧洲  100,700  115,100  104,700  104,700  2,010  2,300  2,090  2,090  630  730  660  660  67  77  70  70  4  4  4  4 4% -9% 0%

⽇Ⱛ檲紵 非洲  2,400  2,600  2,800  4,200  80  90  100  150  30  30  30  50  2  2  2  3  -    -    -    -   19% 6% 50%

䊼西 拉丁美洲  105,300  180,000  154,800  185,800  3,040  5,200  4,470  5,360  1,400  2,400  2,060  2,470  277  473  407  488  23  40  34  41 47% -14% 20%

⥂⸈利亚 欧洲  3,100  4,600  4,800  5,300  140  200  210  230  50  70  70  80  5  8  8  9  -    -    -    -   53% 5% 10%

⸈䭭大 北美洲  223,900  292,000  335,800  503,700  7,510  9,800  11,270  16,910  2,740  3,570  4,110  6,170  322  420  483  725  27  35  40  60 50% 15% 50%

⸈⹗嫱嵳 拉丁美洲  46,700  52,000  59,800  107,600  2,790  3,100  3,570  6,430  770  850  980  1,760  162  180  207  373  13  15  17  31 28% 15% 80%

兰利 拉丁美洲  16,000  21,200  22,500  29,300  830  1,100  1,170  1,520  240  320  340  440  36  48  51  66  4  6  6  8 41% 6% 30%

中国大陆 亚洲  188,800  654,000  719,400  1,726,600  8,810  30,500  33,550  80,520  3,760  13,010  14,310  34,340  487  1,688  1,857  4,457  54  185  204  490 281% 10% 140%

ㆥ⠡嫱亚 拉丁美洲  18,200  28,200  29,600  38,500  840  1,300  1,370  1,780  290  450  470  610  33  50  53  69  2  3  3  4 63% 5% 30%

卓字⚺Ⱏㄤ国 非洲  300  600  600  1,000  20  30  30  50  10  10  10  20  1  1  1  2  -    -    -    -   85% 5% 70%

猰暵鶓檲 非洲  1,700  2,300  2,500  5,000  70  90  100  200  20  30  30  60  1  2  2  4  -    -    -    -   45% 7% 80%

⯘罗㖑亚 欧洲  9,200  11,400  11,900  13,100  360  450  470  520  90  120  120  130  8  11  11  12  -    -    -    -   30% 4% 10%

㝱嵙騟斯 欧洲  10,200  12,400  12,800  14,100  600  730  750  830  210  250  260  290  23  28  29  32  2  2  2  2 25% 3% 10%

䰦⯘Ⱏㄤ国 欧洲  13,000  17,000  17,300  19,000  580  750  770  850  210  270  280  310  24  31  32  35  4  5  5  6 33% 2% 10%

⚸띌 欧洲  63,700  74,800  73,300  80,600  1,700  2,000  1,960  2,160  580  680  670  740  64  76  74  81  4  5  5  6 15% -2% 10%

㙩⿺ 非洲  21,300  19,700  18,100  18,100  1,120  1,030  950  950  460  420  390  390  72  66  61  61  8  8  7  7 -15% -8% 0%

昶尪尼亚 欧洲  1,400  1,800  1,900  2,100  60  80  80  90  20  30  30  30  2  3  3  3  -    -    -    -   37% 3% 10%

㙩㝱俄嫱亚 非洲  1,000  2,800  3,100  6,200  50  140  150  300  10  40  40  80  1  4  4  8  -    -    -    -   219% 10% 100%

蓷Ⱎ 欧洲  47,300  49,200  48,200  48,200  1,060  1,100  1,080  1,080  450  470  460  460  63  65  64  64  5  5  5  5 2% -2% 0%

法国 欧洲  323,000  323,000  290,700  290,700  8,200  8,200  7,380  7,380  3,330  3,330  3,000  3,000  420  420  378  378  43  43  39  39 -10% -10% 0%

德国 欧洲  685,500  824,000  774,600  774,600  21,130  25,400  23,880  23,880  7,740  9,310  8,750  8,750  915  1,100  1,034  1,034  69  83  78  78 13% -6% 0%

⸈紵 非洲  1,900  2,700  2,900  5,200  80  110  120  220  20  30  30  50  3  4  4  7  -    -    -    -   49% 8% 80%

䋞臢 欧洲  54,800  42,600  40,000  40,000  2,050  1,600  1,500  1,500  730  560  530  530  85  66  62  62  4  3  3  3 -27% -6% 0%

香港 亚洲  151,900  215,000  227,900  319,100  6,790  9,600  10,180  14,250  2,720  3,850  4,080  5,710  340  481  510  714  34  48  51  71 50% 6% 40%

⺱牙利 欧洲  9,400  12,100  13,100  15,700  410  530  570  680  150  190  210  250  17  22  24  29  -    -    -    -   40% 8% 20%

印度 亚洲  67,800  236,000  264,300  660,800  4,250  14,800  16,580  41,450  1,730  6,020  6,740  16,850  218  760  851  2,128  24  85  95  238 290% 12% 150%

印度尼西亚 亚洲  23,600  48,500  49,500  59,400  1,210  2,500  2,550  3,060  540  1,120  1,140  1,370  70  143  146  175  8  16  16  19 110% 2% 20%

⟻剽 中东  24,700  32,000  34,600  48,400  1,000  1,300  1,400  1,960  310  410  440  620  50  65  70  98  3  4  4  6 40% 8% 40%

昶㼷Ⱎ 欧洲  66,500  78,400  83,100  108,000  2,210  2,600  2,760  3,590  710  840  890  1,160  76  90  95  124  4  5  5  7 25% 6% 30%

⟄蒀 中东  51,200  75,000  82,500  123,800  2,660  3,900  4,290  6,440  1,030  1,510  1,660  2,490  125  183  201  302  12  17  19  29 61% 10% 50%

䠑大利 欧洲  242,200  245,000  215,600  215,600  6,530  6,600  5,810  5,810  2,620  2,650  2,330  2,330  330  334  294  294  34  34  30  30 -11% -12% 0%

日本 亚洲  863,700  1,100,000  1,166,000  1,515,800  16,410  20,900  22,150  28,800  5,070  6,450  6,840  8,890  521  663  703  914  22  28  30  39 35% 6% 30%

紨傉 中东  3,600  6,300  6,600  11,900  180  300  320  580  60  100  110  200  7  12  13  23  1  1  1  2 81% 5% 80%

ㆁ蠖⯘斯㗞 俄罗斯杝翫⡤  3,400  6,200  6,700  10,700  260  480  520  830  120  210  230  370  15  27  29  46  2  3  3  5 99% 8% 60%

肤尼亚 非洲  4,900  8,500  9,400  16,900  190  340  370  670  60  110  120  220  9  16  18  32  -    -    -    -   93% 10% 80%

拉膴絶亚 欧洲  1,300  1,800  1,900  2,100  50  70  70  80  20  30  30  30  1  2  2  2  -    -    -    -   42% 3% 10%

佅侚㡦涬 欧洲  3,900  5,500  5,800  6,400  670  950  1,010  1,110  240  340  360  400  27  39  41  45  2  3  3  3 50% 6% 10%

用ꤲ㹃 欧洲  1,900  2,800  2,900  3,200  80  120  130  140  30  40  40  40  3  5  5  6  -    -    -    -   53% 5% 10%

⽔啿㜃 欧洲  24,000  32,500  34,100  40,900  1,700  2,300  2,420  2,900  560  750  790  950  61  82  86  103  4  5  5  6 42% 5% 20%

马来西亚 亚洲  27,200  41,700  43,000  73,100  1,560  2,400  2,470  4,200  650  990  1,020  1,730  80  123  127  216  8  12  12  20 58% 3% 70%

马羭➭ 欧洲  3,200  5,900  6,600  9,200  150  290  320  450  70  130  150  210  9  17  19  27  1  2  2  3 108% 12% 40%

嬁ꅽ宠斯 非洲  1,200  3,200  3,800  8,700  50  140  170  390  20  40  50  120  2  4  5  12  -    -    -    -   230% 20% 130%

㟯西ㆥ 拉丁美洲  123,900  170,000  173,400  242,800  3,500  4,800  4,900  6,860  1,390  1,900  1,940  2,720  204  279  285  399  13  18  18  25 40% 2% 40%

䷑紵ㆥ 欧洲  8,100  12,200  13,400  16,100  1,470  2,200  2,420  2,900  730  1,100  1,210  1,450  70  105  116  139  4  6  7  8 65% 10% 20%

䷑峫ㆥ 非洲  5,100  4,800  4,600  4,600  230  220  210  210  110  110  100  100  22  21  20  20  3  3  3  3 -10% -5% 0%

蜒呹嫱⯘ 非洲  800  1,100  1,100  2,000  40  50  50  90  10  10  10  20  1  1  1  2  -    -    -    -   37% -2% 80%

紵碛嫱亚 非洲  2,700  3,100  3,300  5,000  100  110  120  180  20  30  30  50  2  3  3  5  -    -    -    -   21% 6% 50%

蚚Ⱎ 欧洲  115,600  118,000  115,600  115,600  4,020  4,100  4,020  4,020  1,530  1,560  1,530  1,530  185  189  185  185  17  17  17  17 0% -2% 0%

倝西Ⱎ 澳大拉西亚  52,000  89,000  98,800  168,000  1,520  2,600  2,890  4,910  460  790  880  1,500  47  80  89  151  2  3  3  5 90% 11% 70%

尼日利亚 非洲  8,800  15,400  12,300  12,300  440  780  620  620  120  210  170  170  10  18  14  14  3  5  4  4 40% -20% 0%

䮱㪭 欧洲  90,800  103,000  107,100  117,800  2,470  2,800  2,910  3,200  890  1,010  1,050  1,160  105  119  124  136  8  10  10  11 18% 4% 10%

䊼㛇斯㗞 亚洲  11,800  18,300  19,200  26,900  640  1,000  1,050  1,470  240  370  390  550  28  43  45  63  2  3  3  4 63% 5% 40%

䊼䭭马 拉丁美洲  1,500  3,500  3,700  4,800  60  150  160  210  20  60  60  80  2  6  6  8  -    -    -    -   147% 6% 30%

䋪拉㖎 拉丁美洲  1,000  2,100  2,200  2,900  40  90  90  120  10  30  30  40  2  4  4  5  -    -    -    -   130% 5% 30%

猽됓 拉丁美洲  9,000  16,500  17,500  22,800  450  830  880  1,140  150  280  300  390  19  35  37  48  3  5  5  7 95% 6% 30%

螨䖒㺉 亚洲  6,700  13,700  14,000  19,600  400  820  840  1,180  150  310  320  450  38  76  78  109  5  11  11  15 108% 2% 40%

岚Ⱎ 欧洲  20,600  41,900  45,300  54,400  930  1,900  2,050  2,460  310  640  690  830  35  72  78  94  2  5  5  6 120% 8% 20%

袕蟎牙 欧洲  53,800  54,900  52,200  52,200  1,870  1,910  1,810  1,810  600  610  580  580  63  64  61  61  3  3  3  3 -3% -5% 0%

⽓㝜㼷 中东  18,500  28,000  31,400  50,200  790  1,200  1,340  2,140  250  380  430  690  39  60  67  107  2  3  3  5 70% 12% 60%

罗马尼亚 欧洲  7,300  10,800  11,200  12,300  320  470  490  540  120  170  180  200  14  20  21  23  1  2  2  2 54% 4% 10%

俄罗斯翫齥 俄罗斯杝翫⡤  100,800  120,000  132,000  211,200  4,620  5,500  6,050  9,680  2,100  2,500  2,750  4,400  603  718  790  1,264  63  75  83  133 31% 10% 60%

⽔傢鴪 非洲  300  500  600  1,200  10  30  30  60  -    10  10  20  -    -    -    -    -    -    -    -   107% 10% 100%

尪暵拉⠭ 中东  35,200  54,000  48,600  58,300  1,700  2,600  2,340  2,810  540  820  740  890  84  129  116  139  7  10  9  11 38% -10% 20%

㝱㼷絶亚 欧洲  2,000  2,400  2,500  2,800  90  110  110  120  30  40  40  40  3  4  4  4  -    -    -    -   25% 3% 10%

倝⸈㗗 亚洲  137,500  205,000  217,300  304,200  4,430  6,600  7,000  9,800  1,580  2,360  2,500  3,500  185  275  292  409  15  22  23  32 58% 6% 40%

非洲 非洲  37,400  38,500  40,400  52,500  1,970  2,030  2,130  2,770  600  620  650  850  89  91  96  125  6  7  7  9 8% 5% 30%

韩国 亚洲  66,300  125,000  132,500  185,500  2,860  5,400  5,720  8,010  1,140  2,140  2,270  3,180  141  266  282  395  14  26  28  39 100% 6% 40%

西班牙 欧洲  107,400  105,100  97,700  97,700  3,680  3,600  3,350  3,350  1,540  1,510  1,400  1,400  196  191  178  178  21  20  19  19 -9% -7% 0%

斯ꅽⰞ⽓ 亚洲  1,300  4,200  5,000  13,000  60  190  230  600  20  70  80  210  3  8  10  26  -    -    -    -   280% 20% 160%

榰Ⱙ 欧洲  103,200  116,000  112,500  112,500  3,030  3,400  3,300  3,300  1,310  1,470  1,430  1,430  172  194  188  188  19  22  21  21 9% -3% 0%

榰㡦 欧洲  259,500  346,000  363,300  436,000  13,650  18,200  19,110  22,930  5,100  6,800  7,140  8,570  443  590  620  744  20  27  28  34 40% 5% 20%

台湾 亚洲  68,700  98,200  103,100  134,000  2,450  3,500  3,680  4,780  920  1,310  1,380  1,790  178  254  267  347  19  28  29  38 50% 5% 30%

㗞呹尼亚 非洲  1,300  2,200  2,400  4,800  50  80  90  180  20  40  40  80  7  12  13  26  1  2  2  4 82% 8% 100%

泰国 亚洲  12,900  20,700  22,400  38,100  800  1,300  1,400  2,380  360  570  620  1,050  48  77  83  141  6  9  10  17 74% 8% 70%

㕼羭Ⱖ 中东  46,300  70,000  54,600  54,600  2,310  3,500  2,730  2,730  1,060  1,600  1,250  1,250  132  200  156  156  14  22  17  17 18% -22% 0%

拉⠭翫ざꁽ国 中东  47,400  72,000  80,600  129,000  2,040  3,100  3,470  5,550  890  1,350  1,510  2,420  128  195  218  349  7  11  12  19 70% 12% 60%

⛔䎁鴪 非洲  700  1,300  1,400  2,500  30  50  60  110  10  20  20  40  4  6  7  13  1  1  1  2 97% 10% 80%

薉国 欧洲  627,200  845,100  802,800  1,043,600  19,820  26,710  25,370  32,980  7,400  9,970  9,470  12,310  885  1,193  1,133  1,473  78  105  100  130 28% -5% 30%

美国 北美洲  3,376,200  4,180,000  4,389,000  5,705,700  148,220  183,500  192,680  250,480  53,070  65,700  68,990  89,690  6,169  7,638  8,020  10,426  493  610  641  833 30% 5% 30%

⛔拉㖎 拉丁美洲  1,800  4,600  4,800  6,200  80  200  210  270  30  70  70  90  3  8  8  10  -    -    -    -   165% 5% 30%

㨼ⰻ榰拉 拉丁美洲  16,800  10,500  6,700  7,400  650  410  260  290  200  130  80  90  48  30  19  21  5  3  2  2 -60% -36% 10%

馊⽂ 亚洲  3,400  12,100  14,300  38,600  150  520  610  1,650  50  170  200  540  5  18  21  57  -    1  1  3 320% 18% 170%

饎嫱亚 非洲  800  1,000  1,000  1,800  30  40  40  70  10  10  10  20  2  3  3  5  -    -    -    -   27% -2% 80%
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大多数人都重视隐私，因此可以理解他们也倾向于

不向他人公开投资和资产的信息。

去年早些时候，近 1,200万份文件，包括与20多万

个人和实体有关的私人财务信息，即所谓的巴拿马文件，被泄漏

给了媒体，更加凸显了保护隐私的困难。如果需要证据的话，那

巴拿马文件事件即证明了真正的数据安全并不存在。

然而，全球政府正在开展合作以更清楚了解和追踪财富和资产

的全球移动状况，这将使此类非官方数据泄漏渠道变得多余。根

据《外国账户税务合规法案》，美国于2010年开始单方面要求外

国金融机构报告美国公民持有的账户和投资细节。

据称，《外国账户税务合规法案》不仅迫使包括英国外交大臣

鲍里斯·约翰逊在内的数千名持美国护照的人放弃其美国公民

资格，也迫使瑞士改变其银行保密规则。该法案已使得经合组

织中的数个国家争相效仿。100个国家将通过《共同申报准则》

达成彼此信息共享的决定，从今年晚些时候起开始自动交换其

公民的财务信息，从而引发大量数据的流通。

《共同申报准则》代表着一种更有效率的手段，确保无论财

富在何处创造都会缴纳合适的税收。大多数受新规定影响的人

都没有异议。但对某些人来说，无限的数据共享会提升个人风

险，特别是考虑到这一过程可能揭示出贪腐的问题。

随着投资组合变得更加全球化，财富移动速度也更快，发展

的大方向就是获得“大数据”，这一点并不让人意外。政府必

须寻找新的指标来准确衡量具有重大政治影响力的新兴财富

和经济趋势。

这指向了今年《财富报告》全文多处所反映的一个问题，即在

发达市场，出现更多政策抵制来自新兴市场大量的资本流入：请

参见 14页和 15页中描述的温哥华、香港等地的反应。

与此同时，新兴市场也十分关切资本外流的情况，尤其是中

国。政府希望控制资本外流，因而不可避免地需要更好地了解

公民财富的持有情况。

即便不看政府政策，技术发展将使得谨慎低调地持有资产和

投资变得越来越困难，即使其目标仅为保护隐私而不是逃避税

收也是如此。如果我们的供稿人David Friedman在第 16页的预

测是正确的话，那么技术正在走向一个可以实时搜索所有全球

资产的全部所有权的未来世界。

所有这些将对那些建立投资保密性业务模式的地区带来深

刻影响。私人航空等服务或许能够让富人继续享受一定程度的

个人隐私，但数据隐私却注定将变得日益稀有。

絕 露

隐私正快成为生活中 
愈益难得的奢侈品

LIAM BAILEY
全球研究部主管



在莱坊，我们致力建立长远的合作关系，令我们能

够在所有关键市场的各个物业领域提供个人化、明

确和富有远见的建议。我们深信互动是成功的关

键，能确保为客户带来最切合他们需要的商业或

住宅物业。我们在客户需要我们的地方设立办事

处，凭借本地专才和环球网络，我们提供覆盖全球

的房地产服务。我们相信，充满热忱的团队能随时

为客户提供优秀的服务。因此，我们创建了一个重

视员工意见、有机会一展抱负、奖励优秀表现的工

作环境。因为我们的员工也都高度积极主动，也确

保客户享受到最优质的服务。
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