
中国海外房地产投资： 

几轮浪潮后，市场将走向何方？ 
有哪些投资者？他们在哪里投资？ 
 主讲人： 
纪言迅 
董事 
大中华区研究及咨询部主管 
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主要研究成果 

来源： 莱坊研究部 

 中国内地经济增长放缓（回报低、缺乏值得投资的项目以及住宅市场淡静）持
续影响中国投资者和开发商的投资战略。 

 

 在最初的几轮海外投资浪潮后，我们注意到市场出现了包括超高净值人士
(UHNWIs), 中小型国有企业(SOEs)和民营开发商在内的第四轮投资浪潮。 

 

 投资者正寻求投资地域多样化，从门户城市转向回报率更高的重点省级城市。 



推动及拉动因素  
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推动因素 – 国内经济     

来源： CEIC / 莱坊研究部 

中国GDP同比增长 

房地产投资对GDP贡献比例 

中国 英国 澳大利亚 
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推动因素 – 国内经济     

来源: CEIC, 莱坊研究部 
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推动因素 – 国内经济     

来源: CEIC / 莱坊研究部 
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推动因素 – 国内政策     

来源: RCA / 莱坊研究部 
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推动因素 – 国内政策     

 

 保险公司最高可以将总资产的15%用作境外投资。 

 

 截至2014年8月，中国保险行业的总资产达1.55万亿美元。 

 

 最新保险海外投资案例:  

 

 安邦保险拟以19.5亿美元收购纽约的华尔道夫酒店。 

 

 中国人寿以13.3亿美元收购位于伦敦上河岸街10号大楼。 

 

 平安保险以4.16亿美元收购伦敦的劳埃德大厦。  

 

 阳光保险集团于2014年11月以4.63亿澳元的创纪录价格收购悉尼的喜来登公园酒店。  
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拉动因素 – 息差     

来源: 莱坊研究部 
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拉动因素 – 成熟市场     

2013年房地产投资额（不包括土地投资） 

来源: RCA, 莱坊研究部 
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谁在投资 – 第一轮浪潮   

 第一轮 

 

 主权财富基金 – 投资优质资产  

 

 银行 – 收购物业自用 

 

中国建设银行收购的伦敦旧布洛德街111号 

中国建设银行香港东九龙区办公楼 
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谁在投资 – 第二轮浪潮  

 第二轮 

 

 大型开发商 – 海外投资实现多
元化发展 

 

绿地北悉尼太平洋高速公路225-235号项目现场 
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谁在投资 – 第二轮浪潮  

 内地开发商在香港投资案例枚举 

 

• 中国海外以45.4亿元，分别投得两幅位于启德的“港人港地”(2013年6月) 

• 保利置业以高价39.23亿元，投得一幅启德地皮(2014年2月) 

• 英皇国际，世茂房地产主席私人公司及明发集团，合作投得寿臣山豪宅地
皮，项目地价达27亿元（2014年5月） 

• 禹洲地产透过公司转让形式，以3.738亿购入西半山坚道地盘(2014年8月) 

• 世茂房地产伙明发集团，以18.3亿投得东涌酒店地(2014年10月) 

• 远洋地产以2.9亿元，投得大屿山长沙洋房地(2014年12月) 
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谁在投资 – 第二轮浪潮  

资料来源：莱坊市场情报 
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谁在投资 – 第三轮浪潮  

 第三轮 
 

 投资基金和保险公司 - 核心机会
及高投资回报驱动的机会 

 

平安保险收购伦敦的劳埃德大厦 
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谁在投资 – 第三轮浪潮  

资料来源：莱坊市场情报 
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第四轮浪潮  

 超高净值人士 (UHNWIs)，中小型国有企业(SOEs)以及民营开发商 

 

 由于第一轮及第二轮的投资者正在向更高投资回报的重点省会城市多元发展，我
们预计第四轮浪潮也会跟随 

 

 第四轮投资浪潮较难预测与追踪   
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投资何处 

来源： RCA / 莱坊研究部 
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门户城市： 中国房地产投资和GDP  

来源： RCA / 莱坊研究部 / 布鲁金斯学会 

门户城市： 中国房地产投资和GDP 
美元 (百万) 美元 (十亿) 
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中国人在海外投资 - 伦敦 

来源: 莱坊研究部 
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中国人在海外投资 - 美国 
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中国超高净值人士已经适应到全球新兴的市场投资 
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风险因素 

 中国经济持续放缓 

 

 政策调整 

 

 

 

 

国内 

 宏观经济因素  

 

 竞争降低回报率  

 

 保护性政策  

海外 



莱坊成交案例 

主讲人： 
王家明 
澳大利亚亚洲市场高级董事 
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近期莱坊成交案例枚举 

在过去12个月内，莱坊为亚太地区总值超过30亿美元的投资个案提供建议。 

英国 

 
• 伦敦  

• 牛津街181-183号 – 英皇国际 3,500万镑 (5,500万美元) 

• 银行街50号 – 南丰集团 1.535亿镑 (2.395亿美元) 

• 旧布洛德街111号 – 中国建设银行 1.1亿镑 (1.717亿美元) 

• 伦敦皇家码头区 –  豪利控股 2.0亿镑 (3.121亿美元) 

 
澳大利亚 

 
• 悉尼 

• 乔治街685-699号 – 华居置业投资有限公司– 4,100万澳元 (3,549万美元) 

• 毕特街192号 - 欧佳时 – 3,280万澳元 (2,839万美元) 

• 伊丽莎白街75号 - 侨鑫集团 – 6,700万澳元 (5,799万美元) 

• 太平洋高速公路225-235号 – 绿地集团 – 5,600万澳元 (4846.9万美元) 

 

• 墨尔本 

• 卡瓦纳街93-119号 – 维多利亚有史以来规模最大的土地交易 – OSK 1.45亿澳元 (1.256亿美元) 
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媒体问答 


