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1. Goraco Polecam Nowakowski Pn-Pt 7:00-18:00 . k
\1 2. Costa Coffee Pn-Pt 7:00-18:00 Fra n
! / e o e 3.  Costa Coffee Pn-Pt 7:00-18:00
- W] :f:: 4.  Generali Cafe Pn-Pt 7:00-16:00
o \ ;/ 3 55 Gorgco Polecam Nowakowski Pn-Pt 7:00-19:00
Z y C l e \\ e’ ‘\ 0;0 § 6. Costa Coffee Pn-Pt 7:00-18:00
“ 2 g 7.  Green Cafe Nero Pn-Pt 7:00-20:00
n ie Ogran icza si e | g 8. DaftCafe Pr-Nd 8:00-19:00
‘ ‘\ :ﬁ)—)- 1 9.  Nespresso Boutique Pon-Pt 11:00-18:00
dQ b ilura ‘\‘ ol 6 e Og 10. Costa Coffee Pn-Pt 7:30-18:00
“ — % e Konstruktorska B Pn-Pt 6:30-20:00
[ B 11. Green Cafe Nero Sb 8:00-18:00
S’ruiéWiec Przemystowy to najwieksza dzielnica biznesowa @ 3 Nd 10:00-18:00 B B
w Polsce - nie ma drugiej lokalizacji w kraju o takim zageszczeniu \ dwarda Abramowskiego ke 12. Costa Coffee Pn-Pt 7:00-17:00 NA CO DZIEN I OD SWIETA
biurowcéw. Po centrum Warszawy, jest to rejon, ktéry dysponuje é (A We 13. Costa Coffee Pn-Pt 7:00-18:00
najWiekszymi zasobami biurowymi w kraju, Dzielnica zyskata nowe “ § o 14. Conieco Pn-Pt 7:00-16:00
~oblicze po upadku tutejszych zaktaddw przemystowych “’ _ 15. Goraco Polecam Nowakowski Pn-Pt 7:00-18:00
'/w latach 90-tych, kiedy swoje projekty komercyjne zaczeli Domaniewska Domaniewska 16. Goraco Polecam Nowakowski Pn-Pt 7:00-18:00
realizowac deweloperzy. Przez miniong dekade niezwykle Q e o 17. So Coffee Pn-Pt 7:00-18:00
dynamicznie rozwinat'sie tu sektor biurowy. Znakomicie ilustruje to ‘y' 0 18. Goraco Polecam Nowakowski Pn-Pt 7:00-18:00
fakt, ze w tym okresie na Stuzeweu oddano do uzytku biurowce J g Pn-Pt 7:00-20:00
A powierzchni porownywalnej z oa%kow;tyml zasobam| b|urowym| X o @ N 19. Green Cafe Nero Sb 8:00-16:00
Wroclawia, RS < g Nd 8:00-18:00
’ | ‘ / - § | ) 2, 20. Coffee Pn-Pt 7:00-18:00
Po 20 Ia‘[ac* rozwoju jest to miejsce pracy ponad 80 000 ludzi. S ,% 5 % i Gl b Pesluss Pn-Pt8:00-16:00
Konieczne jest poszukiwanie rozwigzar, ktére sprawia, | B 3 E 22. U piekarza cafe ggn;%toe_s;%oc-)%o:oo
-~ ze dzielnica nie bedzie pustoszata po godzinie 18:00 T = ;
i w weekendy. Wf}lac juz pierwsze kro?q w tym kierunku. Naszg X § Wi ka 23. Lacafeteria ggnNF:jtg gg 2211 gg
,,,.pubhkaqa zwracamy uwage, ze dotychszasowe oblicze Sfuzewca % X aleja Wilanow 24. Gloria Cafe Catering Pon-Pt 8:00-16:00
/ postrzeganego Jako typowa dzielnica blurowa zac;yna sie g 25. Goraco Polecam Nowakowski Pon-Pt 7:00-17:00
zmieniac dzigki llnlojatywom i nowym inwestycjom podejmowanym & X
w tym rejonie. Qhoemy pokazac ludzkg twarz tej czesci miasta \\aﬂo\N N\
i zZwrécié uwage na zmiany, ktore korzystnie wptywaja na jej e A@‘g’ _
wizerunek. “ @60
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Zmiany w dobrym kierunku:
e rozwijajgca sie infrastruktura ustugowa, ktéra zaspokaja A r
codzienne potrzeby pracownikéw, %-
e nowe inwestycje w infrastrukture komunikacyjna, (O/
e rozwdj oferty mieSzkaniowej, hotelowej i kulturalnej, 2’%‘
CO przyczynia sie do zmiany charakteru dzielnicy. z o
:‘ Niegocirska

PO GODZINACH

Sniardwy

Infragtruktura
ustugowa

Wraz z rozwojem zagtebia biurowego, na Stuzewcu stopniowo
,,71'1powstawa’fa towarzyszaca infrastruktura ustugowa i gastrono-
miczna. W biurowcach dostepne sg liczne kantyny otwarte
w godzinach pracy, czyli od poniedziatku do pigtku 8:00-17:00.
Poza tym Stuzewiec wyrdznia szeroka oferta foodtruckéw. Nieco
bardziej wymagajacy znajda tu réwniez restauracje idealne
‘na'lunch biznesowy, a takze mniej formalne lokale, doskonate
na wieczorne wyjscie ze znajomymi. 4 o

|

NA PRZERWE, LUNCHOWA

Ponadto na Stuzewcu widocznie rozwineta sie oferta ustugowa.

To juz nie tylko Galeria Mokotéw z szerokg Qferta gastronomiczng a{.‘?’
\ i ustugowa oraz multipleksem kinowym. Funkcje rozrywkowo- - e >
. sportowg dzielnicy zaspokajaja liczne sitownie i niéoczy\&iste\ |

~ lokalizacje takie jak park trampolin, centrum rzeczywistosci [

wirtualnej, szkota gotowania z warsztatami kulinarnymi X

i orieniﬁymi delikatesami. Nie brakuje takze tak podstawowych

udogodnieri jak nowoczesne placowki medyczne przedszkola

czy z’fobkl

Okse,-s ka

NN

260 sklepéw,

GALERIA «xino Cinema City - 14 sal,
MOKOT()W sitownia - Calypso Fitness Club, PO 14

ok.30 restauracji i kawiarni, m.in.:

1. EnelMed

= LUX MED

X ' PRZEDSZKOLA,
izumi sushi . LUXMED Z LOBKI

1. Przedszkole Pomaranczowa Ciuchcia

4. Centrum Medicover

2. Rubik music school. Przedszkole muzyczne

. Centrum Medycyny Pracy ZAMIAST SAMOCHODU

@) LIFEMOTIV

EnelMed 3. Ziobek Mate Smieszki

7. Centrum Medyczne Damiana

4. Happy Kid's Academy

MediPark 5. Przedszkole Smykolandia

6. Przedszkole Wszystkie Skarby Mamy

VETURILO



Budowa przedszkola
przy ulicy Maklakiewicza 9a
Termin realizacji 2016-2020

Historia Situzewca Zroznlicowanie
funkciji

w tkance miejskiej

Knight
Frank

Od XV do XXI wieku przez wies i przemyst do biur

Woronicza

Poczatki Stuzewca siegajg XV wieku. Wéwczas powstata wies

o tej samej nazwie. Przez kolejne wieki pozostawata poza obrebem
stolicy az do 1938 roku, gdy zostata przytgczona do Warszawy. Rok
pdzniegj z inicjatywy Towarzystwa Zachety Do Hodowli Koni

w Polsce, na teren Stuzewca przeniesiono z Pola Mokotowskiego
Paristwowy Tor Wyscigow Konnych.

Stuzewiec nie tylko biurowcami stoi!

Ta czes$¢ dzielnicy Mokotéw stopniowo zmienia swoj wizerunek

i z biurowego zagtebia Warszawy powoli staje sie wielofunkcyjng
czescig miasta, ktdra zaspokaja potrzeby mieszkaniowe,
rozrywkowe i ustugowe mieszkancow i pracownikow. Takie
zréznicowanie jest konieczne, aby Stuzewiec stat sie zintegrowang
z resztg Warszawy czescig miasta, tetnigcg zyciem.

SEUZEWIEC

Zycie nie ogranicza sie
do biura

emouAizebepy

aopoqaoweg

W trakcie Il Wojny Swiatowej Stuzewiec zostat doszczetnie
zniszczony. Lata powojenne przyniosty bardzo intensywny Domaniewska Domaniewska

rozwaj tej czesci Warszawy. W 1951 roku na Stuzewcu powstat

Cho¢ inwestycje biurowe nie zwalniajg tempa, to jednak
Stuzewiec przestaje by¢ juz monodzielnica. Ponadto, w trakcie
realizacji znajduje sie 6 obiektow, ktore tgcznie zaoferuja okoto
100 000 m2 powierzchni biurowej na wynajem.

dalsza rozbudowa rejonu, ktdry dzieki powstajgcym zaktadom
zyskat miano Stuzewca Przemystowego. Dziatalnos¢ na jego
obszarze rozpoczety m.in. elektroniczne zaktady produkcyjne
Unitra Unima, fabryka poétprzewodnikéw Tewa czy fabryka dzwigdw
Zremb, ktére zadecydowaty o przemystowym charakterze dzielnicy
az do korica PRL-u.

0b6313sM3]|azpoN

pierwszy osrodek przemystowy, obejmujacy kilkadziesiat
-1

inwestycji oraz budynki mieszkalne. W kolejnych latach nastgpita
GDZIE ZAMIESZKAC?
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Rozbudowa przedszkola nr 305
przy ulicy Stefana Bryty 8

.\\3‘\0\N3\® Termin realizacji 2017 W sagsiedztwie biurowcow przybywa inwestycji mieszkaniowych.

Wiele nowoczesnych osiedli z szeroka i atrakcyjng ofertg jest juz

Liczba Rok oddania
mieszkan do uzytku

Nazwa obiektu Deweloper

Po upadku zaktaddéw produkcyjnych w latach 90-tych, deweloperzy
rozpoczeli na ich migjscu budowe biurowcéw. W niedtugim czasie

Vista 275 2017 Okam Capitals

Nowy Mokotow,

na etapie realizacji. Zgodnie z zapowiedziami deweloperdw,
w ciagu najblizszych 2-3 lat na Stuzewcu przybedzie okoto 2 500
mieszkan.

etap Il i IV 284 2017-2019  Echo Investment

zdominowaty one przemystowe tereny, zmieniajgc charakter catej
okolicy. Po kilkunastu latach inwestycji Stuzewiec Przemystowy stat
sie najwiekszg dzielnicg biznesowag w Polsce.

Vantage

Living Point 338 2017 Development

Potencjat tego rejonu dostrzegly takze miedzynarodowe sieci
hotelowe. Do 2020 roku inwestorzy zamierzajg wybudowac na
tym terenie w sumie ponad 650 pokoi hotelowych. Wsréd
realizowanych i planowanych hoteli znajdg sie takie obiekty jak:
3-gwiazdkowy Hampton by Hilton, 4-gwiazdkowy FourPoints by
Sheraton oraz dwumarkowy koncept sieci Marriott International,
czyli 3-gwiazdkowy Moxy i 4-gwiazdkowy Residence Inn.

Mokka 306 2017 Okam Capitals

SZCZYPTA KULTURY:

@ Dom Kultury KADR

Aktualnie Stuzewiec Przemystowy to ponad 1 min m?
nowoczesnych zasobdw biurowych w prawie 80 budynkach.
Jednoczesnie obok biur niezwykle dynamicznie rozwija sie rynek
mieszkaniowy i infrastruktura ustugowa. - Moko 169 2016

Studio Mokotéw 319 2016 Dom Development

Wizja Mokotéw 156 2016 Wawel Service

Ronson Development

Mokotoéw City 97 2017 Budner Development

Realizacja parku wokot Stawu

HOTELE Stuzewieckiego o powierzchni

g ponad 5 ha
Holm House 2019 Skanska Termin realizacji 2016/2017
Rok oddania

do uzytku

Waznym punktem na mapie, ktéry wzbogaca sfere kulturalno-
edukacyjng Stuzewca jest Dom Kultury KADR. Zgodnie z planem
nowa siedziba ma by¢ oddana do uzytku w 2017 roku. Wtadze
miasta planujg rowniez otworzy¢ tutaj kolejne przedszkola

i utworzy¢ 5 ha park.

Nazwa obiektu

Liczb. koi ieé¢ hotel
Moduo, etap I i ll 2017 ECI Residential Iczba pokol Sie¢ hotelowa

4* Four Points by 192 do 2018 Starwood Hotels &

Krzemowe, etap | i ll 2017-2018  LC Corp Sheraton Resort

Miami Place,

. 2018 Avenue Holding
apartamentowiec

3* Hampton by Hilton 163 2017 Hilton Worldwide

3* Moxy
i 4* Residence Inn

do
2019/2020

Mozaika, etap IV 2017 Layetana Real Estate tacznie 300 Marriott International
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W trakcie
realizaciji:

Ktadka dla pieszych
nad ul. Wynalazek

CONNECTING PEOPLE AND PROPERTY, PERFECTLY.

Knight Frank to miedzynarodowa grupa doradcza z siedziba
3 w Londynie, $wiadczaca ustugi w zakresie nieruchomosci juz od 120 lat.
. Obechnie zatrudnia ponad 14 000 specjalistéw w 411 biurach
f%% w 59 krajach.
@
@

Infrastruktura
komunikacyjna
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Kluczowe
inwestycje R
planowane ey,
do 2020 roku:

Przedtuzenie ulicy Woronicza
do ulicy Zwirki i Wigury

;
&y o, o
G Termin realizacji 2018

Jej polski oddziat posiada ponad 25 lat doswiadczenia i jest jednym

z najdtuzej dziatajacych lokalnie miedzynarodowych zespotow

ds. nieruchomosci. W Warszawie i 6 biurach regionalnych (Gdansk,
Katowice, Krakow, £6dz, Poznan, Wroctaw) Knight Frank zatrudnia ponad
150 specijalistow.

Wiadukt

Widok ogélny Stuzewca Przemystowego z géry. Widoczne nad ul. Marynarska

zabudowania magazynowe i fabryczne,

tzw. Potudniowa Dzielnica Przemystowo-Sktadowa (PDPS) USpf' awnienia w toku

“eysmend

L |
b';.
e raege Budowa sygnalizagji
Swietlnej na przejsciu
dla pieszych przez
ul. Cybernetyki w rejonie

ul. Wynalazek

Realizowane i planowane inwestycije infrastrukturalne, przede
wszystkim w transport publiczny, infrastrukture drogowa
i parkingowa, beda stopniowo poprawia¢ dostepnos¢ dzielnicy.
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NIERUCHOMOSCI Z LUDZKA TWARZA.
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Knight Frank oferuje peten zakres ustug w zakresie zarzadzania
““ ) nieruchomosciami zgodnie z lokalnymi przepisami oraz standardami
* ' obowiazujacymi na rynku miedzynarodowym.
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Przebudowa ulicy Marynarskiej

Pierwszy budynek komercyjny przejeliSmy w zarzadzanie w 1996 roku
Zakoniczenie prac 2018

w Warszawie. Od tego czasu zaufato nam wielu klientéow, powierzajac
zarzadzanie ich nieruchomosciami oraz portfelami nieruchomosci
komercyjnych, ktére dzisiaj licza ok. 2 min m kw. w Polsce.

realizowane i planowane inwestycje
infrastrukturalne

Konstruktorska |

s L .

istniejace Sciezki rowerowe

ll.l.,..{.

cz”ia
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planowane Sciezki rowerowe
BEEE  (zapowiadany program rozwoju tras
rowerowych do 2020)

| @ PKP Warszawa Stuzewiec

Linia tramwajowa pomiedzy
ulica Wotoska a stacjg metra
Wilanowska
Termin realizacji 2020/2021
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** Domaniewska,
| | W sprawach zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami komercyjnymi
zapraszamy do bezposredniego kontaktu:

‘ l‘
=paannEEl lullLllleIA

Magdalena Oksanska
Head of Property Management
magdalena.oksanska@pl.knightfrank.com

Dobudowa dodatkowego peronu
od strony Stuzewca przy staciji
PKP Warszawa Stuzewiec

Prace budowlane w Potudniowej Dzielnicy Przemystowe;j
na Stuzewcu w Warszawie

EENENEEEEEEREN

Dziatl badan rynkowych:

Elzbieta Czerpak
Head of Research
elzbieta.czerpak@pl.knightfrank.com

—alg;
€la I/W/a/?OW
S
Przedtuzenie ul. Suwak "
do ulicy Cybernetyki wraz
z chodnikiem i Sciezka rowerowa

Termin realizacji 2018 — Walbrzyska
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Przebudowa torowiska tramwajowego

na ulicy Marynarskiej
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Zakoriczenie prac 2018 9 | 2
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Knight Frank Sp. z o.0.
Mokotowska 49

00-542 Warszawa

+ 48 22 596 50 50
www.KnightFrank.com.pl

Knight
Frank

Alternatywy dla samochoddw i komunikacji miejskiej:

autobusy dla pracownikéw biurowcow kursujace

do stacji metra, dostepne w wybranych biurowcach,
9 stacji rowerowych Veturilo i 17 km Sciezek
rowerowych w rejonie Stuzewca,

carpooling oferowany m.in. w Newcity.

© 2017, Knight Frank Sp. z o.o.

Skrzyzowanie ulicy Wotoskiej z alejg Lotnikéw w Warszawie Przebudowa ulicy Bokserskiej

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesio-
Termin realizacji 2016-2020

ne na skutek dziatan podjetych na podstawie zawartosci niniejszego raportu.
Pomimo przeprowadzenia szegotéwych badan i zachowania nalezytej
starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje
zawarte w raporcie sg prawdziwe lub, ze nie ulegly dezaktualizacji. Powielanie
czesci lub catosci opracowania tylko za zgoda Knight Frank.
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