Los indicadores sectoriales se elaboran trimestralmente
tras un estudio detallado y exhaustivo realizado por los
profesionales de la oficina de Madrid, basdndose en datos
reales y tendencias de mercado.
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MERCADO LOGISTICO MADRID

TAKE UP ANUAL 201 2018 2019
2017 - 2019 920.000 m? 935.000 m? 560.000 m?
CONFIDENCIAL MERCADONA FACTOR 5
9 TOP 3 DEALS GETAFE, MADRID GETAFE, MADRID AZUQUECA DE H., GUADALAJARA
4° TRIMESTRE 47.000 m? 19.500 m? 11.900 m?

Mercado de usuarios
Madrid y Barcelona

Durante el afio, la absorcion en Madrid
ha registrado aproximadamente
560.000 m2 de superficie contratada

y alrededor de 600.000 m2 en
Barcelona.

La rentas medias prime permanecen
estables, 5,50€/m2/mes en Madrid y
7,00 €/m2/mes en Barcelona. En cuanto
a la tasa de disponibilidad a cierre de
afo, se registra en un 6% en la capital
y enun 3,5% en la Ciudad Condal.

El e-commerce espafiol vuelve
a superarse alcanzando una facturacion
de casi 23.000 M€ segun ultimos
datos disponibles.
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Fuente: CNMC | ONTSI. Ult. datos disponibles.
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Fuente: Knight Frank Research. Estimacion de cierre de
afio basada en ultimos datos disponibles T1-T3.

RENTAS MEDIAS PRIME POR CORONAS

MADRID BARCELONA
1 corona 4,25-5,50 ‘ 5,50 -7,00
2% corona ‘ 3,50 -4,75 ‘ 4,00-5,25
3° corona ‘ 2,60-3,40 ‘ 2,50-375
Fuente: Knight Frank Research
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Durante el aiio 2019, la
tercera corona del
mercado logistico de
Madrid es la que ha

registrado un mayor
volumen en contratacion
de superficie.
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Fuente: Knight Frank Research. Estimacion de cierre
de afio basada en tltimos datos disponibles T1-T3.



Mercado de inversion
Madrid y Barcelona

El afio 2019 termina con unainversion
logistica de casi 1.800 millones,
superando en mas de un 44% el afio
anterior, una cifra histérica en el
sector. A lo largo del afio han cobrado
especial relevancia ciudades espafiolas,
ademas de Madrid y Barcelona, como
Sevilla, Zaragoza o Vitoria.

Durante el tltimo trimestre, Madrid
sigue siendo la ciudad con mayor
volumen de inversién habiendo
alcanzado los 845M€, alrededor de un
50% mas del registrado en Barcelona.

Las yields se comprimen en Madrid y
Barcelona dado el constante interés que
ofrecen sus activos logisticos, ofreciendo
a cierre de afio una rentabilidad de un
4,75% en ambas ciudades.

EUROPA RENTABILIDADES PRIME

ULTIMOS DATOS DISPONIBLES | T3 2019

BRUSELAS ‘ 5,25%
LONDRES ‘ 4,00%
AMSTERDAM ‘ 4,25%
FRANCFORT ‘ 3,90%
BERLIN ‘ 4,50%
PARIS ‘ 4,25%
DUBLIN ‘ 5,25%

Fuente: Knight Frank Research. *Londres, Paris y Dublin: netas

9 TOP 3 DEALS

EUROPA SEVILLA ZARAGOZA

PORTFOLIO EUROPEO
BENTALLGREENOAK

VENDE: GREENOAK

COMPRA: PATRIZIA INMOBILIEN AG

1.200 M€ s00 e/m?

Fuente: Eje Prime

CENTRO LOGISTICO
AMAZON

VENDE: GOODMAN
COMPRA: M&G REAL ESTATE

176 M€ s00 e/m?

Fuente: Knight Frank

ALMACEN LOGISTICO
DIA

VENDE: KYRENE
COMPRA: LASALLE

20 M€ 645 e/m?

Fuente: Cadena de Suministro

La principal operaciéon del trimestre la protagoniza el Portfolio Europeo BentallGreenOak, con
1.200 M€, de la cual 11 de los 42 activos estan ubicados en Espafia, mas concretamente en

Madrid, Valencia, Barcelona y un desarrollo logistico en Bilbao.
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Nos gustan las preguntas, si ti

ene una sobre nuestra publicacion,osi  Publicaciones recientes

desea asesoramiento sobre propiedades, nos encantaria escucharle.
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Knight Frank Research proporciona asesoramiento estratégico, servicios de consultoria y previsiones a un amplio
abanico de clientes en todo el mundo, incluidos promotores, inversores, organismos financieros, instituciones
corporativas y cualquier otra tipologia de cliente con necesidades inmobiliarias especificas. Aviso importante: ©
Knight Frank Espafia, S.A.U. 2020. El presente informe se publica a efectos meramente informativos, sin por ello
animar al lector a confiar en la informacion contenida en el mismo. Si bien se han observado los parametros mas
estrictos a la hora de preparar la informacion, el andlisis, las opiniones vy las previsiones presentadas en este informe,
Knight Frank Espafia, SAU. no asume responsabilidad alguna por los posibles dafios que se deriven del uso,
dependencia o referencia al contenido de este documento. Cabe sefialar gue, en calidad de informe general, este
documento no refleja necesariamente la opinion de Knight Frank Espafia, S.A.U. sobre un proyecto o inmueble
determinado. No se permite la reproduccion de este informe -ni en su totalidad ni en parte- sin el consentimiento
previo por escrito de Knight Frank Espafia, S.A.U. en relacion con la forma y el contenido en el que se presenta el
informe. Knight Frank Espafia es una Sociedad Andnima Unipersonal inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con
C.ILF. A-79122552. Nuestro domicilio social se sitda en Suero de Quifiones 34, 28002 Madrid.
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