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《莱坊全球城市住宅楼价指数》最新结果表

明，本季度中国城市西安(25.1%)超过布达

佩斯(24.2%)成为年度增长率最高的城市。

总体而言，指数显示平均增长率截

至2019年6月仅为3.5%，与2016年底的

6.7%相比有所下降。经济不确定性、贸易

紧张、政治危机和对负担能力的担忧不断

加剧，导致一般住房市场增速放缓。

《全球城市住宅楼价指数》通过官方统计数据追踪全球150个城市的一般
住宅市场楼价走势（以当地货币计算）。
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继布达佩斯之后成功跻身增速前十名

的欧洲城市有波尔图 ( 13.6%)、萨格勒布

(11.4%)和雅典(11.2%)。这三个城市的房价起

点较低，目前仍未回升至金融危机前各自的

峰值。同样排在高位的还有荷兰、西班牙以

及拉美各国首都。

值得注意的是，同一国家内不同城市

间的差距正在不断扩大，例如惠灵顿(9.1%)

与奥克兰(-2.9%)、渥太华(6.3%)与温哥华

(-4.9%)、里昂(9.2%)与马赛(0.3%)，以及

凤凰城(5.8%)与西雅图(-1.3%)。这种差异

源自城市间不同的经济形势、市场周期，

乃至房地产市场的监管力度。

众多一线城市在本季度指数排名中

屈居后三分之一，包括伦敦、纽约、奥克

兰、罗马、迪拜和悉尼。在这其中的许多

城市，优质市场的平均增长率持续高于一

般住宅市场，而在其余城市，上一季度价

格走势的分析则表明，其年度增长率的回

落速度正开始放缓。

简单回顾过去5年住宅市场的价格走

势（图2），不难发现这些城市住宅市场所

面临的情况各不相同。除了荷兰的城市住

宅市场正在从2012年的重创中逐步恢复之

外，其他城市的住宅市场均是从较低基数

逐步上涨。近年来，部分城市住房需求增

加而供应不足，由此产生的房价压力促进

了这些城市的住宅价格增长。

图2. 过去5年表现最佳的城市 
2014年第二季度—2019年第二季度
涨幅(%)

资料来源：莱坊研究部

图1. 持续放缓� 
过去5年《全球城市住宅楼价指数》
年平均涨幅

资料来源：莱坊研究部
注：中国香港为暂定数据
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城市 12个月 
变动 (%)

1 西安，中国 25.1%

2 布达佩斯，匈牙利 24.2%

3 海得拉巴，印度 18.3%

4 艾哈迈达巴德，印度 15.3%

5 武汉，中国 14.6%

6 圣彼得堡，俄罗斯 14.6%

7 波尔图，葡萄牙 13.6%

8 重庆，中国 12 .1%

9 萨格勒布，克罗地亚 1 1.4%

10 雅典，希腊 1 1.2%

11 青岛，中国 10.8%

12 无锡，中国 10.5%

13 广州，中国 10.4%

14 班加罗尔，印度 10.2%

15 华沙，波兰 10.1%

16 波哥大，哥伦比亚 9.8%

17 维也纳，奥地利 9.8%

18 乌得勒支，荷兰 9.7%

19 索非亚，保加利亚 9.6%

20 里昂，法国 9.2%

21 惠灵顿，新西兰 9.1%

22 开普敦，南非 9.1%

23 杭州，中国 9.1%

24 鹿特丹，荷兰 9.0%

25 长沙，中国 8.8%

26 名古屋，日本 8.8%

27 宁波，中国 8.4%

28 加尔各答，印度 7.7%

29 郑州，中国 7.5%

30 墨西哥城，墨西哥 7.3%

31 苏拉特，印度 7.0%

32 阿姆斯特丹，荷兰 6.9%

33 塞萨洛尼基，希腊 6.9%

34 圣地亚哥，智利 6.7%

35 首尔，韩国 6.4%

36 利马，秘鲁 6.4%

37 渥太华佳堤诺，加拿大 6.3%

38 那格浦尔，印度 5.9%

39 马拉加，西班牙 5.8%

40 斯科普里，北马其顿 5.8%

41 凤凰城，美国 5.8%

42 伯尔尼，瑞士 5.7%

43 塔林，爱沙尼亚 5.6%

44 柏林，德国 5.5%

45 蒙特利尔，加拿大 5.4%

46 马德里，西班牙 5.2%

47 巴塞罗那，西班牙 5.1%

48 汉密尔顿，加拿大 4.8%

49 佛罗伦萨，意大利* 4.8%

50 里尔，法国 4.8%

城市 12个月 
变动 (%)

51 大阪，日本 4.7%

52 台湾台北，中国 4.6%

53 布拉迪斯拉发，斯洛伐克 4.6%

54 瓦伦西亚，西班牙 4.6%

55 亚特兰大，美国 4.5%

56 马尔默，瑞典 4.5%

57 法兰克福，德国 4.5%

58 曼彻斯特，英国 4.5%

59 南京，中国 4.4%

60 底特律，美国 4.3%

61 约翰内斯堡，南非 4.2%

62 巴黎，法国 4.2%

63 东京，日本 4.2%

64 金奈，印度 4.0%

65 苏黎世，瑞士 3.9%

66 北京，中国 3.9%

67 波士顿，美国 3.9%

68 明尼阿波利斯，美国 3.8%

69 伯明翰，英国 3.8%

70 慕尼黑，德国 3.7%

71 雷克雅未克，冰岛 3.6%

72 爱丁堡，英国 3.4%

73 丹佛，美国 3.4%

74 利马索尔，塞浦路斯 3.4%

75 格拉斯哥，英国 3.2%

76 里斯本，葡萄牙 3.2%

77 莫斯科，俄罗斯 3.2%

78 布鲁塞尔，比利时 3.1%

79 汉堡，德国 3.0%

80 华盛顿，美国 2 .9%

81 里加，拉脱维亚 2 .9%

82 香港，中国** 2 .9%

83 多伦多，加拿大 2 .8%

84 迈阿密，美国 2 .8%

85 奥斯陆，挪威 2 .7%

86 达拉斯，美国 2 .7%

87 哈利法克斯，加拿大 2 .7%

88 塞维利亚，西班牙 2 .6%

89 威尼斯，意大利* 2 .6%

90 诺丁汉，英国 2 .6%

91 赫尔辛基，芬兰 2 .5%

92 天津，中国 2 .2%

93 哥德堡，瑞典 2 .1%

94 圣保罗，巴西 2 .0%

95 霍巴特，澳大利亚 2 .0%

96 上海，中国 2 .0%

97 布加勒斯特，罗马尼亚 2 .0%

98 海法，以色列 1.9%

99 米兰，意大利* 1.8%

100 芝加哥，美国 1.6%

城市 12个月 
变动 (%)

101 洛杉矶，美国 1.5%

102 魁北克，加拿大 1.5%

103 纽约，美国 1.4%

104 基辅，乌克兰 1.3%

105 深圳，中国 1.3%

106 雅加达，印度尼西亚*** 1.3%

107 圣迭戈，美国 1.3%

108 新加坡，新加坡 1.2%

109 尼科西亚，塞浦路斯 1.0%

110 孟买，印度 1.0%

1 1 1 浦那，印度 0.9%

112 旧金山，美国 0.8%

113 的里雅斯特，意大利* 0.7%

114 布里斯托尔，英国 0.7%

115 伊兹密尔，土耳其 0.3%

116 马赛，法国 0.3%

117 那不勒斯，意大利* 0.2%

118 特拉维夫，以色列 0.2%

119 都柏林，爱尔兰 0.1%

120 哥本哈根，丹麦 0.1%

121 阿德莱德，澳大利亚 -0.1%

122 堪培拉，澳大利亚 -0.4%

123 温尼伯，加拿大 -0.4%

124 都灵，意大利* -0.5%

125 斯德哥尔摩，瑞典 -0.7%

126 安卡拉，土耳其 -0.7%

127 吉隆坡，马来西亚 -1.2%

128 西雅图，美国 -1.3%

129 伦敦，英国 -1.4%

130 日内瓦**** -1.4%

131 罗马，意大利* -2 .0%

132 里约热内卢，巴西 -2 .2%

133 伊斯坦布尔，土耳其 -2 .3%

134 埃德蒙顿，加拿大 -2 .6%

135 布里斯班，澳大利亚 -2 .7%

136 奥克兰，新西兰 -2 .9%

137 卡尔加里，加拿大 -3.8%

138 热那亚，意大利* -3.8%

139 巴勒莫，意大利* -3.8%

140 珀斯，澳大利亚 -3.9%

141 阿伯丁，英国 -4.8%

142 温哥华，加拿大 -4.9%

143 达尔文，澳大利亚 -5.0%

144 耶路撒冷，以色列 -5.5%

145 德里，印度 -7.1%

146 卢布尔雅那，斯洛文尼亚 -7.5%

147 阿布扎比，阿联酋 -7.8%

148 墨尔本，澳大利亚 -9.3%

149 迪拜，阿联酋 -9.4%

150 悉尼，澳大利亚 -9.6%

2 0 1 9年第二季度莱坊《全球城市住宅楼价指数》 
按年度变动排序（2 0 1 8年第二季度—2 0 1 9年第二季度）
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所有数据均为截至2019年第二季度前12个月内的住宅价
格增长率，下列城市除外：布加勒斯特、布达佩斯、佛罗
伦萨、热那亚、吉隆坡、里尔、里昂、马赛、米兰、名古
屋、那不勒斯、大阪、巴勒莫、罗马、索非亚、台北、东
京、的里雅斯特、都灵、威尼斯、华沙和萨格勒布。这些
城市的数据为截至2019年第一季度前12个月内的住宅价格
增长率。日内瓦、利马、利马索尔和尼科西亚的数据截至
2018年第四季度，开普敦、约翰内斯堡和圣地亚哥的数据
截至2018年第二季度。西班牙的数据视城市区域而定。
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