
SP
OT
LIG

HT

M
ÜNCHEN 

BÜRO

Q1 2021



M Ü N C H E N  Ü B E R B L I C K

S P OT L I G H T  Q 1  2 0 2 1

103.300 
F L Ä C H E N U M S AT Z

[ M ² ]

3,90
L E E R S TA N D S R AT E

[ % ]

39,50
S P I T Z E N M I E T E

[ € / M ²/ M O N AT ]

49.200
F E R T I G S T E L L U N G S V O L U M E N

[ M ² ]

983.700
F L Ä C H E N  I N  B A U

[ M ² ]

Am Münchener Büromarkt wur-

den zu Beginn des Jahres 2021 rund 

103.300 m² Bürofläche angemietet. 

Damit wurde gegenüber des vergleich-

baren Vorjahreswertes aus Q1 2021 

knapp 41 % weniger Fläche um-

gesetzt. Der absolute Leerstand 

liegt in Q1 2021 bei 854.000 m².

„
Leerstand am Markt steigt zum 

Jahresbeginn um knapp 25 % 
an.

“
Die Spitzenmiete verweilt wei-

terhin bei 39,50 €/m²/Monat.

Im Gegensatz dazu zeigt die gewichtete 

Durchschnittsmiete verglichen zum Vor-

jahreswertes aus Q1 2020 einen Rückgang 

um 0,55 € auf aktuell 20,95 €/m²/Monat. 

In den ersten drei Monaten des Jahres 

wurden bereits 49.200 m² moderne Büro-

flächen fertiggestellt. Bis Ende des Jahres 

wird sich das Neubauvolumen voraus-

sichtlich auf knapp 354.000 m² belaufen.
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Flächenumsatz

[m²]

103.300 
Leerstandsrate

[%]

3,9 
Spitzenmiete

[€/m²/Monat]

39,50 

Der Aufwärtstrend am Wirtschaftsmarkt be-

endet die rückläufige Entwicklung des Flä-

chenumsatzes. Die Vielzahl an Projektent-

wicklungen wird dazu beitragen, dass der 

Leerstand moderat ansteigen wird. Die Spit-

zenmiete zeigt sich weiterhin unbeeindruckt.

CBD Innenstadt Stadtgebiet Umland

Mietpreisspanne [€/m²/Monat] 23,50 - 39,50 17,00 - 34,50 12,00 - 24,00 9,00 - 17,00

Leerstand [m²] 14.800 220.300 302.500 316.00

Leerstandsrate [%] 1,9 2,9 3,5 6,4

Fertigstellungsvolumen [m²] - 45.000 4.100 -

Flächen in Bau [m²] 19.400 450.100 421.600 92.600

Stadtgebiet Nord
(20,50 €)

Stadtgebiet West
(24,00 €) Stadtgebiet Ost

(20,50 €)

Isar

Innenstadt Nord
(30,00 €)

Innenstadt 
West

(31,50 €)

Neuperlach
(18,50 €)

Werksviertel /
Munich Art District

(31,00 €)

Altstadt
(39,50 €)

Messestadt Riem
(17,00 €)

N

Innenstadt 
Süd

(26,00 €)

Innenstadt 
Ost

(34,50 €)

Stadtgebiet Süd
(22,50 €)
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