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Zum Jahresauftakt startet der Münchner 

Büromarkt mit einem Flächenumsatz von 

191.400 m². Das Vorjahresergebnis von 

99.000 m² wurde damit nahezu verdoppelt 

(+93 %). Der hohe Nachfragedruck, vor al-

lem in den zentralen Lagen, sorgt dafür, 

dass die Spitzenmiete sich auf dem histo-

risch hohen Niveau von 42,00 €/m²/Mo-

nat festgesetzt hat. Die gewichtete Durch-

schnittsmiete liegt bei 23,10 €/m²/Monat. 

„
Aufwärtstrend am Vermietungs-
markt geht weiter – Flächenum-

satz verdoppelt sich
“

Das verfügbare Flächenangebot liegt im 

erstem Quartal 2022 bei 4,9 %. Damit ist 

der Leerstandsanstieg in den vergangenen 

Quartalen beendet. In den ersten drei Mo-

naten des Jahres wurden bereits 25.000 m² 

an Neubauvolumen fertiggestellt. Weitere 

circa 500.000 m² moderne Bürofläche be-

finden sich derzeit in Bau und werden vor-

aussichtlich im Jahresverlauf fertiggestellt.
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Flächenumsatz

[m²]

191.400 
Leerstandsrate

[%]

4,9 
Spitzenmiete

[€/m²/Monat]

42,00 

Der starke Jahresauftakt am Vermietungsmarkt 

zeigt wo die Reise in diesem Jahr hingeht. 

Die Anmietungsaktivität wird weiterhin hoch 

bleiben und dafür sorgen, dass das Vorjahres-

ergebnis übertroffen wird. Von einem weite-

ren Leerstandsanstieg ist nicht auszugehen. 

Vielmehr wird aufgrund der hohen Nachfrage 

mit einer Abnahme der vakanten Flächen ge-

rechnet. Speziell in innerstädtischen Lagen 

bleiben die vakanten Flächen knapp, wodurch 

die Spitzenmiete ihr hohes Niveau halten wird.
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CBD Innenstadt Stadtgebiet Umland

Mietpreisspanne [€/m²/Monat] 24,00 - 42,00 17,00 - 35,00 12,50 - 23,50 9,00 - 17,00

Leerstand [m²] 18.000 276.000 373.000 438.000

Leerstandsrate [%] 2,3 3,6 4,2 8,8

Fertigstellungsvolumen [m²] - 14.500 10.500 -

Flächen in Bau [m²] 33.500 269.000 423.600 138.500

Stadtgebiet Nord
(20,50 €)

Stadtgebiet West
(23,50 €) Stadtgebiet Ost

(20,50 €)

Isar

Innenstadt Nord
(30,50 €)

Innenstadt 
West

(33,00 €)

Neuperlach
(19,00 €)

Werksviertel /
Munich Art District

(34,00 €)

Altstadt
(42,00 €)

Messestadt Riem
(17,00 €)

N
Stadtgebiet Süd

(22,50 €)

Innenstadt 
Ost

(35,00 €)

Innenstadt 
Süd

(26,50 €)
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