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München Büro
Spotlight
Q1 2023 Spotlight München hebt die wichtigsten Themen am Münchener 

Büromarkt hervor – Angebot, Nachfrage und Preise werden unter dem 
zeitlichen Aspekt der Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft erklärt.

knightfrank.de/research
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Flächenumsatz [m²]

120.200

Leerstandsrate [%]

5,4

Spitzenmiete [€/m²/Monat]

44,50

Fertigstellungsvolumen [m²] 

125.600

Flächen in Bau [m²]

782.200

München Überblick

Der Münchner Büromarkt startet verhalten in das Jahr 2023. Im ersten Quartal 
des Jahres wurde ein Flächenumsatz von 120.200 m² registriert. Dies ist das 
drittschwächste Quartalsergebnis der letzten 10 Jahre. Die Nachfrage nach 
Büroflächen in zentralen Lagen ist hingegen unverändert.

Verhaltener Jahresauftakt 
– Flächenumsatz gering, 
Spitzenmiete klettert weiter 

Die Spitzenmiete ist erneut gestiegen und liegt nun bei 44,50 €/m²/Monat. 
Innerhalb der letzten 12 Monate entspricht dies einem Anstieg um 2,50 € 
bzw. knapp 6 %. Das verfügbare Flächenangebot nimmt moderat zu. Die 
Leerstandsrate für den Gesamtmarkt liegt nach dem ersten Quartal bei 5,4 %.
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Altstadt Innenstadt Stadtgebiet Umland

Mietpreisspanne [€/m²/Monat] 27,00 - 44,50 18,00 - 40,50 12,50 - 23,50 9,50 - 18,50

Leerstand [m²]  14.900  241.900  510.000  461.500 

Leerstandsrate [%]  1,9  3,1  5,7  9,2 

Fertigstellungsvolumen [m²]  2.500  7.800  83.300  32.000 

Flächen in Bau [m²]  30.800  297.200  387.900  66.300 

TEILMARKTÜBERBLICK

AUSBLICK

Die verhaltene Nachfrage nach 
Büroflächen zu Beginn des Jahres 
wird sich auch in den kommenden 
Monaten fortsetzen. Die aktuellen 
Unsicherheiten tragen dazu bei, dass der 
Flächenumsatz das Vorjahresergebnis 
nur schwer zu erreichen sein wird. 
Dennoch bleibt der Nachfragedruck 
nach zentralen Büroflächen hoch. 
Für die Spitzenmiete werden 
weitere Steigerungen prognostiziert.
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Dieser Bericht wurde von uns mit großer Sorgfalt erstellt. Er basiert auf Informationen, die wir für zuverlässig erachten, aber für 
deren Genauigkeit, Vollständigkeit und Richtigkeit wir dennoch keine Haftung übernehmen. Die in dem Bericht enthaltenen 
Meinungen und Empfehlungen stellen unsere Einschätzung zum Zeitpunkt der Erstellung dar und können sich ohne 
Vorankündigung ändern. Insbesondere sind historische Entwicklungen kein Indiz für zukünftige Ergebnisse. Dieser Bericht ist 
nicht für den Vertrieb oder als Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage, insbesondere einer 
Immobilie bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen berücksichtigen keine 
individuellen Kundensituationen, -ziele oder -bedürfnisse und stellen keine Empfehlung zum Kauf  oder Verkauf einzelner 
Wertpapiere oder Finanzanlagen oder zur Umsetzung bestimmter Strategien dar. Der Empfänger dieses Berichtes muss seine 
eigenen unabhängigen Entscheidungen hinsichtlich einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien treffen.  Die Knight 
Frank GmbH & Co. KG übernimmt keine Haftung für direkte oder indirekte Schäden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollständigkeiten 
oder Fehlern in diesem Bericht entstehen.

Knight Frank Research Reports are 
available at knightfrank.com/research
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