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Flächenumsatz in m²

324.500

Leerstandsrate in %

5,80

Spitzenmiete in €/m²/Monat

46,00

Fertigstellungsvolumen in m² 

221.200

Flächen in Bau in m² (2023-2025)

667.600

München Überblick

Der rückläufige Trend des Flächenumsatzes im bisherigen Jahresverlauf 
setzt sich auch im dritten Quartal fort. Auf dem Münchner Büromarkt wurde 
im dritten Quartal ein Flächenumsatz von 85.400 m² registriert. Damit liegt 
das bisherige Jahresergebnis von 324.500 m² auf dem niedrigsten Stand seit 
Datenaufzeichnung.

Flächenumsatz historisch 
niedrig, Leerstand stagniert

Die Spitzenmiete befindet sich hingegen weiterhin auf Rekordniveau und liegt 
auch quartalsübergreifend bei einem Höchstwert von 46,00 €/m²/Monat.
Das verfügbare Flächenangebot stagniert und liegt zum Ende des dritten 
Quartals in München bei 5,8 %.
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Altstadt Innenstadt Stadtgebiet Umland

Mietpreisspanne [€/m²/Monat] 27,00 - 46,00 18,00 - 42,00 12,50 - 24,00 9,50 - 18,50

Leerstand [m²]  12.600  269.800  555.600  485.200 

Leerstandsrate [%]  1,6  3,4  6,1  9,5

Fertigstellungsvolumen [m²]  12.900  36.100  115.700 5.600 

Flächen in Bau [m²]  20.400 268.900  336.500  71.600 

TEILMARKTÜBERBLICK

AUSBLICK

Ein ähnliches Bild erwarten wir auch für Ende 2023. 
Die Nachfrage nach Büroflächen wird auf niedrigem 
Niveau verharren, so dass der Flächenumsatz 
in diesem Jahr historisch niedrig bleiben wird. 
Die Leerstandsquote wird hingegen unter 
6,0 % bleiben. Gleichzeitig gehen wir 
davon aus, dass sich die Spitzenmiete 
weiterhin bei 46,00 €/m²/Monat  bewegt.

Stadtgebiet Nord
(22,50 €)

Stadtgebiet West
(24,00 €)

Stadtgebiet Ost
(20,50 €)

Innenstadt Nord
(37,00 €)

Innenstadt 
West

(42,00 €)

Neuperlach
(20,00 €)

Werksviertel /
Munich Art District

(38,50 €)

HBF Altstadt
46,00€)

Stadtgebiet Süd
(24,00 €)

Innenstadt 
Süd

(29,50 €)

Isar

Innenstadt 
Ost

(38,00 €)

Messestadt Riem
(19,50 €)

TREND

Flächenumsatz

[m²]

324.500 
Leerstandsrate

[%]

5,8 
Spitzenmiete

[€/m²/Monat]

46,00 
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