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Der Münchner Büromarkt beendet das Jahr 

2021 mit einem Flächenumsatz in Höhe 

von 668.900 m². Somit wurde das Vor-

jahresergebnis von 569.000 m² um 18 % 

übertroffen. Insbesondere das starke Jah-

resendquartal (225.000 m²) hat dabei eine 

entscheidende Rolle eingenommen. 

Einen weiteren Anstieg verzeichne-

te die Spitzenmiete. Innerhalb der letz-

ten 12 Monate stieg sie um 2,50 € auf nun 

42,00 €/m²/Monat und stellt damit ein 

neues historisches Rekordniveau dar. 

- 
Starkes Jahresendquartal –

 Spitzenmiete klettert deutlich 
über die 40,00 €-Grenze

-
Zum Jahresende beläuft sich das 

verfügbare Flächenangebot auf 4,9 %. 

Damit ist die Leerstandsquote quar-

talsübergreifend um 10 Prozentpunkte 

angestiegen. Im gesamten Jahresver-

lauf wurden insgesamt 226.000 m² an 

moderner Bürofläche fertiggestellt. 

Derzeit befinden sich knapp 825.000 

m² Fläche in Bau, die in den nächsten 

drei Jahren fertiggestellt werden sollen.
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Flächenumsatz

[m²]

668.900 
Leerstandsrate

[%]

4,9 
Spitzenmiete

[€/m²/Monat]

42,00 

Nachdem die Nachfrage im Jahr 2021 konti-

nuierlich angezogen hat, wird auch für das 

kommende Jahr mit einem weiteren An-

stieg des Flächenumsatzes gerechnet. Dies 

wird zu einer Stabilisierung des verfügbaren 

Flächenangebots am Münchner Büromarkt 

führen. Mit einem weiteren Anstieg des Leer-

stands wird daher nicht zurechnen sein. Die 

Spitzenmiete wird ihr Niveau halten können 

und durch die zunehmende Flächenknapp-

heit in Top-Lagen weiter moderat steigen.
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Altstadt Innenstadt Stadtgebiet Umland

Mietpreisspanne [€/m²/Monat] 24,00 - 42,00 17,50 - 34,50 12,50 - 23,50 9,00 - 17,00

Leerstand [m²] 13.200 208.400  431.200  440.100 

Leerstandsrate [%] 1,7 2,7 4,9 8,9

Fertigstellungsvolumen [m²] - 119.400  99.400 7.100

Flächen in Bau [m²] 45.200  274.700  372.500 132.700 

Stadtgebiet Nord
(20,50 €)

Stadtgebiet West
(23,50 €)

Stadtgebiet Ost
(20,50 €)

Innenstadt Nord
(30,50 €)

Innenstadt 
West

(32,00 €)

Neuperlach
(19,00 €)

Werksviertel /
Munich Art District

(33,00 €)

HBF
Altstadt
42,00 €)

Stadtgebiet Süd
(22,00 €)

Innenstadt 
Süd

(26,50 €)

N

Isar

Innenstadt 
Ost

(34,50 €)

Messestadt Riem
(17,00 €)
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