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RYNEK MAGAZYNOWY Lokalizacja obiektéw magazynowych

Dolny Slask

Region Dolnego Slaska to czwarty co do wielko$ci o$rodek koncentracji powierzchni
magazynowej w Polsce. Dzieki dobrze rozwinietej infrastrukturze drogowej, region ma E
szybkie potaczeniaz CzechamiiNiemcami. Na koniec I kw. 2023 roku, zasoby dolnoslaskiego
rynku magazynowego wynosity 3,5 mln m2, co stanowito 11% wszystkich zasobéw w Polsce. ‘ ‘ DEUGOLEKA OLESNICA
Zasoby powierzchni Wiekszo$¢ obiektow magazynowych w rejonie zlokalizowana jest wokot Wroctawia, Bielan
magazynowych Wroctawskich, Katéw Wroctawskich, Nowej Wsi Wroctawskiej, Polkowic oraz Pietrzykowic. o
3’5 min m2 Jedng z zalet Dolnego Slaska jest jego potozenie na trasie Nowego Jedwabnego Szlaku ] ' WROCELAW
z Chin, ktére podnosi atrakcyjnos¢ lokalizacji. Obecnie w regionie Wroctawia funkcjonuja SRODA SLASKA WSCHOD
dwa terminale intermodalne. Pierwszy znajduje sie¢ w Katach Wroctawskich, natomiast
Podaz w budowie drugi zlokalizowany jest w miejscowosci Brzeg Dolny.
250.000 WROCLAW
- W I pot. 2023 roku oddano do uzytku okoto 320.000 m? nowoczesnej powierzchni WROCLAW ‘
magazynowej, co byto poréwnywalne z wynikiem z analogicznego okresu w 2022 roku. To ZACHOD
. 3 trzeci rezultat pod wzgledem podazy zrealizowanej od poczatku roku w gtéwnych osrodkach WROE@?\;\ISKIE
Wskaznik pustostanow magazynowych (po Warszawie i Gérnym Slagsku). Niemniej jednak dane za II kw. 2023 roku S8 |
5,1% wskazuja na wyrazne ostabienie aktywnosci deweloperéw, gdyz do uzytku oddano jedynie
70.000 m2. Wsréd projektow, ktére uzyskaly pozwolenie na uzytkowanie w tym okresie A4 °®
znajduja sie m.in.: Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (125.000 m2), Mountpark
} @] Nowa podaz Wroctaw (68.000 m2) oraz Prologis Park Wroctaw III (49.000 m?).
2
W 320.000 m Region Dolnego Slaska jako jeden z nielicznych nie odnotowal glebokich spadkéw . WOJKOWICE
powierzchni logistycznej w budowie. Na koniec II kw. 2023 roku zidentyfikowano tu ponad
250.000 m? powierzchni w fazie budowy, z czego najwazniejszym projektem jest Panattoni BIELANY A OFAWA
} Popyt Park Wroctaw Logistics South Hub o powierzchni 90.000 m2. W II kw. 2023 roku rozpoczeto WROCLAWSKIE
IEH;E 275.000 m? budowe dodatkowych 140.000 m2.
Popyt na powierzchnie magazynowa na Dolnym Slasku pozostat stabilny i nie odnotowat
wyraznego spadku w stosunku do poprzedniego kwartatu. Od poczatku 2023 roku
Standardowe warunki n aimu zanotowano wolumen podpisanych umoéw najmu o powierzchni okoto 275.000 mz2, co jest )
i e e T e wynikiem o 100.000 m? nizszym w poréwnaniu z tym samym okresem ubiegtego roku. Zrédto: Knight Frank (O zasoby istniejacej, realizowanej i planowanej @ 6 udziat projektow @ % udziat projektow
p gazy Y W I pol. 2023 roku strukture popytu na tym obszarze zdominowaly nowe umowy, ktdre powierzchni magazynowej istniejacych w budowie i planowanych
obejmowaty 70% wynajetej powierzchni, odnowienia istniejacych uméw to 25%, a pozostate
5% przypadato na ekspansje. Najwieksza podpisana umowa bylo 55.000 m2? w parku
Czynsz za powierzchnie magazynowym Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub. .. 3 i
o magazynowa 5 kluczowych destynaciji _oslaskle
} ' J@]ﬂ Na koniec II kw. 2023 roku na Dolnym Slgsku zanotowano wskaznik pustostanéw Iogistycznych w regionie
3’50_4’50 oscylujacy w okolicach 5,1%, co stanowi wzrost o 0,9 pp. W porownaniu z wynikiem sprzed (Wg 2
12 miesiecy. Wspoétczynnik pustostanéw pozostat porownywalny z wartoscia sprzed ((‘0’7, Populacja S Q‘ Powierzchnia
3 miesiecy. %ﬂP[P 29
. . min ﬂ 19.947 km?
5 Czynsz za powierzchnie Bielany Wroctawskie qJ 'P L
} B biurowa Koszty finansowania nowych projektow oraz wysokie koszty zwigzane z budowa réwniez 1.3 min m?
QE wplynety na uwarunkowania wynajmu powierzchni magazynowych. W II kw. 2023 roku ’
10,00-11,50 czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym pozostaty stabilne, jednak utrzymywaty sie .
y ’ g —— . EKONOMIA o Stopa bezrobocia
Katy Wroctawskie . 4.4%
- y
. : - ) 770.000 m? W3
® Opfata eksploatacyjna Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
2 @ na Dolnym Slgsku orreciotne miosi Prreciotne miosi
— 4 00_700 - O rzecigtne m|_e5|eczne . rzecigtne ml_e5|eczne
! ! Il Nowapodaz [ Popyt —®— Wskaznik pustostanéw Wroctaw Zachéd O wynagrodzenie @% wynagrodzenie
460.000 m? ~
—<=
} - Okres bezczynszowy 1200000 12% 7.754 PLN = 6.790 PLN
1-1,5 miesigca n Wojkowice
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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