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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ
•	 В I полугодии 2011 г. рынок загородной элитной недвижимости сохранил стабильность: на первичном рынке 

совершались единичные сделки. Покупательская активность оставалась невысокой, активизации спроса не 
наблюдается. 

•	 В продажу поступил один новый проект. Предложение на первичном рынке практически не изменилось – по 
состоянию на июнь 2011 г. в 16 коттеджных поселках предлагается примерно 114 домов. 

•	 Ценовая политика девелоперов неоднородна – некоторые в течение полугодия поднимали цены, большинство 
сохраняет прошлогодний уровень, т.к. объективных причин для повышения цен загородный рынок не демонстирует. 
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Предложение 

Девелоперы, в основном, заняли 
выжидательную позицию – в 2011 г. в 
продажу поступил 1 элитный коттеджный 
поселок – Villa Premium. Этот проект был 
разработан до кризиса и подвергся некоторым 
корректировкам в течение последних двух лет. 
Один из элитных проектов, стартовавших летом 
2008 года, приостановил реализацию. 

Спрос

В I полугодии 2011 г. активность продаж 
сохраняла уровень аналогичного периода 
прошлого года – на первичном рынке прошли 
единичные сделки (7 домов в организованных 
поселках). Типичный объект купли-продажи – 
дом 300-400 м2 на участке 20-30 соток.

Коммерческие условия

В отличие от остальных сегментов загородной 
недвижимости, где рост цен отсутствует, 
рынок элитных коттеджных поселков 
показывает положительную динамику.

РЫНОК ЭЛИТНОЙ ЗАГОРОДНОЙ 
ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 

Основные показатели*

Общее число элитных поселков, шт. 16

Число поселков в высокой стадии готовности, шт. 12

Доля свободного предложения, % 24

Средняя площадь домовладений, м2 380

Средняя площадь участков, соток 30

Стоимость домовладений, $ (включая стоимость 
земли)

1 800 000

Средняя цена, $/м2 (включая стоимость земли) 4 700

* По состоянию на июнь 2011 г.
Источник: Knight Frank Research, St Petersburg, 2011
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Несмотря на довольно низкую покупательскую 

активность, рынок сокращается – 

существующих проектов уже сегодня 

недостаточно для создания потенциальным 

покупателям возможностей для полноценного 

выбора объектов. Вместе с тем, девелоперы 

осторожны в запуске новых проектов, что 

постепенно приведет к дефициту качественной 

недвижимости на загородном рынке. 

Источник: Knight Frank Research, 2011
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Класс A Класс B

Самые дорогие предложения 
сконцентрированы в Курортном 
районе. Объекты района показывали 
некоторый ценовой рост в 1 полугодии 
2011 г. 
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Приостановленные проекты

Бренд Местоположение
Количество 
домов, шт.

Площадь 
домовладений, м2

Площадь 
участков, соток

Сан Репино пос. Ленинское 43 304-514 19-28

Источник: Knight Frank Research, St Petersburg, 2011  

Уровень свободного предложения меняется незначительно, но имеет тенденцию к понижению. По состоянию 
на начало 3 квартала в продаже находится 114 домов, при этом большая часть из них – в поселках в высокой 
стадии готовности, в том числе уже заселенных.
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