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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ
•	 В	конце	I	квартала	2013	г.	совокупный	объем	строящихся	объектов	жилой	недвижимости	бизнес-

класса	составлял	около	700	тыс.	м2.

•	 Более	50%	сделок	в	сегменте	пришлось	на	квартиры	площадью	до	75	м2.

•	 Средняя	стоимость	квадратного	метра	в	жилых	комплексах	составила	4	150	$/м2.
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Предложение

По	 состоянию	 на	 конец	 I	 квартала	 2013	 г.	 на	
рынке	 Санкт-Петербурга	 было	 представлено	
около	 700	 тыс.	 м2	 жилой	 недвижимости	 биз-
нес-класса.	 Более	 половины	 от	 этого	 объема	
находится	в	свободной	продаже.

В	 первые	 три	 месяца	 текущего	 года	 началась	
реализация	 квартир	 в	 жилых	 комплексах	
«КИМа,	1»	(«ЮИТ»)	и	«Четыре	горизонта»	(RBI),	
расположенном	на	Свердловской	набережной.

Географическое	 распределение	 строящихся	
объектов	 бизнес-класса	 широко	 дифферен-
цировано.	 Более	 50%	 квартир	 расположено	
в	спальных	районах	Санкт-Петербурга.

По	объему	возводимых	объектов	бизнес-клас-
са	 лидерами	 являются	 Петроградский	 и	 При-
морский	районы.	В	них	сконцентрировано	бо-
лее	40%	новостроек.

Более	 четверти	 новостроек	 бизнес-класса	
реализует	 компания	 «Л1»,	 при	 этом	 самым	
масштабным	 проектом	 на	 сегодняшний	 день	
остается	жилой	комплекс	Riverside	на	Ушаков-
ской	 набережной,	 жилая	 площадь	 комплекса	
составляет	около	100	тыс.	м2.

Спрос

За	 I	 квартал	 2013	 г.	было	реализовано	более	
400	 квартир.	 Наибольшим	 спросом	 у	 поку-
пателей	 пользовались	 квартиры	 небольшой	
площади	(однокомнатные	квартиры	–	не	более	
45	м2,	 двухкомнатные	 –	 не	 более	 75	м2):	 на	 их	
долю	пришлось	более	50%	всех	сделок.	Сдер-
жанность	 покупателей	 в	 отношении	 много-
комнатных	 квартир	 обусловлена	 темпами	
строительства	 жилых	 объектов,	 находящихся	
в	реализации.	Ввод	в	эксплуатацию	более	40%	
от	 общего	 объема	 строительства	 запланиро-
ван	на	второе	полугодие.	

Значительный	интерес	вызвал	новый	проект	ком-
пании	«ЮИТ»,	где	в	первые	месяцы	продаж	было	
реализовано	более	20%	квартир.	В	целом	замет-
но	усиление	инвестиционного	интереса	к	жилым	
комплексам,	 находящимся	 на	 ранних	 стадиях	
реализации,	так	как,	несмотря	на	достаточно	вы-
сокий	 уровень	 стартовых	 цен,	 инвесторы	 опти-
мистично	оценивают	потенциал	их	дальнейшего	
увеличения	по	мере	изменения	стадии	готовности	
объектов.	Именно	инвестиционный	спрос	приво-
дит	к	тому,	что	наиболее	активные	продажи	про-
исходят	в	сегменте	квартир	с	1-2-мя	спальнями.

РЫНОК ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 
БИЗНЕС-КЛАССА

Елена Громова,  
Руководитель	Отдела	элит-
ной	жилой	недвижимости,	
Knight	Frank	St.	Petersburg

«Общий рост цен, наблюдавшийся на рын-
ке в предыдущие периоды, привел к росту 
объема нового предложения, что расшири-
ло спектр возможностей клиентов по вы-
бору квартиры в рамках запланированно-
го бюджета. Если еще несколько месяцев 
назад мы могли помочь нашим клиентам 
найти интересный вариант стоимостью 
от 10 млн. руб. в готовых домах, то в по-
следнее время таких предложений прак-
тически нет. В связи с этим покупатели 
вынуждены переориентироваться на квар-
тиры меньшей площади, либо объекты 
первичного рынка, в том числе с отдален-
ным сроком завершения строительства».
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Источник:	Knight	Frank	St.	Petersburg	Research,	2013
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Коммерческие условия

Средняя	стоимость	квадратного	метра	в	жилых	
комплексах	бизнес-класса	в	I	квартале	2013	г.	
составила	4	150	$/м2.	Начало	продаж	квартир	в	
новых	объектах,	строительство	которых	нахо-
дится	на	начальной	стадии,	сдерживает	сред-
ний	уровень	стоимости	квадратного	метра.	По	
результатам	I	квартала	2013	г.	рост	показате-
ля	составил	1,2%	по	сравнению	с	предыдущим	
кварталом.

Прогноз

Во	II	квартале	2013	г.	планируется	начало	ре-
ализации	 квартир	 в	 ряде	 жилых	 комплексов	
высокого	 качества,	 расположенных	 в	 цен-
тральных	районах	города.	Учитывая	отложен-
ный	спрос	в	некоторых	районах	расположения	
будущих	 проектов,	 можно	 ожидать	 увеличе-
ния	 суммарного	 объема	 сделок	 с	 квартирами	
бизнес-класса	 на	 первичном	 рынке	 Санкт-
Петербурга.
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Источник:	Knight	Frank	St.	Petersburg	Research,	2013
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Основанная	в	Лондоне	более	века	назад,	компания	Knight	Frank	является	признанным	лидером	
на	международном	рынке	недвижимости.	Вместе	со	своим	стратегическим	партнером,	компанией	
Newmark,	Knight	Frank	располагает	сетью	из	более	чем	243	офисов	в	43	странах	мира	и	насчитывает	
7067	специалистов.

Вот	уже	116	лет	Knight	Frank	остается	символом	профессионализма	для	десятков	тысяч	клиентов	
во	всем	мире.	За	16	лет	работы	в	России	Knight	Frank	стала	одной	из	ведущих	компаний	на	рынках	
офисной,	складской,	торговой	и	жилой	недвижимости.	Только	в	России	нашими	услугами	воспользовались	
более	500	крупных	российских	и	международных	компаний.

Этот	и	другие	обзоры	Knight	Frank	размещены	на	сайте	www.knightfrank.ru
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