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最新税制

英国财政大臣公布的主要变革就是新的印花

税制度，并从12月3日零时开始生效。 

与之前的“一刀切”税制不同，印花税是一

种逐级分化税率制度，更贴合所得税制度。

购买住宅物业时，起始的12.5万英镑无需缴

纳印花税，12.5万英镑-25万英镑之间缴纳2%

的印花税，25万英镑-92.5万英镑之间缴纳5%

的税率，92.5万英镑-150万英镑之间缴纳 

10%，超过150万英镑的部分缴纳12%的税费。

这项变化意味着，购买价值不超过93.75万

英镑的房产所缴纳的印花税要低于之前“一

刀切”税制规定缴纳的税费。但是买家可能

要为价格超过93.75万英镑的物业支付更高

印花税，不过101万英镑至111万英镑之间差

异不大，在新税制下，此价格区间的税费仍

较低。

废除落后的“一刀切”税制将消除旧印花税

对市场的扭曲。新的税逐级分化税率制度让

更多首次购房者和换房者减少在购房时的税

费支出，减轻他们的首付压力。这可以使房

地产行业阶梯中的上下各层都有所缓解。这

一措施，再加上“帮助购房计划”（Help to 

Buy），将会让更多人买得起房子。我们认

为，政府现在应该将注意力转移到住房供应

方面——确保有足够的新屋满足全国的购房

需求。

价格更高的房产，税费也较高，此影响在伦

敦尤其显著，伦敦的印花税已经占英格兰和

威尔士印花税总额的42%。新的房地产税率

制度很可能会进一步增加伦敦印花税所占的比

重，这也意味着伦敦地区对于税收收入的贡献

率将会更加失衡。去年，价格超过93.75万英

镑的房产交易中，有大约86%发生在伦敦和东

南区。

政府预计新措施的推出将使印花税的收入锐

减。去年，仅物业销售所产生的印花税收入就

达到64亿英镑。政府预计，包括商用物业的印

花税在内，未来几年整体印花税收入将会增

加，但是，这一新的税制将会使明年的税费减

少7.6亿英镑，2016-17年则会减少8.4亿英镑。

大部分英国购房者将会受惠于这项新制度，购

房费用马上降低，但是高端物业市场的成本将

会增加。

在评估这一政策对于价格超过100万英镑的房

产市场的影响时，我们一定要注意近年类似的

变化在英国和其他国家都发挥了作用。从这些

变化中，我们了解到市场很少对这种变化作出

太大的反应。虽然2012年时将价格超过200万

英镑的房产印花税率由5%提高到7%确实抑制了

200万英镑以上房产的价格涨幅，但同时这一

类别房产的成交量也创历史记录。

持有物业价格远超过100万英镑的卖家会发现

未来的议价过程会更吃力，而且可能需要稍微

下调售价以抵销新印花税的影响。

这些税率变化不太可能阻止卖家入市。鉴于

反对党工党投票赞成这一税率制度，看来这些

变化势在必行——因此，推迟销售不会有什么

益处。

英国物业税的变更
12月3日，英国发布的秋季预算报告（Autumn Statement）对现行的物业税进行了

一系列修改。本文将探讨其中的 关键点并评估新税制对市场的潜在影响。

税制变化，

2014年12月

累进式印花税系统取代之前“一刀切”的

税收结构，价值低于937,500英镑的房产

税费降低。

对价值更高的房产征收的印花税将增加，

这一改变对伦敦物业的影响各异，而伦敦

的印花税已经占英格兰和威尔士印花税总

额的42%。

新的税收系统也削弱豪宅税的存在价值，

这一税目最后可能会被淡化或者废止。

在一系列税率变化中，这是最新的一次，

在全世界大城市的物业税方面，伦敦位于

中等水平。

财政大臣还宣布提高“离岸公司”和非永

久居民所持物业的税费。

来源： Knight Frank 住宅研究 
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新旧税率对比 新的累进式印花税率和旧的“一刀切”税收系统比较
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图1 新印花税率
各价格区间的税率

来源： Knight Frank 住宅研究
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最新税制

这些新的费用对于购房者意味着什么

 房价 03/12/14 之前
的印花税

03/12/14 之后
的印花税

% 差别 £ 差别 有效的新  
印花税税率

 £125,000 £0 £0 0% £0 0%
 £150,000  £1,500  £500 -67% -£1,000 0.3%
 £200,000  £2,000  £1,500 -25% -£500 0.8%
 £300,000  £9,000  £5,000 -44% -£4,000 1.7%
 £400,000  £12,000  £10,000 -17% -£2,000 2.5%
 £500,000  £15,000  £15,000 0%  £0 3.0%
 £600,000  £24,000  £20,000 -17% -£4,000 3.3%
 £700,000  £28,000  £25,000 -11% -£3,000 3.6%
 £800,000  £32,000  £30,000 -6% -£2,000 3.8%
 £900,000  £36,000  £35,000 -3% -£1,000 3.9%
 £1,000,001  £50,000  £43,750 -12% -£6,250 4.4%
 £1,500,000  £75,000  £93,750 25%  £18,750 6.3%
 £2,000,001  £140,000  £153,750 10%  £13,750 7.7%
 £2,500,000  £175,000  £213,750 22%  £38,750 8.6%
 £3,000,000  £210,000  £273,750 30%  £63,750 9.1%
 £3,500,000  £245,000  £333,750 36%  £88,750 9.5%
 £4,000,000  £280,000  £393,750 41%  £113,750 9.8%
 £4,500,000  £315,000  £453,750 44%  £138,750 10.1%
 £5,000,000  £350,000  £513,750 47%  £163,750 10.3%
 £6,000,000  £420,000  £633,750 51%  £213,750 10.6%
 £7,000,000  £490,000  £753,750 54%  £263,750 10.8%
 £8,000,000  £560,000  £873,750 56%  £313,750 10.9%
 £9,000,000  £630,000  £993,750 58%  £363,750 11.0%
 £10,000,000  £700,000 £1,113,750 59%  £413,750 11.1%
 £15,000,000 £1,050,000 £1,713,750 63%  £663,750 11.4%
 £20,000,000 £1,400,000 £2,313,750 65%  £913,750 11.6%

但是，此新政所带来的一个问题是明年五月

大选后新政府是否仍考虑豪宅税（自由民主

党和工党针对高价房产提出的一个年度税费

新政）。虽然工党已经确认仍有意特定形式

的豪宅税，但这个税目最终可能会被大幅度

淡化。当然，英国的物业税制在近年来几经

改革，很难说房地产市场“征税不足”。

值得一提的是比较一下伦敦、纽约、巴黎、

新加坡和香港的税率，会发现伦敦现在的物

业税处于中等水平。新加坡和香港的非居住

型房产买家的税率非常高——有效印花税分

别高达18%和23%。

“离岸公司”的全年税额

财政大臣在《秋季预算报告》中也公布了对以

离岸公司形式持有的房产的年度税费的变更。 

将于2015年4月1日生效的新税率明确了“离岸

公司年度纳税申报制度”（ATED）的一部分，

此征税方法最初于2012年预算报告中提出。

根据新的ATED规定，年度税费将提高50%，价

值200-500万英镑之间的“离岸公司”房产征

税1.54万英镑至2.335万英镑，价值500-1000

万英镑之间的“离岸公司”房产征税3.59万英

镑-5.445万英镑。对于最高界别的价值2000万

英镑房产，离岸公司的缴税额将提高到21.82

万英镑。

财政大臣还公布了一项针对拥有非纳税居民

身份的居民（即不缴纳英国税费的居民）应

付税项的变更。对于过去9年内在英国居住满

7年的居民，每年缴税3万英镑的政策维持不

变。对于过去14年内在英国居住满12年的居

民，每年应缴纳的税费由5万英镑提高至6万

英镑。对于过去20年内在英国居住满17年的

居民，也将实行新的缴税办法，年度税费为9

万英镑。
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