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วนัท่ี: 24 พฤศจิกายน 2557 

 

ไนท์แฟรงค์เผยอัตราการเช่าในภาพรวมของตลาดโลจสิตกิส์ลดลงจากการเกดิโครงการ

ใหม่ๆบริเวณสมุทรปราการ บางปะกงและชลบุรี 

 

• ซัพพลายทัง้หมดของตลาดโกดังให้เช่าเท่ากบั 3,135,174 ตร.ม. เพิ่มขึน้จากปีที่แล้วคดิเป็น 19.5% เพราะมีพืน้ที่ 

511,568 ตร.ม. ของซัพพลายใหม่ที่เข้าสู่ตลาดตัง้แต่กลางปี  

ประเด็นสาํคัญ 

• อัตราการเช่าโดยรวมลดลงไปอยู่ที่ 80.6% เน่ืองจากการพัฒนาโครงการใหม่ๆ ในสมุทรปราการ และจากบางปะกง

ถงึชลบรุี 

 

รูป 1   สตอ็กโกดังให้เช่าและซัพพลายใหม่ คร่ึงปีแรกของปี 2557 

ซัพพลาย 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวิจัยไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
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จากผลการวจิัยของบริษัทไนท์แฟรงค์ประเทศไทย มีพืน้ท่ี 284,757 ตร.ม. ของพืน้ท่ีโกดงัสินค้าท่ีสร้างเสร็จสมบรูณ์ในคร่ึงปีแรกของปี 

57 ซพัพลายทัง้หมดของตลาดโกดงัให้เชา่เทา่กบั 3,135,174 ตร.ม. เพ่ิมขึน้จากปีท่ีแล้วคิดเป็น 19.5% หรือกลา่วได้อีกนยัหนึ่งวา่ มีพืน้ท่ี 

511,568 ตร.ม. ของซพัพลายใหมเ่ข้าสูต่ลาดตัง้แตก่ลางปี 56 โดยสว่นใหญ่ตัง้อยู่ในสมทุรปราการและพืน้ท่ีอีสเทิร์นซีบอร์ด 

 

รูป 2          การกระจายของพืน้ที่โกดังสนิค้าแบ่งตามทาํเลคร่ึงปีแรกของปี 2557 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
 

พืน้ท่ีโกดงัสว่นใหญ่ตัง้อยู่ในสมทุรปราการซึง่ประกอบไปด้วยพืน้ท่ี 1,158,287 ตร.ม. คิดเป็น 37% ของพืน้ท่ีทัง้หมด ทําเลนีมี้ข้อดีหลกัคือ

ความใกล้สนามบินสวุรรณภมิู กรุงเทพและนิคมอตุสาหกรรมหลกัหลายแหง่ ชลบรีุกเ็ป็นท่ีตัง้ท่ีเป็นท่ีนิยมของผู้ผลิตและผู้ให้บริการโลจิสติกส์

ภายนอก ซพัพลายท่ีอยู่ท่ีนัน่เท่ากบั 817.494 ตร.ม.หรือคิดเป็น 26% ของพืน้ท่ีทัง้หมด 
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ตาราง 1 
ซัพพลายในอนาคต 

โครงการ ผู้พัฒนา   ที่ตัง้ 
ขนาด  

(ตร.ม.)   
กาํหนดแล้วเสร็จ   

ทพีาร์ค บางพลี 2,4,5 ทพีาร์ค สมุทรปราการ 60,000 ไตรมาส3 ปี 57 

ทริฟเวนท์ กรุ๊ป กม. 19 ทริฟเวนท์ กรุ๊ป สมุทรปราการ 20,184 ไตรมาส3 ปี 57 

ดับบลวิเอชเอ ลาดกระบัง ดับบลวิเอชเอ กรุงเทพฯ 19,474 ไตรมาส3 ปี 57 

ดับบลวิเอชเอ เมกะ โลจสิตกิส์  

เซน็เตอร์ ชลหารพจิติร กม.4 : 72 
แวร์เฮ้าส์ เอเชีย สมุทรปราการ 70,000 ไตรมาส3 ปี 57 

สหไทย แหลมฉบงั 
สหไทย  

พรอพเพอร์ตี ้
ชลบรุี   82,200 ไตรมาส4 ปี 57 

รัตนาบดแีลนด์ กม. 19 อาร์-แลนด์ สมุทรปราการ 12,000 ไตรมาส4 ปี 57 

พูนผล บางนา-ตราด กม.38 พูนผลกรุ๊ป ฉะเชงิเทรา 55,380  ไตรมาส4 ปี 57  

ดับบลวิเอชเอ เมกะ โลจสิตกิส์  

เซน็เตอร์ ชลหารพจิติร กม.6 : 66 

 

ดับบลวิเอชเอ สมุทรปราการ 65,000 ปี 57 

ดับบลวิเอชเอ สุราษฎร์ธานี เฟส I ดับบลวิเอชเอ สุราษฎร์ธานี 50,000 ปี 57 

ดับบลวิเอชเอ เมกะ โลจสิตกิส์  

เซน็เตอร์ ชลหารพจิติร กม.5 : 82 

ดับบลวิเอชเอ 
สมุทรปราการ 40,500 

ปี 57 

ดับบลวิเอชเอ ขอนแก่น ดับบลวิเอชเอ ขอนแก่น 35,000 ปี 57 

ดับบลวิเอชเอ โลจสิตกิส์ อ. กบนิทร์บรีุ ดับบลวิเอชเอ ปราจีนบุรี 16,500 ปี 57 

ดับบลวิเอชเอ เมกะ โลจสิตกิส์  

เซน็เตอร์ แหลมฉบัง 

ดับบลวิเอชเอ 
ชลบรุี   49,000 ปี 58 

ทพีาร์ค ขอนแก่น ทพีาร์ค ขอนแก่น 16,000 ปี 58 

ทพีาร์ค อสี เทร์ินซีบอร์ด 1 (ซี) ทพีาร์ค ชลบรุี   ไม่มีข้อมูล    ไม่มีข้อมูล    

ทพีาร์ค อสี เทร์ินซีบอร์ด 1 (บี) ทพีาร์ค ชลบรุี   ไม่มีข้อมูล    ไม่มีข้อมูล    

ดับบลวิเอชเอ นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ดับบลวิเอชเอ ชลบรุี   ไม่มีข้อมูล    ไม่มีข้อมูล    

พีเค พาร์ค 2 ทพิย์โฮลดิง้   สมุทรปราการ ไม่มีข้อมูล    ไม่มีข้อมูล    

พีเค พาร์ค 3 ทพิย์โฮลดิง้   สมุทรปราการ ไม่มีข้อมูล    ไม่มีข้อมูล    

ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
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รูป 3    พืน้ที่โกดังสนิค้าที่มีการเช่า 

ดมีานด์ 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
 

พืน้ท่ีทัง้หมดท่ีมีการเช่าเท่ากบั 2,525,478 ตร.ม. เพ่ิมขึน้จากปีท่ีแล้วคิดเป็น 11.4% ในขณะท่ีอตัราการเช่าตกลงมาอยูท่ี่ 80.6% 

เน่ืองมาจากโครงการพฒันาพืน้ท่ีโกดงัสินค้าใหมใ่นสมทุรปราการ บางปะกงและชลบรีุ 

 

รูป 4     จาํนวนการเช่า 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
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ในคร่ึงปีแรกของปี 57 จํานวนการเชา่สทุธิเท่ากบั 212,396 ตร.ม. และยงัคงเป็นไปในเชิงบวกอย่างตอ่เน่ืองถึงสามปีแสดงถึงดีมานด์ท่ี

เติบโตสําหรับอสงัหาริมทรัพย์โลจิสติกส์ 

 

ตาราง 2 

  
อัตราการเช่า 

สุวรรณภูม-ิบางปะกง อสีเทร์ินซีบอร์ด ปทมุธานี-อยุธยา กรุงเทพ ตลาดโดยรวม 

คร่ึงปีหลัง ปี 55 95.0% 70.1% 100.0% 98.2% 90.8% 

คร่ึงปีแรก ปี 56 90.4% 66.0% 98.8% 98.4% 86.4% 

คร่ึงปีหลัง ปี 56 88.3% 57.8% 94.4% 98.7% 81.1% 

คร่ึงปีแรก ปี 57 86.1% 59.2% 92.7% 98.9% 80.6% 

เทยีบกับปีที่แล้ว -2.3% 1.4% -1.7% 0.2% -0.6% 

ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
 

อตัราการเช่า ณ กลางปี 57 เท่ากบั 80.6% ลดลงจากปีท่ีแล้วคิดเป็น 0.6% ตลาดเชา่โกดงัของกรุงเทพมีอตัราการเช่าสงูท่ีสดุเทา่กบั 

98.6% ตามมาด้วยปทมุธานี-อยธุยาคิดเป็น 92.7% และสวุรรณภมิู-บางปะกงคิดเป็น 86.1% มร.มาร์คสั       

เบอร์เทนชอว์ กรรมการบริหารและผู้อาํนวยการฝ่ายตวัแทนนายหน้า บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จาํกดั กลา่ววา่ 

บางทีสถิติท่ีมีการขยายตวัมากท่ีสดุท่ีเราสามารถเปิดเผยได้ในรายงานฉบบันีคื้อ แม้วา่จะมีจํานวนซพัพลายใหมท่ี่อยูใ่นกระแส แตเ่ราได้เหน็

การพฒันาจริงๆ ในอตัราการเช่าคิดเป็น 1.4% ถึง 59.2% ในเขตอีสเทิร์นซีบอร์ดซึ่งแสดงถงึดีมานด์อนัเข้มแขง็  

 

 
อัตราค่าเช่าโกดังสนิค้า 

รูป 5         อัตราค่าเช่าโกดังสนิค้าโดยเฉล่ีย 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
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ตาราง 3 

  

อัตราค่าเช่าโกดังสนิค้าโดยเฉล่ีย ณ คร่ึงปีแรกของปี 2557 (บาท/ตร.ม./เดือน) 

สุวรรณภูม-ิ

บางปะกง 
อสีเทร์ินซีบอร์ด 

ปทมุธานี-

อยุธยา 
กรุงเทพ ตลาดโดยรวม 

คร่ึงปีหลัง ปี 55 159.1 154.8 149.1 181.4 157.8 

คร่ึงปีแรก ปี 56 163.3 155.4 151.8 181.5 160.3 

คร่ึงปีหลัง ปี 56 162.9 158.3 151.7 181.5 160.6 

คร่ึงปีแรก ปี 57 163.3 157.6 151.7 181.5 160.7 

คดิเป็น % เทยีบกับปีที่แล้ว -0.02% 1.38% -0.05% 0.00% 0.30% 

ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
 
ผลวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย ระบถุงึอตัราคา่เชา่ท่ีลดต่ําลงในทําเลสวุรรณภมิู-บางปะกงและปทมุธานี-อยธุยาเพราะมีการแขง่ขนัท่ี

เข้มข้นขึน้ทา่มกลางการพร่ังพรูเข้ามาของผู้พฒันารายใหม ่อย่างไรก็ตาม เทรนด์โดยรวมยงัคงเป็นไปในเชิงบวกเพราะอตัราการเช่ายงัอยู่ใน

สภาวะท่ีดี  

 
รูป 6   อัตราค่าเช่า 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวจิยัไนท์แฟรงค์ ประเทศไทย 
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อตัราคา่เชา่ท่ีสวุรรณภมิู-บางปะกงค่อนข้างแตกตา่งจากท่ีอื่น และโกดงัได้เปลี่ยนรูปแบบจากโกดงัพืน้ราบแบบเดิมไปเป็นโลจิสติกส์พาร์คท่ี

ทนัสมยัไปด้วยส่ิงอาํนวยความสะดวกท่ีมีมาตรฐานสงู ตามปกติแล้ว อตัราคา่เชา่ท่ีโกดงัสามารถกําหนดได้ขึน้อยูก่บัทําเลท่ีตัง้ รูปแบบ 

เง่ือนไขและอายอุาคาร ศนูย์กระจายสินค้ายคุใหมม่กัใช้ท่าเทียบ บริการยกพืน้ การโหลดสินค้าบรรทกุอย่างน้อย 3  ตนั/ตร.ม. และความสงู

เพดานอย่างน้อย 10 เมตร 

  

Uมุมมองในอนาคต 

มร. เบอร์เทนชอว์ คาดการณ์วา่ “ดีมานด์โกดงัสินค้าจะยงัอยูใ่นสภาวะท่ีดีในปี 57 ท่ีเหลืออยู ่แตด้่วยพืน้ท่ีซพัพลายในอนาคตกวา่ 

500,000 ตร.ม. ท่ีมีกําหนดแล้วเสร็จในปีหน้า เราเช่ือวา่การเชา่โกดงัจะมีการเติบโตท่ีเบาบางเน่ืองจากมีการแขง่ขนัอยา่งเข้มข้น โดยเฉพาะ

ในท่ีตัง้ศนูย์กระจายสินค้าเชิงกลยทุธ์ท่ีอยู่ระหวา่งท่าเรือแหลมฉบงัและกลุ่มการผลิตหลกั 

 
For further information, please contact: 

Chompoonud Phienpanij, Marketing Communication and PR Manager, +66(0) 26438223 Ext 138 Mobile: 

+66 (0)81-901-6333 

 Ends 
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