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过去十年中，《财富报告》不断雵䔶着豪宅市场的表现
及Ⱖ与财富⴯鸣之间的湱✽影响。

㽴管尵有Ⳝ⚡市场䧴地区在全球金輑⽭劼中䎋⯝
岚及，我们➠然錛证了大量新财富的⴯鸣，㽍Ⱖ是在
新兴的经济⡤中。䨻地产市场的㢕蔼能力也因此得到
了⥂ꥻ。我们鷅驶的100⚡곝紩豪宅所在地区大多侨
➠⥂持着强⸢的增长势㣢第40页。
《财富报告》针对这❈馋势胜た的帿鵴䠑⛐以及Ⱖ

➭主要馋势，为靀者⡲出ⴔ區，䌐⸔➭们⡲出更明兰
的Ɀ策。以➚年的报告为⢾，我们不➑对财富的全球
崨动䞔ⲃ㾝开ⴔ區，同时也对世界各国政府的䎾对䙖
度进行䱲究。第32页

我们在为㹐䨪的成功而⦔䠭妇㋐的同时，也幡嘽地
䠑霋到财富ⴔꂁ不㖲꡼곿➠在不断加ⶢՂ这一꡼곿
我们早在껷期《财富报告》中就剎ꅾ点报麤过。

➚年我们ꅷ霄到⺫㺂性资本主⛐鵘动⯓ꝓ人物�de 

Rothschild㣗人。㥟在《财富报告》的霄靍中騈我们ꅾ
点鍒ꅺ了⟣何人都不䎾䙐錠财富ⴔꂁ不㖲꡼곿的理由
第14页。同时，我们鵮ꅷ霄了来荈ꬋ洲、❇洲和中

⚎的♲位领郜⟱业㹻，霼➭们ⴔ❧⚡人对于䡹㊤✲业
的錜点第26页。

过去十年中，蜟㖷也经⾎了ꅾ大变ꬠ。如➚，我们
在58⚡国㹻䭆有417⚡⸅✲㢅，在薉国、❇㣖、中⚎和
ꬋ洲的业务銻渷㖲㾀于行业绬嘽地位。在美国，蜟㖷
在与ざ⡲⠑伴Douglas EllimanⰖ぀Ⱏ同䒊用了一⚡
行业领⯓的住宅服务緸絞之た，正将注䠑力鲮獴到䬘
♨美洲。

ꤑ了⠛絡䨻地产服务，我们鵮成用了一崨的⼕毫、
能彂、学生Ⱆ㺱以及⥂ꥻ住䨻㔙ꢭ。

过去十年间，我们发现㹐䨪购置䨻产欽⡲投资和欽
于㾀住的䠑ぢ越来越强捘。如➚，我们的“全球财富㔙
ꢭ”已开始为馄高ⲙ⧩人㡦及Ⱖ财富곥꡼提⣘一畀䒭
服务，不论➭们㹁㾀何㢅，也不论➭们的物业需求嶍
及的是商业鵮是住宅。

希望䝠㋐妅我们过去十年的《财富报告》，也希望㸐
劢来能继续为䝠提⣘有价⧩的⥌䜂，因为我湱⥌劢来
我们都将面⚰更多的劼遇和䮋䧶。

2016年《财富报告》
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 十年回顾 
 
  我们为䝠回곥过去十年中的湱关ꅾ大✲⟝，�

以及⾎年《财富报告》对这❈✲⟝的湱关雵述。
  第06页
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 态度调查 
 
  超高净值人士面对的问题 

䙖度调叅的剒新结果为䝠䳶爙馄高ⲙ⧩人㡦所担䘨的꡼곿、�
当⵸投资倰ぢ、对䡹㊤✲业的䙖度等⚪富的ⰻ㺂

  第10页

  重新定位的资本主义 
《财富报告》主綘  Andrew Shirley 霄꡼de Rothschild㣗人，�
㥟是活駟于⠡侚、纽紨⚙地的⟱业㹻、䡹㊤㹻和蒌助收诡㹻，�
同时也是⺫㺂性资本主⛐翫湅的⴯⸅人之一

  第14页
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 全球财富趋势   
  回首过去，展望未来 

Gráinne Gilmore 对过去十年以及劢来十年馄高ⲙ⧩人㡦的�
人侨剒新的絡雦侨据进行ⴔ區

  第22页

  更有益的给予 
♲位来荈❇洲、中⚎和ꬋ洲的领郜䡹㊤㹻就通过针对性的�
䡹㊤活动来佖㊤财富ⴔꂁ不㖲꡼곿而ⴔ❧各荈錜点

  第26页 

28   
 财富流动 
 
  私人飞机 

我们对全球资本崨动的鲮獴进行ⴔ區，霋ⵆ出悶在的㪭胇，䎇翸
搋馄高ⲙ⧩人㡦的㷍蒜性崨动和猙人굷劼⵸䖃的掚꡶目的地

  第30荛35页

  城市互联 
我们对馄高ⲙ⧩人㡦雩为剒ꅾ要和❜通鳅⤑利的城市进行ⴔ區，
䎇对㾀于嚸껷的城市⠡侚和纽紨所面⚰的㪭胇⡲出霉⠮

  第36页
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 豪宅物业 
 
  赢家与输家 

蜟㖷杝㹻发布的国꣢豪宅指侨100剒新的絡雦结果
   第41页

  热门目的地 
➢各大城市到徾ꨓ胜地，蜟㖷礵选的곝紩地媯곫期将在➚た�
侨年中有⼾越的投资表现
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46   
 商业物业   
  十年之变 

蜟㖷商业物业研究部主管Lee Elliott全面回곥全球商业物业投资
在过去十年中的变⻊⾎玐

   第48页

  全球趋势 
来荈全球各地的蜟㖷商业物业投资⚁㹻针对各荈所㢅市场朐ⲃ
ⴔ❧溫濼拂錛
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 奢侈品消费趋势 
 
  爱好投资 

蜟㖷㤱⢸品投资指侨剒新絡雦结果，鷅驶十种剒受妅鵓的资产�
类ⵆ表现，⺫䭍蒌助品和〢袙鲨

   第58页

  大豪客 
Wealth-X 宨綘的剒新㤱⢸品嶊餩指侨䳶爙全球馄高ⲙ⧩人㡦�
嶊餩于ㆭ❈䗱㣢㥩之♳

  第60页
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   数据库   
 
  由New World Wealth提⣘的100⚡国㹻和城市的财富ⴔ布侨据
   第64页

  蜟㖷与Wealth-XⰟ同开㾝的䙖度调叅霫絈结果
   第68页
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  蜟㖷全球研究部主管Liam Bailey鍒靀《财富报告》的剒新发现对

馄高ⲙ⧩人㡦及Ⱖ财富곥꡼的䠑⛐。
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我们剎곫崵倝 Ⱓ 市 场
的城市将因Ⱖ⼾越的
经济表现，而提⼮Ⱖ
⡲为投资目的地的地
位和影响力。然而✲
㹊证明这一곫期㣖过
⛙錜。发鴪市场的领
⯓城市目⵸➠然⽑据
着主㼋地位。

我们对⯘ 罗地 亚将
发㾝成为⚎欧少侨
名ⶰⰦ㹊的豪宅市
场之一的곫期，已经
㛇本䎾낉。

Citi Property 
Investors投资部主
管Roger Orf剎明烁
表爙ⱚ 业 欽 地将成
为劢来十年的ꅾ点
投资领域。如➚，薉
国ⱚ业欽地的价格
与当时湱嫱已♳⼮了
70%。

在全球经济鍘䏀之
꣢，我们䒊雳的住宅
投资껷选地媯是⠡侚
的끩ꅽ 岚 䛸。如➚，
当时侓于䱹受我们䒊
雳的㹐䨪已看到该地
媯物业的价⧩♳嶻了
71%。

⼧䎃㔐곥
鵂⿡⼧䎃⚥蜟㖷շ餒㺢䫣デո♧湬㽠餒㺢♸Ⰼ椕韝㸔
暟⚌䋑㖞ꢂ涸湱✽䕧ㆇ䲿⣘錠錭杝ⵌ涸鍒靀կ䧮⟌⟄
Ⰼ椕剒⚿駈鲽ꅾ涸餒㺢䋑㖞⛓♧Ղ⠡侚䋑⚥䗱韝㸔暟
⚌涸邍梡⚹胜兞䮋鷥ⴀ♧❈㖈鵂⿡⼧䎃䧮⟌䨾翸搋
⿺곫崵涸✲⟝կ

花旗银行财 富 絑 崸 㷖的
投资主곿Ղ即财富ⴔ
ꂁ不㖲꡼곿会持续䜌⻊
的錜点，剎是껷期《财
富报告》的ꅾ要胜兞，
而这一꡼곿至➚鵮尵有
得到麗制。

在我们的回곥中，新加
㗗的⼮嶮弩、䊼銯的䊼⟻
❇、嬁ꅽ求倛的格卌紵
鴪以及䠑大利ꅽ絶㙩䬘
都是劢来ꅾ要的豪宅市
场。齡ꅽ表现剒㥩由何
时开始㽴管新加㗗⼮嶮
弩的嚁市꣭庛䲃倶

我们剎곫崵껺 度政府对
⥌贷市场的䎁곫，将开
゗一⚡市场调䱽的新时
代，䎇且我们也곫崵该
馋势会蔓延至全球，而
✲㹊的烁如此。

上 嵳以4对6的䌴度优
势，被我们的全球⚁㹻
絆选㹁为剒有可能在
2050年主㼋全球经济、
金輑、财富⴯鸣和投资
的城市。

⠛㣼投资者Jim 
Rogers剎Ⱆ开Ⱖ雩为
金輑⽭劼곫爙着❇洲
䄕饰和美国邝衅的錜
点。这如➚已成为䗳
然馋势。

我们对全球緸絞❜通
侨据的ⴔ區表明，拉
丁美 洲的豪宅物业在
絁䵂程量♳⼮了90%
，Ⱖ中㽍以㨼 ⰻ 榰 拉
剒为瑲出，Ⱖ䵂程量
♳⼮了200%。

Sir Richard Branson 
昽士在➚年度的《财
富报告》中䱲雭了有
可能对物业需求产生
䊭大影响的㣖瑟䪮助
投资和地球假行ꬠ新
的可能性。

同时，来荈Ledbury 
Research的James 
Lawson烁雩，在已有
濼名度、侅肫宐䎂和
市场成擿度的Ⱏ同⡲
欽♴，欧洲ꅾ要城市
在劢来将如何继续エ
䒸投资者关注。

⠡ 侚 韝 㸔 暟 ⚌ 
䎂 㖲 ⟟ 呔 」 䌴

+29%

Ⰼ ⚆歲167,000⡙
馄 넞 ⲙ ⧩ ➃ 㡦 

涸 资 ❡䚪 괄

20 
万亿美元

♳ 嵳 韝 㸔 暟 ⚌ 
䎂 㖲 ⟟ 呔 」 䌴

+21%

Ⰼ 椕 ㉁ ⚌ 暟 ⚌ 
猙 ➃ 投 资 괄

710 
亿美元

繠 㕂 桪 碛 ⟟ 呔 
➢ 2008䎃 涸 

䂽 ⧩ 駮 䌴

-49%

⠡ 侚 � Ⰼ 椕 㙹 䋑 ⚥
剒 㢴 馄 넞 ⲙ ⧩ ➃ 㡦

㾀 ⡞ 涸 㖑 倰

4,364

我们껷妃将关注点鲮ぢ㤱
⢸品投资，《财富报告》主
綘Andrew Shirley侚⤛投资
者们“用ⵠ行动”，以⥂证
购✈到“馄⧩”的高咓袕蟎
ꂊ、蒌助品和〢袙鲨。

⠡ 侚 䋑⚥䗱百 ♰ 薉 ꞙ 䫏 餴的 邍 梡

我们报麤了㽴管在䨻价
♳嶻的胜兞♴，亚 洲投资
者对物 业 投 资的兴馰只
会高嶻，⟁綇 歒和斯ꅽ Ⱎ
⽓的投资者更澏目。

随着世界各地地続政屛
的压力不断增加，我们的
调叅结果发现37%的俄
罗斯 超 高 净 值 人 士正考
虑鴲䖃➭国㾀住。

我们的调叅结果证㹊侅 肫
㔔 稇已鷶姿成为全球物业
投资的一⚡主要끮动力，
有42%的中 国 超 高 净 值
人 士雦ⴢ鷐㶩㥎就靀嵳
外中学。

곫⠮⟟⧩

2014

2013

2012
2011

2010

2009

2008

2007

2015

⠡ 侚 䋑⚥䗱百 ♰ 薉 ꞙ 䫏 餴的 邍 梡

⛔ Ⱎ䊼 䩯 、蔼䊜 和
꣚ 㝜 紵都剎入选我
们➑有的一妃“剒
ꃎ城市名⽀”。至
少投资者不能㙵
䚏我们尵有⧫㽴全
力在全球㼊䪪投资
劼会。

172♰薉ꞙ
169♰薉ꞙ

167♰薉ꞙ

149♰薉ꞙ

137♰薉ꞙ

123♰薉ꞙ

110♰薉ꞙ

99♰薉ꞙ

126♰薉ꞙ

100♰薉ꞙ

资俱来彂蜟㖷⠡侚市中䗱�
豪宅物业指侨

160♰薉ꞙ

我们的财富ⴔ布侨
据烁雩，非 洲 超 高
净 值 人 士持有价
⧩2,000➉美⯋的
资产，➢而证明非
洲已鷶姿成为一⚡
ꅾ要的财富投资目
的地。
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剣Ⱒ馄넞ⲙ⧩➃㡦 
涸暟⚌ծ餒㺢ㄤ投资
䙖䏞⛓Ⰼ椕䭷䒸

为紬䙁《财富报告》第十期的发布，➚年
的䙖度调叅我们㾝开一妃“十年回곥”。
我们回곥荈껷期《财富报告》发布以来，
馄高ⲙ⧩人㡦对主要꡼곿和投资Ɀ策的
䙖度发生了ㆭ❈变⻊，䎇곫崵劢来十年的
⵸兞馋势。

剒有䠑䙼的一고发现是，在由全球一
崨财富곥꡼和猙人银行㹻匬成的䖎大部
ⴔ受霄者都곫期，劢来十年，㹐䨪的财富
增鸟鳅过去十年将有所佞綕。

继䪬和麰产꡼곿、财富税고和全球经
济䕎势被錠为劢来增长的主要㪭胇。

同时，我们也就受霄者对䖉䡹㊤✲业
和物业的䙖度㾝开调叅Ղ这⚙者都是馄
高ⲙ⧩人㡦雳✲日玐中的ꅾ要主곿。多侨
受霄者都表爙，Ⱖ㹐䨪将⿬与䡹㊤活动，

同时也雦ⴢ增加对物业⡲为一种资产的
投资Ղ这❈受霄者中30%的㹐䨪考虑在
2016年购置住宅。

⾎年的《财富报告》我们都鼜霼到富
有影响力的䙼䟝㹻与靀者ⴔ❧Ⱖ溫濼拂
錛，➚年的报告也不⢾外。在➚年报告
的第14页，我们ꅷ霄到一位⺫㺂性资本
主⛐鵘动⵸絁人物——Lynn Forester de 
Rothschild。

⚺銳雿곿 

01

继承者⽇䒢
富有的㹻偛⟱业䖎早就会雮♴一代
⿬与⟱业✲务，但是继䪬꡼곿➠是
馄高ⲙ⧩人㡦剒担䗱的꡼곿之一

 第10页

02

♶倗㤀柄
近70%的调叅受霄者表爙，馄高ⲙ
⧩人㡦⿬与的䡹㊤活动在过去十年
中不断增加

 第12页

餒㺢䫣デ 
䙖䏞靈叅
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为紬䙁《财富报告》第十期发布，我们本
年度䙖度调叅的剒新结果对全世界富豪
的䡦兞在过去十年中发生的变⻊进行了霹
明，䎇对劢来十年的馋势⨞出㾝望。

➚年，我们与馄高财富䞔报곥꡼劼匬
Wealth-XⰟ同ざ⡲，以全球紨400位主要
的猙人银行㹻和财富곥꡼的錜点为㛇炄
开㾝调叅。这❈猙人银行㹻和财富곥꡼为
紨45,000位馄高ⲙ⧩人㡦管理资产，管理
财富䚪额馄过5,000➉美⯋。

与以䖃一呋，䙖度调叅巑渷➢投资Ɀ
策到继䪬錞ⴢ等倰面的䎛岌论곿。♴俒
对Ⱖ中的ꅾ点论곿进行了霫絈ⴔ區，我们
也在本报告劣㽵的侨据䎽部ⴔ，䭽撑世
界区域ⴢⴔ，针对调叅⿿껩⨞了一⟧絾ざ
䶰要。 

财 富꡼ 곿

2007年《财富报告》发布之た不⛉，全球
金輑⽭劼⤑䱹骉而至，곮有❈霂ⵞ䠑㄂。
饰ⴲ，⡃⛖た续Ⳝ期的《财富报告》将会
主要关注财富綫减朐ⲃ，而ꬋ财富⴯鸣
然而，✲㹊䎇ꬋ如此。

如本报告第20页的全球财富ⴔ布ⴔ區
所爙，全球薴㔵ⰻ馄高ⲙ⧩人㡦的侨量大
量增加，㽍Ⱖ是在新兴市场更为明儑。

但由于곫雦该增长䌴度将儑衼佞綕，所
以我们对劢来十年的곫崵也更加靭䢆。

这一点也得到了䙖度调叅结果的⽪证。
当被꡼及是や雩为Ⱖ㹐䨪的财富在过去
十年的增长会嫱劢来十年的增长更䘯时，
有♲ⴔ之✳的受霄者都表爙同䠑。

在慌大䬘銯❇，84%的受霄者곫雦增鸟
将佞綕Ղ这呋的곫期可能䎇不雮人䠭到
䠑外，因为该地区财富⴯鸣的끮动力主要
来荈中国的经济增长，而中国的经济增长
目⵸正在佞綕。

赡搬㟞Ɤ 
佞綕罜㼆 
㺢剣➃㡦 
涸港叅⛲ 

日趋⚚蕘 
搬罜㼆溫姻 

䥡䖤㥵⡦ 
霋ⵆծ䱹鍘ծ 
椚鍒ㄤ剪⸉ 

鵯♧纈⡤ 
涸➃罜鎊 
ꅾ㣐劼麁 
➠僽㶸㖈

➢区域㽻面看，⚡人的人魧⥂ꥻ和㸝全
是䬘♨美洲关注的ꅾ点，63%的受霄者表
爙过去十年中对⚡人㸝全的担䘨不断加
ⶢ。在⻌美洲，⚡人和㹻䏭的⨴䐀将是馄
高ⲙ⧩人㡦第♲关注的ꅾ点。

调叅儑爙，Ⱆ众和政府部꡶对馄高ⲙ
⧩人㡦及Ⱖ✲务的港叅日馋⚚蕘。近70%

的受霄者表爙Ⱖ㹐䨪对在ⰖⰟ场ざ儑ꪪ财
富更加靭䢆。同时，絟大部ⴔ受霄者雩为
馄高ⲙ⧩人㡦已尺为政府无力鍒Ɀ财富
ⴔꂁ不㖲꡼곿的剏縡繫繙。

Wealth-X欧洲、中⚎和ꬋ洲区域袙✲
䚪经理Marc Cohen表爙，➚年对馄紩富有
人㡦及Ⱖ财富곥꡼而言都是匧为ꅾ要的
一年。“虽然增长佞綕，而对富有人㡦的
港叅也日馋⚚蕘然而，对溫正䥡得如何
霋ⵆ、䱹鍘、理鍒和服务这一纈⡤的人而
言，ꅾ大劼遇➠是㶸在的。” 

管 理 ꡼ 곿 

就馄高ⲙ⧩人㡦如何管理荈魧财富，我们
发现过去十年间出现了雽多⧩得关注的馋
势。87%的受霄者雩为Ⱖ㹐䨪在荈魧财富
管理倰面变得更加獤匧主动92%的受霄
者更饎同财富管理行业➢业者䗳곢更加
⸖力才能饒》㹐䨪的⥌⟣。

财富곥꡼们可能鵮需ꅾ新关注与㹐䨪
的䱹鍘倰䒭。䎂㖲近80%的受霄者表爙，
㥎性在㹻䏭财富的管理中发䮦着越来越
ꅾ要的⡲欽64%的受霄者表爙，Ⱖ㹐䨪
雮➭们的㶩㥎更早地⿬与㹻偛⟱业的✲
务。

“剎为Ⱖ昿嫢服务䎇不能荈动餻✮继
续为Ⱖ♴一代服务的勉利，我们鵮需要
去✰》。”花旗猙人银行“Next Genera-

tion”고目主管Money K表爙，“➭们更偏
爱通过緸絞获》市场⥌䜂和䪄行❜僒。”

如⵸俒所述，继䪬꡼곿是全球馄高ⲙ
⧩人㡦的剒大担䘨。近期研究表明，第✳

➢全球来看，继䪬和麰产꡼곿、财富税
고和世界经济䕎势被錠为是过去及劢来
十年中㪭胇财富⴯鸣的♲大主要因稇。

“我们发现我们的㹐䨪所㢅的行政区
域ⴔ布变得瑟⵸多呋⻊，㹻䏭成プ䌢䌢麑
布世界各地。雽多㹐䨪都ꬋ䌢关䗱继䪬꡼
곿，以及㶩㍒们将如何㢅理所继䪬的财
富。”Standard银行ꬋ洲与国꣢财富投资
主管Deon de Klerk表爙。

慌大䬘銯❇财富⴯鸣的끮动力主要来荈中国的经济增长

佞 滚⼧䎃
 
շ财富报デո态度调查ꛏ㼆�
馄넞ⲙ⧩➃㡦」化⚥的�
䡧兞㾝䒓灇瑖

ANDRE W SHIRLE Y 
《财富报告》主编

䕧 ㆇ 财 富⴯ 鸣 和 ⥂ 㶸 的굥 ꤗ 㔔 稇
过去十年剒普麑的꡼곿和劢来十年剒受关注的꡼곿

㕃⢾

鵂⿡⼧䎃

劢勻⼧䎃
34%

24%

⚡人⥂ꥻ 
及㸝Ⰼ

14%

6%

梠㞯

34%

12%

ざ錞꡼곿

33%

20%

⚡人及㹻䏭⨴䐀
67%

56%

絩䪬及麰❡꡼곿

61%

47%

Ⰼ椕絑崸

39%

9%

緸絞㸝Ⰼ 
及ꥧ私

51%

32%

肅䋑⸓虹

62%

50%

餒㺢玘

侨据表爙的是选择�
嫦⚡选고的受霄者涰ⴔ嫱

资俱来彂《财富报告》䙖度调叅

财 富⴯ 鸣 前兞

⤜縄倛及杝翫⡤

欧洲

ꬋ洲

中⚎地区

❇洲

⻌美洲

慌大䬘銯❇

䬘♨美洲

47%

50%

54%

59%

68%

62%

84%

100%

馄넞ⲙ⧩➃㡦 
雮➭⟌㷛㶩 

刿傍㖑⿬与ⵌ 
㹻偛⟱⚌✲⸉⚥

⽪䏞

91%

薉㕂

60%

馄高ⲙ⧩人㡦䭆有的䎂㖲住宅侨量

3.7

倝⸈㗗

75%

馄高ⲙ⧩人㡦䡹㊤活动变⻊

鵂
⿡
⼧
䎃

劢
勻
⼧
䎃

25%
14%

2%2%

5%

55%
52%

㣐䌴㟞⸈

㼭䌴㟞⸈

♶幡嘽

㼭䌴♴꣭

⥂䭯♶」 㣐䌴♴꣭

㕃⢾

0%0%

17%27%

2%

表爙饎同的受霄者嫱⢾

雩为财富⴯鸣在劢来十年将馋綕的受霄者嫱⢾
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表
爙

饎
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的
受

霄
者

嫱
⢾

表爙饎同的受霄者嫱⢾ ⠡侚豪宅过去十年，馄高ⲙ⧩人㡦在住宅市场的投资不断加大

շ 餒 㺢 䫣デո䙖 䏞 靈 叅

➚年的䙖度调叅对象为猙人银行㹻和财富
곥꡼，➭们㸤成调叅的时间为2015年儻猧。
在本报告劣㽵的侨据䎽部ⴔ，有一⟧䭽撑世
界区域ⴢⴔ的㸤侮侨据⣘䝠叅ꢓ。如有需
要，我们也可以提⣘⚡ⵆ国㹻的侨据。

䨻地 ❡ 

➚年䙖度调叅的一⚡ꅾ要部ⴔ，是馄高ⲙ
⧩人㡦对购置物业⡲为㾀所和⡲为投资
的看岁。

根据调叅，䎂㖲住宅䨻产⽑馄高ⲙ⧩人
㡦投资财富的㔋ⴔ之一，而商业物业投资
ⴭ⽑11%。

54%的受霄者表爙，Ⱖ㹐䨪在过去十年
间增加了对住宅物业投资。➑鹫40%的受
霄者곫期此类投资会在劢来十年继续增
加，而30%表爙Ⱖ㹐䨪可能会考虑在2016

年购置住宅物业。

当被꡼及是➊⛎因稇끮⢪越来越多地
馄高ⲙ⧩人㡦购置住宅物业，剒普麑⽑
55%的受霄者的回瘷是⡲为在投资䎇在
劢来出㈒。同呋得ⴔ鳅高的瘷呩鵮有ⴔ侔
投资⽑46%的受霄者和资金避险47%

的受霄者。在为⤜縄倛和杝翫⡤国㹻㹐
䨪提⣘服务的受霄者中，有80%表爙避险
因稇正变得日益ꅾ要。

�“大部ⴔ的ꬋ洲高ⲙ⧩㹐䨪都在㼊求
多⯋⻊的全球投资，对䨻地产投资的兴
馰也在不断增加，”Standard银行的Deon 

de Klerk表爙。“随着騗境❜僒日馋㢕勇，
䎾对㹐䨪对鷅㼊溫㹊价⧩和剒ざ鷓物业的
需求，翴欽湱关领域的⚁业人㡦来ⴗ㹊⡤
现资金避险度的⡲欽是至关ꅾ要的。”

㹐䨪对商业物业的投资兴馰也在大䌴
增长，47%的财富곥꡼곫雦，在劢来十年
中➭们的㹐䨪将提高商业投资的嫱⢾。调
叅表明，虽然对➩⪰和物崨物业的投资将
馄过对购物中䗱和商Ꝃ的投资，但곫雦ⱗ
㶶嚁和ꂊ䏅➠会是投资的主要选择。

꣖烯猙人投资进入该领域的一⚡主要
原因是緃⛘湱关经낉。有关⥌䜂霼錛鲿于
本报告第46页至53页的蜟㖷商业物业⚁㹻
的剒新錛鍒。

代才是剒有可能䮦꩚㹻䏭财富的一代，而
ꬋ䌢被提及的第♲代。

当被꡼及为何Ⱖ㹐䨪对将财富❜絛♴
一代䩧理如此担䘨时，62%的受霄者称➭
们䎇不雩为㹐䨪会렽⸠㷛㶩荈䊹去⴯鸣
财富，而近一⼱的受霄者ⴭ表爙㷛㶩䎇
不濼麤该如何㢅理投资。于是，雮㷛㶩鳅
早⿬与㹻偛⟱业儑然是一⚡ざ理的鍒Ɀ
倰呩。�

然而，有多鴪♲ⴔ之✳的㷛㶩䎇不䞔䡦
加入㹻偛⟱业，而是更⧫ぢ于荈主⴯业䧴
➢✲Ⱖ➭⚁业，K⯓生霹“无论➢✲➊⛎
翟业，➭们䌢䌢䙕有一곾不㸝ⴔ的䗱，期
䖉与众不同。”

而在加入㹻偛⟱业的㷛㶩中，雽多人对
现朐䎇不忘䠑。“由于全球⻊和新䪮助的
影响，➭们庮望扩⯎、ꬠ新䧴䕸䏀佖鸣㹻
偛⟱业，⢪Ⱖ更痗ざ劢来馋势，更Ⱘ可持
续性。”K⯓生霹。 

慈 善 活 动 

㽴管对于众多馄高ⲙ⧩人㡦而言，⚁注⥂
䫡Ⱖ财富是理所䎾当的，但是㤀柄财富也
同呋ꅾ要。去年，Facebook⴯始人Mark 

Zuckerberg和㧻㶩Priscilla Chan就䪬霿将
䯩出⚙人所持有的这㹻爢❜緸絞䊭㣢Ⱆ぀
99%的肅⟧当⵸市⧩高鴪450➉美⯋，
此嶊䜂一出，用即成为各大㯮⡤㣢勵。

在䙖度调叅中，䎂㖲有67%的受霄者表
爙过去十年间Ⱖ㹐䨪⿬与的䡹㊤活动增
加，而80%的受霄者곫期劢来十年ⰻ，Ⱖ
㹐䨪⿬与䡹㊤活动的侨量将进一姿增加。

⚡人成就䠭被雩为是馄高ⲙ⧩人㡦⿬
与䡹㊤活动的主要动力。不过在中⚎地
区，㸺侅⥌⟓也被雩为有同等ꅾ要影响。

然而，䯩饐财富的倰䒭正在不断变⻊。
嫱如，Zuckerbergs㣗㦀就选择⴯用一㹻
更加抳活的有限餓⟣Ⱆ぀，而不是通过⠛
絡的䡹㊤㛇金来港管Ⱖ䡹㊤䯩饐。

“这⿿僥出我们的㹐䨪纈⡤中㶸在的
一⚡普麑馋势，”榰银集㔙薉国䡹㊤
服务部主管Tom HalM雩为，“ꤑ了䡹㊤活
动的侨量在增多外，㹐䨪对通过䡹㊤活动
ⴗ㹊有佪地鍒Ɀ当➚的爢会和环境꡼곿
的䡦望也越发强捘。”

“ꤑ了考虑投资굥险和回报，爢会影
响力正成为影响投资Ɀ㹁的第♲⚡关ꝶ
因稇，因此䡹㊤㹻们对于䯩饐ꂁ嫱和投资
结匬的要求日馋霫㽴和成擿。” 

过去十年间，�
馄高ⲙ⧩人㡦�
开始更加獤匧地�
管理荈魧财富

鵂⿡⼧䎃ꢂ 
㥎䚍㖈㹻䏭 
餒㺢盗椚⚥ 

〄䮦满馊勻馊 
ꅾ銳涸⡲欽

꣚翫ꁽ

92%

⚥㕂

84%

美㕂

61%

过去十年间，�
财富管理经理�
곢更加⸖力䊨⡲，�
以饒得㹐䨪的⥌⟣

92%

ꬋ䌢饎ず

剣挿♶饎ず

ꬋ䌢♶饎ず

傁♶饎ず�
⛲♶⿿㼆

剣挿饎ず

过去十年间，�
馄高ⲙ⧩人㡦对于荈魧资产�
的ꂁ置更馋靭䢆

ず䠑

♶ず䠑

⚥用
17%

14%

69%

1% 

4% 

8% 

41% 

46% 

受霄者选择该고的嫱⢾

资俱来彂来荈《财富报告》䙖度调叅所有侨据

投 资 絆ざ 分 ꂁ ⽑馄高ⲙ⧩人㡦财富䚪额嫱⢾

28%ꆄ輑䫏餴肅牰ծ⧥ⵚ瘝

24%⚺銳⡞㸔⿺痦✳⡞㸔

19%猙蠒⚌⸉

11%䨻㖑❡䫏餴

2%佐诡ㅷ蒌助ㅷծ袕蟎ꂊծ〢袙鲨瘝

15%梡ꆄ

1%傱餥ꆄ㾩랕ꆄ瘝

ꂁ 縨鲮 ぢ
受霄者雩为资产ꂁ置已经发生䧴�
将有可能发生的变⻊

鵂⿡⼧䎃

劢勻⼧䎃

㟞Ɤ♶」Ⲹ㼱

㕃⢾

㟞Ɤ♶」Ⲹ㼱

㕃⢾

䨻㖑❡䫏餴
19% 32% 49%

ꆄ輑䫏餴肅牰ծ⧥ⵚ瘝
62%22%16%

猙➃⚌⸉
36%49%15%

佐诡ㅷ蒌助ㅷծ袕蟎ꂊծ〢袙鲨瘝
26%58%16%

傱餥ꆄ㾩랕ꆄ瘝
13%45%41%

⚺銳⡞㸔⿺痦✳⡞㸔
41%43%16%

䨻㖑❡䫏餴
47%33%20%

梡ꆄ
26% 44% 30%

ꆄ輑䫏餴肅牰ծ⧥ⵚ瘝
11% 19% 70%

梡ꆄ
42%36%22%

⚺銳⡞㸔⿺痦✳⡞㸔
54%35%11%

猙蠒⚌⸉
41% 39%20%

佐诡ㅷ蒌助ㅷծ袕蟎ꂊծ〢袙鲨瘝
48% 36%16%

餥ꆄ㾩랕ꆄ瘝
45% 14%41%
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雮 资劥⚺ ⛐ 〄 䮦⡲欽

շ餒㺢䫣デո⚺綘�Andrew Shirley霄꡼�
Lynn Forester de Rothschild

고ꅾ新㹁⛐资本主⛐的㸪大雦ⴢ、同时鵮
是延续400鹫年的财富桬劊的一プ的这呋
一位人物，我担䗱无岁提出駈㢿潇兰的꡼
곿，因此而䗱生了胐䚚。

我此妃ꅷ霄的主要目的，是要与de 
Rothschild㣗人雭论有关新兴的⺫㺂性
资本主⛐鵘动和⺫㺂性资本主⛐翫湅的
霢곿。这⚡ꬋ蠒利絆絉由de Rothschild
㣗人⴯⸅，正致力于推䎛⺫㺂性资本主
⛐理䙁。

㥟⯓为霄靍时间有限表爙姊䠑，然た
❵荈烁雩ㄳ㉰䖎䘯会鷐到，鵮随即开梖
疭称我的霄靍䔶갉劼“过时”了。如此这
菚，不ꦼ理鍒为何㥟可以霹服众多有影响
力的人物，嫱如Christine Lagarde、Mark 
Carney、⯘卌곦、叅㼷倛桬㶩欨至侅涽来
佅持荈䊹的鵘动。

㽴管有着名人的佅持，但⺫㺂性资本主
⛐➠然不是一种主崨嚋䙁，因此我껷⯓霼
de Rothschild㣗人为《财富报告》的靀者
➝絏一♴。

我匧少在ꅷ霄⵸䠭到稒䓎。过去十期的
《财富报告》中，我剎经ꅷ霄过⠛㣼投资
者Jim Rogers、环⥂主⛐者和歏影制晙人
Trudie Styler，鵮有叻䘋性人物、时尚㹻
偛⠛人Massimo Ferragamo。但我䗳곢䪬
雩，在去䬺霄눂力㔋㼘、人腡䎛岌的美国
商人Lynn Forester de Rothschild的騟♳，
我稒䓎得胊ꅽ湬缺艗。Ⱖ㹊我䎾该更正
䒭称㥟为  de Rothschild㣗人Ղ㥟㱣絛薉
国银行㹻Evelyn de Rothschild昽㡦た的

㣢遰。

䧴雽是因为됮有受霄者⫸de Roths-
child㣗人齡呋，䣖䢸地鼜霼我去了㥟在⠡
侚的㹻，一⚡鷓ざ⫸㥟这呋衼名的蒌助收
诡㹻的住所。这ꅽ剎经是美国剒有影响力
的蒌助㹻之一John Singer Sargeant在ⴗ
㼷銯的䊨⡲㹔。

也可能是因为面对一䩛⴯用了一㹻成
就ꬋⳝ的美国歏⥌⟱业、如➚正领㼋着一

“这是一种⥌䙁，即资本主⛐䎾该是
一⚡能㢿⴯鸣普麑籖虽的禹絡，䎇且䎾该
在⡤制和爢会中䒊用饰⥌⟣。和对劢来的
⛙錜䙖度Ղ这是我的理鍒。”㥟言皍䠑
餵地鍒ꅺ麤。

正是这皍瀊的一〣霢，䩧开了我提꡼
的悭多䬘눥渱。我껷⯓ⲥ㢊提出的꡼곿
是对资本主⛐进行⥝正的需要有多鶖
ⴗ但  de Rothschild㣗人已经⯓我一姿，
⦶当㣔早♳剒新发布的一❈调叅发现回瘷
霹“ꬋ䌢鶖ⴗ”。

㥟䠭䢸地霹“只有19的美国人湱
⥌，➭们的政府在多侨䞔ⲃ♴将⨞正烁的
✲䞔而且字众对商界的⥌⟣也㥩不了多
少。爢会对商界的不⥌⟣玐度到了这种玐
度，而且䖃䖃不无麤理，这种朐ⲃ不利于
资本主⛐，也是不䎾该发生的。”

de Rothschild㣗人雩为，如果我们不去
鍒寸꡼곿，た果可能ꬋ䌢可䙲。“一⚡荈
我や㹁的ⴔ鄬爢会是无岁持续的，就皾⡹
㾩于爢会剒♳㽻的1䧴0.001也于✲无
邉。如果⡹魧㢅的爢会䶔䶔妝㗖，齡⡹也

LYNN FORESTER  
DE ROTHSCHILD

Lynn Forester de Rothschild 是E.L. 
RothschildⰖ぀的껷䌏䪄行㸽。㥟与
♱㣗Evelyn de Rothschild昽㡦Ⱏ同
⴯用了这㹻投资⟱业。㥟目⵸在薉
国和美国㾀住。

鵯僽♧猫⥌䙁⽰资劥⚺⛐ 
䎾霪僽♧⚡腊㢿⴯鸣兜麑籖虽涸禹絡 
䎇⚂䎾霪㖈⡤ⵖㄤ爢⠔⚥䒊用饰⥌⟣

〫剣��涸繠㕂➃湱⥌➭⟌涸政䏎 
㖈㢴侨䞔ⲃ♴㼜⨞姻烁涸✲䞔罜⚂ 

字⠍㼆㉁歲涸⥌⟣⛲㥩♶✫㢴㼱

对㕃�
de Rothschild㣗人�
在纽紨㹻中

此页♳㕃�
de Rothschild㣗人�
的投资⺫䭍ꬋ洲的�
可ⱄ生能彂雦ⴢ

♴㕃�
⯘卌곦㣗㦀与�
Evelyn昽㡦和�
de Rothschild㣗人
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表的可投资资产高鴪30♰➉美⯋，⽑全球
管理中的金輑资产䚪额的♲ⴔ之一。因
此，2015年我们⿶⚿⸅了第✳㾉大会，䎇
雦ⴢ2016年在纽紨ⱄ⸅一妃。但是，要带
来ⴗ㹊的佖变，只ꬑ一年⚿⸅一妃大会鵴
鵴不㢿，因此我们⴯用了⺫㺂性资本主⛐
翫湅。”

“我雩为我们的ⴗ入点就是霹服大㘗
资产持有者、主勉㛇金、养老㛇金、⥂险
Ⱆ぀和荈行管理财富的人㡦，雮➭们湱⥌
长期投资䗳곢同时关注产品、地球、人和
利嶹。”

de Rothschild㣗人㗏⥌推行⺫㺂性资
本主⛐䎇不䠑㄂着需要暷暨利嶹。“我

䎇尵有要求大㹻䱹受低于곫期的利嶹回
报。”

这是一⚡䖎有霹服力的⥌䜂，翫湅緸
畀♳大量的研究报告也佅持该錜点。剒新
的一⟧研究报告餘毟当♴崨行的一⚡理
论，即对Ȿ㛇金的慨进Ȿⴁ是や溫的能㢿
为目叻Ⱆ぀带来长期利益。

㥟也指出，㥟与Evelyn昽㡦Ⱏ同⴯用
的投资Ⱆ぀——EL RothschildⰖ぀所投资
⟱业的收益䞔ⲃ。Ⱖ中一❈⟱业，嫱如ꬋ

不可能㸝然度日。

“现在，我们是可以㗂在⠡侚和纽紨，
霹爢会䎇尵有䶔䶔妝㗖，遳♳的귬⾍鄳껑
礵美，我生活得也荈由荈在。但是，这䎇
不等于可以㗂錠不理中产꣌紩的⵸兞。因
为这是不明兰、不㧆当、不麤䗞和有鵵⠡
理的，更何ⲃ䙐錠爢会中的餛㔮人纈。”

齡我们能⨞➊⛎ャ我꡼。“㗂錠不理
的た果之一就是⽑领⼶㼷遳鵘动的发
生，另一⚡ⴭ是瑲㽲倛詪蝲商餙点抠荈
揯✲⟝。但我鵮是湱⥌，剒㥩的结果就
是雮⟱业和投资者⿬与到鍒Ɀ꡼곿的过
玐中。”㥟鍒ꅺ霹。

“我们有䖎多䊨⡲要⨞，而我雩为我�

们不䎾该䪾餓⟣只压絛政府。⺫㺂性资本
主⛐就是要与大㘗资产所有者、资产管理
者和全球⟱业领郜进行对霢尲通，絛➭们
鍒Ɀ꡼곿的提雳。”

⺫㺂性资本主⛐翫湅就是在这呋的理
䙁胜兞♴⴯用的。2014年，⠡侚金輑城鼜
霼de Rothschild㣗人䌐䘐⚿⸅⺫㺂性资本
主⛐大会，随た翫湅⤑霣生了。

“我当时不濼麤大会能⸅成➊⛎呋，
但结果嫱我们䟝象的鵮要成功与会代

洲一㹻可ⱄ生能彂⟱业和⽪度一㹻ⱚ业
⟱业，的烁有制鸣市场影响力的因稇在ꅽ
面，但de Rothschild㣗人㗏⥌荈䊹和♱㣗
都是獤匧鷅求出蒀回报的投资者。

 “在⽪度，我们已经获得了鹫一⦔的
投资收益而在ꬋ洲，我们投资的ⰻ部收
益率也馄过了20。EL RothschildⰖ぀投
资絆ざ的回报率馄过30，因此我们ꬋ
䌢幡嘽有影响力䎇不䠑㄂着我们要暷暨
回报。”

然而，de Rothschild㣗人也䪬雩，䩧灶
政界、商界和嶊餩者行为中普麑㶸在的只
注ꅾ瀊期佪益的䙼絶倰䒭䎇不㺂僒。

我䟝濼麤到䏀是➊⛎⤛⢪㥟䮋䧶如此
葼䊭的⟣务。“我之所以关注这⚡꡼곿，
是因为我䟝为㶩㶹た代⴯鸣一⚡Ⱆ䎂畊
✰的世界，䧴者至少一⚡Ⱆ䎂畊✰的国
㹻Ղ美国，在齡ꅽ，人们⳪⦶♳䋷饀✮的
㣔餻而不是㹻䏭出魧来㹊现唀䟝。这就是
我的⥌䙁。”

⺫㺂性资本主⛐䎇ꬋ尵有⿿对者。一
❈霉论㹻㡮称㸐不过是全球商界礵薉⥂
䫡荈䊹、魷避不忘纈众䠵䙬的Ⱆ关行为。
另有一❈人ⴭ称资本主⛐嚋䙁本魧就是
⚡꡼곿。

然而de Rothschild㣗人嬗不鵷毟地指
出，虽然资本主⛐不㸤美，但䚪的来霹㸐
推动了世界的进姿。“我湱⥌，这与⚊し
㼷对字主的霉论䖎湱⡃Ղ字主是一种
剒㗁的政府䕎䒭，但嫱我们现在濼麤的所
有Ⱖ➭政府䕎䒭都㥩❈。虽然➢1980年
饰，财富不㖲꡼곿就在不断加ⶢ，发鴪世
界中1的人〡稡獤了㣖多的财富，但我们
也不䎾䘍雵，与此同时，在世界Ⱖ➭地区
有7➉人〡膴猌了餛㔮。

�“我雩为ꤑ了匧为㣟霴的部ⴔ，资本
主⛐无需致姊。勉餥资本主⛐烁是大ꝡ
暵ꝡ，压囎中产꣌紩以邉餤富人，这种行
为匧为禁祧，政府不䎾为⥂䫡富人而服
务。”

 “资本主⛐䎾该是畊✰、⴯新和Ⱆ䎂
的环境。如果这一ⴗ都能到位，我雩为尵
有人有理由⿿对⺫㺂性资本主⛐。

然而，de Rothschild㣗人也䪬雩，为
2015年⺫㺂性资本主⛐大会⡲出餑柄的⸣
倛蜟倛袙✲长 Ian Davis提出的一⚡錜点
也烁㹊有理有据，即“一⚡嚋䙁要䟝变得
溫㹊、有佪，ⴭ䗳곢⯓被字主⻊”。

我㥩㣼这一嚋䙁䙦呋才能⠛乄到ꤑ了
⿬会商界领郜以外的普通人中ャ“这是
一⚡䖎㥩的꡼곿，当然也是剒㔮ꦼ的꡼
곿”，de Rothschild㣗人霹，“皍言之，就
是⼪ꅽ之行，始于駈♴。➢一开始，我就霹
过⺫㺂性资本主⛐不是一种穅点，而是一
⚡过玐，雮我们在投资时䩧开滚界。”

⺫㺂性资本主⛐也不䎾与䡹㊤✲业和

㽠皾⡹㾩✵爢⠔剒♳㽻涸1%䧴0.001%涸➃ 
⛲✵✲偽邉կ㥵卓⡹魧㢅涸爢⠔䶔䶔妝㗖 

齡⡹⛲♶〳腊㸝搬䏞日 

EL RothschildⰖ぀投资絆ざ涸 
㔐䫣桧馄鵂30%㔔姼䧮⟌ꬋ䌢幡嘽 

銳㹊梡䕧ㆇ⸂䎇♶䠑㄂满䧮⟌銳暷暨㔐䫣

⟱业爢会餓⟣湱幊巭，㥟强调霹，即⤑㥟
和Evelyn昽㡦ぢ来都佅持各种各呋的爢
会活动。有❈爢会活动是⠛絡行为，嫱
如，为一㹻⠡侚的⯄留⼕ꤎ注资有❈ⴭ
是㔵絗蒌助㕕进行的——de Rothschild㣗
㦀✳人都是濼名的现代蒌助佅持者，也剎
䌐⸔岲暵现代美助껧✈♴㢊受饎䪋的影
⫸蒌助㹻Bill Viola的⡲品，但鵮有䖎多ⴭ
是㔵絗㼭额⥌贷、侅肫和렽⸠发㾝经济䪮
能而开㾝的，而这❈领域荈然都与⺫㺂性
资本主⛐的嚋䙁㺙ⴗ㤎ざ。

告ⵆ时，de Rothschild㣗人担䗱我是不
是䘍了带⟝外㤛䫻䖵薉国的䜌⸌㣔孞。虽
然这⚡㷍蒜孞⦫已经湱当庛和，但我➠䠭
靧㥟的关䙕。

在ꅷ霄结束时，我雩可de Rothschild㣗
人对⟱业、财富⴯鸣者、政屛㹻，欨至嶊
餩者都来Ⱏ同ꅷ》行动的ㄎが，やⴭ㗂錠
不管所带来的た果是全世界都无岁䪬受
的，㽴管⺫㺂性资本主⛐的䪠霉者是や能
㢿雩可㥟的霟䠑⽲鵮有䖉錜㻋。�
inc-cap.com

♳㕃�
de Rothschild㣗人�
在2015年全球⺫㺂性
资本主⛐大会发言

♴㕃�
美国蒌助㹻  John 
Singer Sargent的荈歘
⫸，Ⱖ在⠡侚的Ⱆ㺱
目⵸是de Rothschild
㣗人的㹻，湱晙暵
ⵆホ靧Bridgeman 
Images

对㕃�
Bill Viola的Divine Light
⡲品，湱晙暵ⵆホ靧
Bill Viola Studio
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全球财富ⴔ布是荈����年껷期《财富报
告》发布以来，我们一湬在鷅驶的剒关
ꝶ馋势之一，䧴礵烸而言，即馄紩富豪在
ㆭꅽ生活、人侨有何变⻊。➚年《财富报
告》的侨据由/FX�8PS ME�8FBMUI提⣘，
侨据銻渷的国㹻、城市和富豪ⴔ类嫱以䖃
各期报告都多。嫱如，如果䝠需要了鍒生
活在꣚⯘䬘䧴者꣚㝱䬺毐的ⲙ资产馄过
�
���♰美⯋的富豪人侨，在➚年的《财
富报告》中都可以䪪到瘷呩。

我们对这一絾ざ侨据䎽㾝开ⴔ區，在䱹
♴来的Ⳝ页中主要关注过去十年中不同
区域ⰻ馄高ⲙ⧩人㡦人侨的变⻊䞔ⲃ、剒
新的年度鴲獴䞔ⲃ及劢来十年곫期会发
生的变⻊。

Ⱖ中，一⚡ꅾ要的变⻊是劢来十年馄
高ⲙ⧩人㡦人侨增长湱鳅过去十年곫雦
将大䌴佞綕。����至����年间，全球䖎
多肅牰和商品市场都出现凐駮，㼋致全球
馄高资产ⲙ⧩人㡦的人侨减少。

我们鵮➫絈研究了一고当➚掚点政屛
꡼곿全球财富ⴔꂁ不㖲꡼곿的加ⶢ。与
十年⵸湱嫱，虽然生活在饕餛中的人〡
侨目已有所减少，但在䖎多国㹻，餛富差
距⽲在不断扩大。同时，我们也将ⴔ❧来
荈世界不同地域的♲位䡹㊤领郜的溫濼
拂錛。

Ⰼ椕餒㺢趋势

帿 Ⰶⴔ 區 
Ⰼ 椕餒㺢涸ⴔ䋒

⚺銳雿곿 

01

财富㟞Ɤ放綕
劢来十年，馄高ⲙ⧩人㡦将不断增
加，但是增鸟湱鳅过去十年将会明
儑佞綕
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02

富豪絑崸的䄕饰
饕餛人〡减少，但国㹻ⰻ部财富ⴔ
ꂁ不㖲꡼곿将加ⶢ

 第24页

03

慈善倝垷䒭
发㾝中国㹻有影响力的䡹㊤㹻ぢ䝠
䲽述➭们䱰》렽⸠发㾝䪮能的䡹㊤
倰䒭，以⴯鸣财富来减少财富ⴔꂁ
不㖲
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9,970➉美⯋

7,020➉美⯋

4,170➉美⯋

69,280➉美⯋

43,130➉美⯋

46,190➉美⯋

北美洲

俄罗斯⿺
独联体

亚洲

中东

欧洲

非洲

拉丁美洲⿺ 
⸈⹗嫱嵳地区

澳大拉西亚

北㣖平峕

⽂㣖平峕

⽪度峕

⽂大西峕

北大西峕

3,010➉美⯋

9,800➉美⯋

2005–2025 䎃 
馄넞ⲙ⧩➃㡦涸➃侨

Ⰼ椕䚪 
馄넞ⲙ⧩➃㡦 

涸➃侨
 

2025

263,483

41%

2015

187,468

61%

2005

116,800

����䎃 
Ⰼ椕馄넞帩⧩

➃㡦餒㺢

19.3♰➉繠⯋

㛇于 New World Wealth 提⣘的侨据，我们絚制出如♴所爙⥌䜂㕃，幡
兠㾝爙全世界馄高ⲙ⧩人㡦 	即ⶂꤑ主要㾀所たⲙ资产馄过 3,000
♰ 美 ⯋ 的 人 㡦 
 人 侨 变 ⻊ 的 ♲ 大 馋 势 。第 一，虽 然 发 生 了 全 球 金 輑
⽭劼，但过去十年中，财富⴯鸣➠然⥂持增鸟。第✳，在新兴经济⡤
中，馄高ⲙ⧩人㡦的人侨增鸟儑然更䘯 。第♲，馄高资产ⲙ⧩人㡦
的人侨增鸟在劢来十年곫雦将大䌴佞綕。

58,465

46,191

32,073

 27%

 44%

9,492

5,279

 41%

 80%

13,380

2,620

1,602

 50%

 64%

3,933

8,910

4,712

 54%

 89%

13,763

 66%

 134%

90,247

69,283

51,934

67,999

41,072

17,531

2,039

6,105

10,517

 30%

 72%

 199%

1,630

3,795

5,179

 36%

 133%

 33%

来彂New World Wealth
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餗䋏呍皾的财富减少。2015年，美ꛥ的館
僒加勉⧩♳⼮了6%，⢪得➢2014年7剢至
2015年12剢的稡雦⼮䌴鴪到了16%。“2015

年，➑有⚙大主要餗䋏湱对美⯋有所⼮
⧩，即日⯋和以蒀⴩靧⯘㼷。Ⱖ➭主要餗
䋏㖲出现餜⧩，厤❈欨至大䌴餜⧩。宨率
岚动，也⢪得部ⴔ人㡦在以美⯋崵皾时徾
入了鳅低的财富絆ⵆ。但⧩得注䠑的是，
雽多馄紩富豪所持有资产中至少有部ⴔ为
美⯋资产，这在宨率岚动中对➭们饰到了
一㹁的⥂䫡⡲欽。”Amoils鍒ꅺ霹。

➚年的《财富报告》鵮⺫䭍Ⱖ➭财富絆
ⵆ的侨据，⢾如涰♰富豪，䎇껷妃加入⼪
♰富豪絆ⵆ，即资产馄过1,000♰美⯋的

荈껷期《财富报告》发布以来的十年间，
全球馄高ⲙ⧩人㡦的人侨增长了60%。

根据财富⥌䜂Ⱆ぀New World Wealth

为2016年《财富报告》ⲥ㢊的侨据，全球
ⲙ资产不ゎ主要住宅馄过3,000♰美⯋
的馄高ⲙ⧩人㡦的人侨鴪187,500位，鳅
2005年的116,800位增长了61%。

这一增长⿿僥出，㽍Ⱖ是在全球金輑
⽭劼过た的侨年中资产价格和投资回报
的♳⼮。在此期间，新兴经济⡤中的馄紩
富豪人侨增鸟剒䘯。

全球馄高ⲙ⧩人㡦的人侨➠在继续增
加。然而，增鸟鳅过去十年将儑衼减綕。
据곫崵，至2025年，馄高ⲙ⧩人㡦䚪侨将
增长41%，鴪到263,400位。

各区域的곫崵增长率差䒗䖎大，新兴

经济⡤的增长将➠位㾀⵸⴩。劢来十年，
❇洲馄高ⲙ⧩人㡦的侨量곫雦将大增66%

，而欧洲为27%。

根据New World Wealth的곫崵，十年
た，⻌美洲➠将是馄高ⲙ⧩人㡦䚪人侨剒
多的地区，然而增䌴21,000位⽲将不
佯❇洲。至2025年，❇洲将新增27,000位
䭆有馄过3,000♰美⯋财富的人㡦。

虽然长期来看ッ现增长馋势，但2015

年的侨据儑爙荈2008年全球金輑⽭劼以
来，馄紩富豪人侨껷妃出现了年度♴徾。
去年，在进行⚡人侨据絡雦的91⚡国㹻
中，➑有34⚡国㹻的馄高ⲙ⧩人㡦的人侨
有所♳⼮。

2015年，有近6,000人駮出了馄高ⲙ⧩
人㡦纈⡤，⢪该纈⡤䚪人侨减少了3%。这
一♴徾⿿僥出经济增长佞綕，以及侮⡤金

馄넞ⲙ ⧩ ➃㡦 
➃ 侨 㟞Ɤ 佞 綕
剓倞数据儑爚�
劢勻⼧䎃倞㟞馄넞ⲙ⧩➃㡦㼜⠔ⲹ㼱

GR ÁINNE GILMORE 
薊㕂⡞㸕灇瑖鿈主管

湡⵸ 
Ⰼ椕剣馄鵂

1,300♰⡙ 
涰♰㺢韝 

鵴馄2005䎃 
涸870♰⡙

人㡦。⦶⸔这❈侨据，我们可以帿入峯䜪
大众财富朐ⲃ同时鵮可能在此㛇炄♳发
䱡出更多悶在的馄紩富豪。

目⵸全球有馄过1,300♰位涰♰富豪，
鵴馄2005年的870♰位。这❈⚡人的资产
➢100♰至馄过10➉美⯋不等，䚪资产ⲙ
⧩紨鴪66♰➉美⯋，馄过了全球肅牰的
䚪⧩。

劢来十年，全球♲大主要财富枢纽
将各新增馄过100♰位涰♰富豪，即❇
洲+160♰、⻌美洲+140♰和欧洲
+100♰。然而，➢国㹻㽻面来看，美
国⣜然黔黔领⯓，곫雦会新增125♰位
涰♰富豪，中国将有490,500位，薉国有
253,500位，⽪度有247,800位。到2025年，
全球涰♰富豪䚪侨将馄过1,800♰位。

䱹♴来我们来看看玕高一紩的⼪♰富
豪人侨。劢来十年，❇㣖区⼪♰富豪的人
侨将增长63%，馄过欧洲的人侨，但➠衅
た于⻌美洲。

劢来十年，❇洲十➉富豪的人侨将增
长71%，鴪到832位，与⻌美洲的840位旗
렽湱当。在2025年，欧洲十➉富豪的人侨
곫雦将鴪到紨569位。

妝了鍒巑渷近���⚡国㹻和城市的霫絈�
侨据，霼⿬ꢓ第��页的侨据䎽。

輑环境的岚动。2015年，全球经济增长率
佞綕。同时，肅牰、商品和Ⱖ➭资产价格
的增鸟也出现了♴꣭。

✲㹊♳，以美⯋雦皾的絟大多侨主要
肅市指侨在2015年㖲有♴徾。“Ⱖ中♴徾
剒明儑的国㹻有加䭭大䨔至年䏀♴徾
24%、新加㗗♴徾20%及⽂ꬋ♴徾
23%。”New World Wealth研究部主管
Andrew Amoils鍒ꅺ霹。“䔶得明儑增长
的➑有日本、⚸띌和⺱暅利，这♲⚡国㹻
的馄高ⲙ⧩人㡦的人侨在该年度都有所
♳⼮。市场表现的变⻊无䌢伴随着全球部
ⴔ物业市场的增长佞綕。屘价䚉ⶢ♴꣭对
雽多中⚎国㹻和部ⴔꬋ洲国㹻的馄紩富豪
鸣成了儑衼的影响。”

此外，美⯋持续㗏䯆，当欽美⯋雦皾资
产ⲙ⧩时，⿶加ⶢ了馄高ⲙ⧩人㡦以当地

䷑紵ㆥ�
㽴管全球人侨在♴꣭，�
䷑紵ㆥ馄高ⲙ⧩人㡦的�
人侨在2015年增长

⼪♰㺢韝 
涸䎂㖲䎃륁

䨔至2015年暵选国㹻馄高ⲙ⧩人㡦的⾎〷及곫崵人侨增䌴超 高 净 值 人士 的人 侨 变 化

劢勻⼧䎃

鵂⿡⼧䎃

–12% 

–5% 

2014荛2015䎃 
暵 鷥 超 高 净 值 人士 的人 侨 变 化
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财富ⴔꂁ不㖲꡼곿不断被提♳政屛雳
玐，㽍Ⱖ是在政屛㹻们䘐于䎾对爢会♳䠭
到荈魧勉利被⶟㣫的人的时⦫，꡼곿㽍Ⱖ
瑲出。剒絊，爢会、经济和政屛不䎂等的䞔
絬可能会ꂟꃝꬠㄐ嵠惐，嫱如꣚䬘⠭之僱。

在銯倰国㹻的选字也表鴪荈䊹的䞔絬，

美国、岁国和⺱暅利的字礨主⛐〸缽政屛
㹻开始䄕饰而在薉国，随着强炽崣爢会
主⛐者Jeremy Corbyn当选⯳뇶，在ꅿ䊨
⯳也开始大䌴度偏䊩。

政屛格㽷进一姿断鄬将䒸饰经济的不珘
㹁，䎇会影响䚪⡤经济增长。正如de Roth-

schild㣗人在第14页的ꅷ霄中所霹，⟱业㹻
和财富⴯鸣者在珘㹁的爢会环境中才能有
剒⢕的发䮦。

齡⛎，近年财富ⴔꂁ不㖲加ⶢ的胜た到
䏀ꥧ诡着➊⛎䎾该如何鍒Ɀ

2014年，岁国经济学㹻Thomas Piketty

提出䒸饰全球澏目的錜点，➭雩为财富䎇
尵有➢富有人㡦崨ぢ爢会Ⱖ➭人㡦。➭雩为
鍒Ɀⴔꂁ不㖲的꡼곿䎾通过ぢ全球财富持
有者征税，雮这一部ⴔ财富中进行ⱄⴔꂁ。

薉国经济学㹻Anthony Atkinsonⴭ更进
一姿发㾝此錜点，➭ㄎがぢ剒富有人㡦大力
征税，同时ㄎが政府䎁곫市场，烁⥂䎂等的
财富ⴔꂁ，䎇⥂ꥻ人字就业。

不过，财富⴯鸣的全球⻊雮⚡人和⟱业
更㺂僒选择投资地点和倰䒭，⽲也⟁国㹻
税收岁錞对本国财富紨束越发㔮ꦼ。

鵮有一❈理论，雩为侨㶶ꬠㄐ正在加ⶢ
财富集中在“䭆有者”无论是䭆有肅⟧、
鵮是Ⱆ぀而ꬋ♳棴偛䩛中。Carl Benedikt 

Frey⽇㡦、Michael Osborne⽇㡦和花旗集
㔙在Ⱖ名为《Technology at Work》的论俒

餒㺢ⴔ ꂁ♶㖲 
䊺䧭⚹⚺崨 霢 곿
傈渤䔂捙的荈魨勉ⵄ鄄⶟㣫䠮�
姻㖈ꅾ㝖椕佟屛呔㽷

GR ÁINNE GILMORE 
薊㕂⡞㸕灇瑖鿈主管

1. 霼涬䔶knightfrank.com/weal-
threportꢓ靀Grainne乊ⱗ涸Ⰼ俒

2. ⺫㺂䚍餴劥⚺⛐僽や僽鍒Ɀ餒㺢
ⴔꂁ♶㖲涸♧⚡⸅岁霼⿬ꢓ痦14
곜㖈♸de Rothschild㣗➃涸霄靍
⚥㼊䪪瘷呩

3. Ⳝ⡙倝欰➿䡹㊤㹻㥵⡦鍒Ɀ餒㺢
ㄤ爢⠔♶䎂瘝꡼곿痦26곜㼜⚹䝠
霫絈鍒靀

刿㢴ⰻ㺂

中就⿿끰霹，⴯新活动不断变⻊的本餘。
➭们指出，䊨业ꬠㄐ同时鸣犷了嶊餩者

与䊨人因为需要大量⸣动力制鸣和鄳ꂁ
新产品，而䪮助ꬠㄐⴭ主要鸣犷了嶊餩
者。“在侨㶶⻊时代，⴯新者与⟱业㹻才是
主要受益人，而ꬋ䊨人䧴投资者。”

该錜点与一❈经济学㹻和霉论㹻的錜
点不靐而ざ，➭们也雩为财富税䎇ꬋ烁⥂
人人❧有经济劼会的剒⢕倰䒭。美国⵸⟣
䚪絡经济곥꡼Pippa Malmgren⽇㡦就剎在
去年的《财富报告》中霹，政府䎾该关注减
税而ꬋ加税，➢而⤛进⴯业。㥟霹“政策
制㹁者䎾翸搋经济⡤的⴯新和成长，这一
点至关ꅾ要。”

띿溁理䊨学ꤎ研究プMatthew Rognlie⽲
雩为鍒Ɀⴔꂁ不㖲꡼곿的⸅岁Ⱖ㹊在于物
业錞ⴢ政策，此錜点受到多倰关注。

Piketty雩为资本投资收益会继续无限
增长，Rognlie对此䎇不雩同。湱⿿，➭雩
为䌐⸔䊯㔿馄紩富豪资产ⲙ⧩的Ⱖ㹊是物
业，㽍Ⱖ是住宅。

➭表爙，限制性城市錞ⴢ政策更加⟁业
主获得“馄䌢”錞垷的收益，在发鴪经济⡤
ꅽ经济活动强⸢的城ꞏ及Ⱖワ鴝地区㽍Ⱖ
是如此。“政策制㹁者䎾正烁㢅理꣖烯住䨻
䒊霃的城市錞ⴢ岁錞和㾀字不䡦在荈䊹爢
区看到䒊霃고目的邻避行为。”

国꣢餗䋏㛇金絆絉的Era Dabla Norris及
Ⱖ➭经济学㹻剒近发表了一⟧论俒，强调“
更㥩的䱹受侅肫和⼕毫的劼会、有针对性
的爢会政策……可以䌐⸔提高中低꣌㽻的

收入⟧额”。⛙倶会ⴭ表爙鍒Ɀⴔꂁ不㖲
꡼곿不䎾➑限于紱礨的经济学领域，䎾对
孞⦫变⻊也䎾被⴩⡲政策制㹁者的呍䗱目
叻，因为掚嵠、峿宐等匧畮㣔孞✲⟝对湬䱹
以ⱚ罭为生的人纈鸣成剒为⚚ꅾ的影响。

但翫ざ国同时也强调，鵮有雽多Ⱖ➭弱

势纈⡤也㢅于굥险之中。翫ざ国在一⟧2014

年的报告中就剎表爙“在爢会、经济、俒
⻊、政屛、⡤制䧴Ⱖ➭倰面被鴝続⻊的纈
⡤，㽍Ⱖ㺂僒受到孞⦫变⻊的影响。”

去年劣，Ⱘ有ꅽ玐烵䠑⛐的孞⦫变⻊全
球⼸雳在䊼랫鴪成，可能会在一㹁玐度♳
䌐⸔綕和♳述꡼곿然而，㔵絗财富ⴔꂁ
不㖲꡼곿的䎛岌鳻论注㹁鵮将持续一媯时
间，䎇会对馄高ⲙ⧩人㡦及Ⱖ财富곥꡼产
生长鵴影响。

在过去的Ⳝ十年ꅽ，雽多国㹻的经济增长
都伴随着全球⻊进玐，这不➑⽪证了⵸俒
䱲雭的厤❈财富⴯鸣的影响，也⢪全球匧
度餛㔮人〡侨量减少了一⼱，国与国之间
的餛富差距有所綫㼭。

然而，雽多国㹻ⰻ部的餛富差距⽲在不
断扩大，㽍Ⱖ是在发鴪经济⡤中。

“涰ⴔ之一”人〡的勉力不断增长已䎇
ꬋ➊⛎新现象。2007年发布的껷期《财富
报告》中ꅾ点关注了“富豪经济”的䄕饰。�
“富豪经济”是花旗的经济学㹻们⴯鸣的
一⚡嚋䙁，欽来鍒ꅺ富豪发现荈魧财富等
紩提⼮䘯于Ⱖ➭人纈的过玐。 对㕃�

去年䊼랫孞⦫变⻊会雳期间的蒔螨
㼷꜈㝜。䎾对孞⦫变⻊有⸔于减少
餛富不㖲

♳㕃�
部ⴔ人雩为侨㶶⻊ꬠㄐ⢪得⟱业�
受益而不是䊨人

♴㕃�
Ⱘ有✰雳的岁国经济学㹻�
Thomas Piketty

餒㺢⴯鸣涸Ⰼ椕⻊雮⚡➃ㄤ⟱⚌ 
刿㺂僒鷥䭊投资㖑挿ㄤ倰䒭⽲⛲⟁㕂㹻税收岁錞 

㼆劥㕂餒㺢紨勲馊㔮ꦼ

餒㺢ⴔꂁ♶㖲꡼곿♶倗被䲿♳政屛雳玐 
㽍Ⱖ僽㖈政屛㹻⟌䘐✵䎾㼆爢⠔♳䠭ⵌ 

荈魧勉ⵄ被⶟㣫涸➃涸傞⦫꡼곿㽍Ⱖ瑲ⴀ
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㔐 껩爢 ⠔⚡➃錠錭

♲⡙곭⯓涸䡹㊤㹻 
ⴔ❧✫➭⟌㼆 鍒 Ɀ 
餒㺢ⴔ ꂁ♶㖲꡼ 곿 涸 杝ⵌ 
錛鍒 与⴯ 倝倰䒭

我雩为，无论年륁、性ⵆ、
爢会 经济䧴 种偛胜兞如何，
嫦⚡人都䎾❧有⯎ⴔ发㾝Ⱖ
才能与悶力的劼会。正是这
一⥌⟓⤛⢪我于 2010 年⴯用
了勚啕㛇金会集㔙。㛇金会
受到我⚡人ㆹ学理䙁的湬䱹
䒸㼋，致力于通 过侅肫、餻
勉和⿬与来佖㊤弱势纈⡤的
生活。对我而言，侅肫是佖
㊤人字生活和提高爢会崨
动、餻✮Ⱖ⨞出佖变的能力
䎇带动Ⱖ➭人的关ꝶ，➢而
产生更大影响䎇服务爢区。
荈成用以来，㛇金会䯩⸔了
多고有价⧩的䡹㊤✲业，希
望诓此慨 ⸠た代䎇ぢⰦ扪鳕
爢会餓⟣䠭。㛇金会佅持的

䡹㊤✲业是我们㹻偛㛇因
的一部ⴔ。㷛提时期我就䌢
䌢翔ゑ关于㹻偛㛇金会的佦
✲，⺫䭍我们如何在ꬋ洲、
⽪度和世界各地䒊用学吥和
霏所、霃用各类㤙学金。长
大成人 た，随着经낉 獤稡和
财富增长，我开始䙼考�
“我要⨞❈➊⛎”才能 发
䪋⯕大㛇金会的✲业䎇回껩
爢会。我一湬䖎㋐妅与年鲽
人一同䊨⡲，于是我➢“ ꣚
䬘⠭年鲽领郜”开始Ղ剒
ⴲ只是一名成プ，随た加入
袙✲会，䎇剒絊 担⟣主䌏。
齡时，中⚎正面⚰⚚ꅾ的㣟
业和縓䊨꡼곿，䞔ⲃ十ⴔ禁
祧。于是，我们推行了一禹

鴽鸟发㾝的猙蠒行业是当⵸
ꬋ洲增长的呍䗱，这部ⴔ得
益于瑟⵸錞垷的外国投资
䎛岌投入于ꬋ洲各 行各业，
同时ꬋ洲人也加䘯在ꬋ洲大
꣣Ⱖ㸐地区的獤匧投资。ꬋ
洲的烁也面⚰着䮋䧶Ⱖ中
剒主要的䮋䧶是鷓륁⸣动
人〡鴽鸟增长，至 2050年ꬋ
洲鷓륁⸣动人〡侨量将鴪
到世界第一。烁⥂猙蠒行业
的持续籖虽是忘駈 这⚡⸣
动力大ⱙ增长的剒⢕鸀䖈。
然而，为了避⯝雽多发鴪经
济⡤正在面⚰的收入♳和
劼遇♳差距的扩大，ꬋ洲的
增长䎾是⺫㺂性的增长。为
了㹊现这一目叻，⟱业需要

亚洲 非洲

勚啕⽇㡦
勚 啕 ⽇㡦 梡 ⟣ 倝加 㗗 絾 ざ 䒓〄㉁ 

华 翫 ⟱ ⚌剣ꣳⰖ぀ 䪄遤⚺ 䌏及 ⸂㹈 ꧋ 㔙 䚪 鄪

Muna Easa Al Gurg
Muna Easa Al Gurg梡 ⟣Easa Saleh Al Gurg꧋ 㔙 ꨪ ㈒䚪 港ծ 

阿 翫 ꁽ 阿 拉⠭䎃 鲽 곭 郜 ⚺ 䌏ծ阿 翫 ꁽ㛇ꆄ ⠔ ㄤ 
Easa Saleh Al Gurg䡹 ㊤ 㛇ꆄ ⠔ 袙 ✲ ⠔ 䧭 プ

Tony Elumelu
Tony Elumelu勻荈㽲傈ⵄ ❇僽ꬋ 崍 

剒 Ⱘ 䕧 ㆇ ⸂的 ㉁人 ⛓♧կ➭ 㖈2010䎃霃 用 
Tony Elumelu㛇ꆄ ⠔傋㖈⤛ 鵳ꬋ 崍 㖑 ⼓ 的 ㉁⚌ ⴯⚌ 崞 ⸓ կ

呍䗱✲业⺫䭍侅肫与䪮能㛆
养、⨴䐀与⡤肫、人麤主⛐
与爢会发㾝、环境⥂䫡。为
了⤛进人们对荈然拇㹲及孞
⦫变⻊影响的了鍒与雩 濼，
我在⽂峕理䊨大学霃用了勚
啕地 球猰学㛇金，傋在䌐⸔
新加㗗地 球 錜崵研究所的研
究生们对地 球猰学⡲更帿入
的研究 。这是我们䪬霿的一
部ⴔ，傋在于❇洲䕎成更加
可持续发㾝的爢区，䎇雮世
界变得更加㸝全。

⴩고目，希望通 过䌐⸔年鲽
人㹊现荈魧悶力，➢而有佪
鍒Ɀ 这❈꡼곿。剒近，我鵮
在 London Business School 为
꣚䬘⠭㥎性霃用了一⚡以我
名㶶ㄐ名的㤙学金。我们濼
麤，国㹻ⰻ部的财富䗄环对
经济的增长和发㾝至关ꅾ
要。当我们㹎錠性ⵆ不䎂等
꡼곿时，发现烁⥂各劼匬中
的歑㥎性ⵆ的䎂邂ꬋ䌢ꅾ
要，这也是此 고㤙学金 霃用
的目的。如果在一生中⴯鸣
了财富，我湱⥌我们就有餓
⟣将这疴财富鲮⻊为更多餑
柄爢会的㊤⚿。

ꅷ》有䠑霋的行动，而ⰖⰟ
部꡶也需要匬䒊Ⱘ有全球畊
✰力的环境。这正是我的㛇
金会各고䊨⡲的㛇瀖，当中
⺫䭍一⚡投入Ⱏ 1➉⯋以⴯
鸣 10,000⚡ꬋ洲⟱业 �的十
年雦ⴢ，名为 � Tony Elumelu 

Entrepreneurship。“ꬋ洲䒭
资本主⛐” Africapitalism
是一种렽 ⸠在䧶略性行业进
行长期投资、以⤛进䎛岌经
济和爢会财富⴯鸣的经济ㆹ
学。ꬋ洲䒭资本主⛐将䌐⸔
䒊用能㢿为所有ꬋ洲人⴯鸣
进姿劼遇的ꬋ洲爢会Ղ䌐
⸔侨涰♰人䶓膴餛㔮。

中东
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Ⰼ椕资劥崨动与 
㷍蒜䚍餒㺢鴲獴ⴔ區

富有的投资者的崨动性鴪到瑟⵸高度，而
投资正崨ぢ新的市场。

我们对騗境资本崨动的ⴔ區证㹊了投
资活动的鴽鸟增长，以及主要国㹻之间
的财富崨动錞垷中国对外投资的强⸢增
长，⿿僥着侮⚡❇洲地区的增长。

财富和富豪的崨动不➑➑是㔿㹁投资
的꡼곿。在以♴关于㷍蒜性崨动的畎蒜
中，我们通过錜㻋全年富豪人〡侨量变⻊
剒大的城市，对富豪的年度崨动进行了ⴔ
區。全年之中，峫勒瀙⼪♰富豪的侨量大
紨在6,000与11,000之间岚动。鶓䬺、开普
侚、⠡侚和鵄꣚㺙的富豪人〡侨量也出现
了明儑岚动。

我们的全球活动日⾎鷳过猙人굷劼ꅽ
玐侨据，ⴔ區了全年富豪翸集的地点。如
果⿬与富豪的爢❜活动，䝠的行玐可能
是1剢，鴪将倛4剢，㤵〢倛㝜大䋗饋5
剢，䷑紵ㆥ一紩倰玐䒭大㤙饋6剢，꣚倛
䕠䙼䟝蒜年䏀，鵄꣚㺙䊼㝱㼷蒌助㾝。

⠡侚和纽紨长期珘据对富豪剒ꅾ要的
全球城市䱗行嚸嚸껷。本年度的䙖度调
叅表明，各大城市在富豪⧫ぢ䎇劢发生
变⻊。为了了鍒城市エ䒸力的끮动因稇，
我们利欽굷行时间和财富㺙度侨据，ⴔ
區了城市与全球馄高ⲙ⧩人㡦之间的鵶
䱹性。

餒㺢涸崨动

⚺銳雿곿 

01

资劥崨动
騗境投资在过去十年儑衼增长。�
十年间，中国的对外投资增加了�
近1,500%

 第30页

02

㷍蒜䚍鴲獴
ꬋ宕⛉性财富鴲獴一澉，⺫䭍猙人
굷劼掚点区域和城市馄高ⲙ⧩人
〡的㷍蒜性变⻊

 第34页

03

联禹
剒新研究结果⴩出全球ㆭ❈城市
剒能翫禹馄高ⲙ⧩人㡦。同时Ⱆ布
蜟㖷剒新全球城市指侨结果

 第36页
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Ⰼ 椕  
餒㺢崨 动动ぢ
回곥鵂⿡⼧䎃资劥崩⸓

TAIMUR KHAN 
蜟㖷餴幀灇瑖ⴕ區プ

过去十年间，⚡人騗境投资出现儑衼增
长，Ⱖ中物业投资⽑大部ⴔ。

目⵸尚尵有Ⱘ鷳明度关于全球住宅物
业投资的侨据，♴页的㕃表⢪欽了国꣢餗
䋏㛇金絆絉IMF的剒新侨据，傋在全面
⿿僥资本崨动䞔ⲃ。

㕃表⢪欽各国的“国꣢投资㣢㼄”，Ⱘ
⡤而言，即䭽撑国㹻ⵆⴢⴔ的资产和负
债。Ⱖ中，对ⰻ投资崨代表外国㾀字对
本国资产的䭆有勉。对外投资崨代表
本国㾀字对嵳外资产的䭆有勉。

对嫱2005年与2015年主要市场湬䱹投
资的走势
我们ꅷ欽了嫱住宅物业投资更
䎛岌的侨据集，可以幡嘽看出끮动投资市

场的关ꝶ性崨动。

不出所俱，騗境投资的儑衼增长成为
过去十年的主要馋势。끮动力主要来荈中
国的对外投资大䌴增加+1,471%。蕯䭽
絟对⧩而ꬋ增长率雦皾的霢，끮动力ⴭ来
荈美国。由于国ⰻ经济增长和财富⴯鸣，
加♳更㺈匠的⥌贷政策，⤛⢪⽪㽲、岲国
和꯺国的对外投资鴽鸟增长。

䠑大利、希臢等国的经济不珘㹁㼋致
了这❈国㹻在欧洲湱对来霹鳅多的资本外
崨。过去十年间，䠑大利和希臢对外投资
ⴔⵆ增长了106%和135%。

在エ䒸外国投资倰面，中国的增长匧
为儑衼500%，而Ⱖ➭新兴经济⡤同呋

ꅾ䎧的商务区➢2005年以来，中国的外来投资䭽年大䌴增长

增长鴽鸟，⢾如䊼銯294%。㕃表中的
侨据ッ现出的增长儑爙❇洲物业投资者
对区ⰻ市场兴馰崽⾩ՂⰦ中剒儑衼的地
区有新加㗗(285%)、껺度222%)和慌大利
❇�(146%)。

ⱄ看希臢，由于经济不珘㹁的影响，在
同一⚡十年间希臢对ⰻ投资♴꣭了18%。

对页在翸搋财富崨动面⚰的굥险部ⴔ，
我们将对影响这❈投资的劢来表现的各
고因稇紵入考虑。

䠑㣐ⵄծ䋞臢 
瘝㕂涸絑崸 

♶珘㹁㼋荝✫
鵯❈㕂㹻㖈 

妍崍勻霹 
湱㼆鳅䔂 

涸㼆㢪投资

Ⰼ 椕餒㺢崨 动 涸⼧䎃」⻊ ꤑ暵ⵆ注明外，侨据䨔至2015年�
第✳㷍度的十年增长

对ⰻ投资

对㢪投资

㕂㹻 」⻊% ⼧➉繠⯋

美国 99%
6,434

3,227

中国 500%
2,827

472

薉国 71%
2,025

1,183

껺度 222%
1,832

569

倝⸈㗗 285%
912

237

昶㼷Ⱎ 123%
895

402

䊼西 294%
714

181

澳大ⵄ亚 146%
595

242

意大ⵄ 110%
470

224

俄罗斯 111%
380

180

⽪度 421%
270

52

岲国 240%
214

63

꯺国 72%
181

105

⽂非 36%
132
97

䋞臢 -18%
29
24

㕂㹻 」⻊% ⼧➉繠⯋

美国 80%
7,298

4,047

中国 1,471%
1,013

64

薉国 19%
1,880

1,581

껺度 208%
1,696

551

倝⸈㗗 206%
576

188

昶㼷Ⱎ 284%
1,316

342

䊼西 297%
315

79

澳大ⵄ亚 123%
466

209

意大ⵄ 106%
604

293

俄罗斯 173%
385

141

⽪度 738%
132

16

岲国 1,054%
76

7

꯺国 600%
271

39

⽂非 423%
162

31

䋞臢 135%
32

14

20052015

20052015

餴俱勻彂�
IMF IFS㕂꣢佐佅�
㕂꣢䫏餴㣢㼄

䨔荛2014䎃第㔋㷍䏞

䨔荛2014䎃第㔋㷍䏞

䨔荛2015䎃第♧㷍䏞

䨔荛2014䎃第㔋㷍䏞

䨔荛2014䎃第㔋㷍䏞

䨔荛2015䎃第♧㷍䏞
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过去十年，《财富报告》一湬鷅驶着富豪
及Ⱖ投资䠁馋全球⻊的馋势。随着此馋
势的不可避⯝，各国政府也开始对此加
以关注。

根据Tax Justice Network去年发布的
⚙年一妃的Financial Secrecy指侨，在要
求增加税收鷳明度的ㄎ㡮♴，避税的ꦼ度
也越来越高。

在过去⚙年，大多侨国㹻税收⡤制都
变得更加鷳明——暵ⵆ是在开削纈䀙和⽔

啿㜃这呋的地倰鷳明玐度大䌴提高。
佖㊤的主要原因是全球税务⥌䜂Ⱏ❧

的需求提⼮。껷⯓是因为全球金輑⽭劼
た，经济氕鲱和税收收入低鶴。随た，经
济ざ⡲与发㾝絆絉(OECD)发布的《Ⱏ同歍
报ⲥⴭ》⦸雳进一姿推进䎇䊯㔿了税务⥌
䜂的Ⱏ❧。《ⲥⴭ》傋在烁⥂各国能㢿对
本国的紵税人ざ理征税。

帿 Ⰶⴔ 區 
餒㺢崨 动 趋 势
㕂꣢ㄤぐ⚡㕂㹻的港盘⡤ⵖ�
〳腋䕧ㆇ椕资劥ㄤ投资的饥⸷

LIAM BAILEY 
球灇瑖鿈主管

《ⲥⴭ》以美国《外国餖䨪和税务ざ錞
岁呩FATCA》为㛇炄，正》得鴽鸟进
㾝。➢2017年9剢开始，馄过50⚡国㹻之间
将㹊现⥌䜂✽䰃，而在➚年1剢烁㹁资产
䭆有者和管理者的㽴翟调叅已经㾝开。

这❈䲃倶和⦸雳已经䒸饰一❈担䘨。
大錞垷的侨据Ⱏ❧可能㼋致不同政府得
出✽湱濨湽的报告和⥌䜂，以及不当⢪欽
併䠭侨据的굥险。有人雩为大錞垷的侨据
Ⱏ❧可能䠑㄂着一❈投资者将减少⿬与
騗境投资，以烁⥂荈䊹的资产⥌䜂不会被
ⴔ❧絛不珘㹁国㹻政勉。

霃于⼶渿곦的Jones Walker䖒䋗✲务所
的一位䖒䋗James Butera表爙“雽多䬘
♨美洲人都㹲䙲如果➭们的财务⥌䜂被
鷳ꪪ，将有被絓卹䧴⹗程的굥险。”

不过也有人指出，ぢ嵳外投资和䵥鴲的
需求压力ⴗ㹊㶸在，㽍Ⱖ来荈新兴市场。
䚪部位于纽紨的騗富地产Ⱆ぀的Stephen 

Muller表爙“人们雩为这是来荈中国的
需求嵠惐，但✲㹊䎇ꬋ如此，鴺➚所看到
的只是大惐来鄆⵸的嵠花而已。”

⽔啿㜃税收鷳明度大大提高

开削纈䀙❠正在佖进

 

全球㸝全威胁 
对獴字的䕧ㆇ
 

➢投资入硂雦ⴢ中ⶂꤑ一❈⨞岁䎇不됮錛，
嫱如⟻剽、劊됮和꣚富寂等国㹻的Ⱆ字就已
经㾩于被限制的行⴩。㖁㛇蘀和㽲絶倛㹒布
兽⨢，㸝提檗和䊼布鴪也正“獤匧”考虑䱗ꤑ
』利❇国字⿬加投资入硂雦ⴢ。鍒ꤑ对⟻剽
制鄪的影响在2016年➠有䖉錜㻋。

ꣳⵖ和中姺䎛「妅鵓的 
投资獴字垷䒭 

2014年11剢薉国将䎛受妅鵓的一紩投资者入
硂雦ⴢ的剒低꡶地缺⦔至200♰薉ꞙ，䎇䒸进
更多ざ錞性要求。2014年和2015年，⚙⚡受
妅鵓的고目，껺度的资本投资者入境雦ⴢ和
加䭭大翫齥投资雦ⴢ也⯓た兽⨢。 

榰士剣Ⱒ 
㾀殆勉錞㹁的变化

榰㡦剒近收稒㹁额税制的有关錞㹁。2014

年，榰㡦翫齥政府更提出㸤全䏑ꤑ该雦ⴢ。
而岁国政府也㹒布綶紵㹁额税的榰㡦㾀字将
不ⱄ➢榰岁⿽ꅾ征税⼸㹁中受益。�

 

国ⰻꣳⵖ䕧ㆇ 
主銳獴字鳕ⴀ国

2014年，⤜縄倛出台岁䖒錞㹁，要求ⰦⰖ字
如果获得Ⱖ➭国㹻的宕⛉㾀殆勉䧴Ⱆ字魧
⟧，䗳곢通濼当㽷。中国錞㹁了银翫银行⽓
的嵳外》款限额。该錞㹁㹊꣢鷓欽于所有银
行⽓，因为Ⳝ⛖所有银行⽓❜僒㖲通过银翫
㸤成。

欧湅的 
歍呏ꣳⵖ和〄㾝 

近Ⳝ⚡剢，欧湅部ⴔ国㹻ꅾ新゗动鴝境管制，
以䎾对ꦼ字⽭劼。这㹊꣢♳䠑㄂着一❈国㹻
冾时鷍出歍根⡤禹，可能影响到所有现㾀住
在厤❈欧湅国㹻，䎇㼊求通过歍根进入Ⱖ➭
欧湅国㹻的投资獴字。 

❀㣐獴字ꥻ烯

❀㣐獴字劼麁

⸈⹗嫱嵳地区 
劼会㟞⸈

2015年劣，㖁⽔銯❇㹒布껷⚡投资入硂고目。
年度名额♳限ⴲ㹁为500名，歍霼者需䭆有
300♰美⯋的ⲙ资产加♳䗳곢⨞出ざ资格的
投资，才能忘駈勵⟝。2015年5剢，多碛㽲⯘
和格卌紵鴪皊縭瀊期鸉殆皊证鞒⯝⼸雳，⯈
雽欧湅Ⱆ字根据歍根勵款入境。

끩羭➭⚡人投资者计划

投资者对끩羭➭的⚡人投资者雦ⴢ的兴馰⣜
然崽⾩。䨔至2015年6剢，该雦ⴢ的歍霼者已
经馄过620人，고目霃㹁的♳限为1,800人。끩
羭➭鵮推出了投资獴字雦ⴢ。 

Ⱖ㸐投资獴字고湡 
䲿⣘的的렽⸠劼ⵖ和抳活勵⟝ 

㸝提檗提⣘有时限的投资꡶地꣭低和餩欽减
⯝优䟃，銯棴暅》嶊䊨⡲限制，而且，➢  2015

年11剢1日饰，歍霼㝱嵙騟倛入硂고目的投资
者，可在♲年霉⠮期间欽不动产剏䰃剒ⴲ投
资的债ⵚ。

澳大ⵄ亚䲀ⴀ 
高畮投资者签证

2015年7剢推出的高畮投资者皊证⯈雽投资
者通过䘯鸟通麤获得慌大利❇宕⛉㾀住勉。
歍霼此皊证，投资者需要持有剒少1,500♰慌
⯋ざ资格的投资忘12⚡剢，皊证尵有⟣何꣡
加㾀住要求。
 

袕蟎暅㟞⸈ 
랕金㾀殆雽〳的投资鷥䭊
 

袕蟎暅政府已经出台另外㔋⚡投资选择，傋
在렽⸠对于猰䪮、俒⻊麰产和市区䗁䒊的投
资，䎇렽⸠歍霼者在低人〡㺙度和国字生产
䚪⧩低于䎂㖲宐䎂的地区投资。

餒㺢鴲獴 
涸ꥻ烯ㄤ劼麁
我们霼来Fragomen Worldwide獴字Ⱆ぀�
霉⠮劢来獴字的剒大ꥻ烯，同时指出新劼遇
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年12⚡剢的嫦剢变⻊，➢而了鍒全球各地主要
市场富豪侨量的高䂽和低靽。

虽然在美国宪普곦和⽂ꬋ开普侚这呋的⠛
絡第✳㾀所市场高ⲙ⧩人㡦的人侨在一年ⰻ
经⾎大䌴岚动，䎇不雮人䠑外，但在全球一❈
主要的枢纽城市也出现了大䌴岚动。

嫱如，在⠡侚和䊼랫，ⲙ资产馄过1,000♰
美⯋的人〡在高䂽期的人侨馄过低靽期时的
⚙⦔。根据我们的侨据，峫勒瀙是剒“珘㹁”
的市场。

《财富报告》以䖃Ⳝ期剎⚁꡶霫絈研究全
世界富豪的獴字垷䒭。虽然人〡的宕⛉鴲
獴对于推动住宅投资十ⴔ关ꝶ，但㷍蒜性
和⚰时性的鴲獴也有⸔于增强第✳㾀所
的购置需求，⢪得厤㢅地媯嫱ⵆ的地倰更
有エ䒸力。

为ꢞ明这❈馋势，我们与NetJetsⰖ぀
和WINGXざ⡲，䳶爙全球⡤肫、蒌助和商
业活动如何⴯鸣猙人굷劼到鴪的掚点地
区。New World Wealth的侨据儑爙了富豪
在世界各地主要㾀所和第✳㾀所地点的
㷍蒜性变⻊。

能㢿エ䒸猙人굷劼集翸的活动絟大多
侨在欧洲和美国⚿行，主要因为欧美猙人
菔瑟的市场成擿。随着❇洲及Ⱖ➭市场鷶
姿成擿，更多当地的活动䖎可能会エ䒸猙
人굷劼的到来。

猙人굳堤竤斉者正箣䢨地仌大➭⦛的
斉麋鋊垷。NetJetsⰖ぀欧洲的Ꝉ㈒部

主管Marine Eugene表爙“霽如껺度䊼
㝱㼷蒌助㾝这呋的渿✲，肤㹁会エ䒸暵㹁
的㹐䨪纈选择⛧㗂猙人굷劼出䌏，⵸来购
置蒌助品。”

Ⱆ务菔瑟⚁业服务Ⱆ぀WINGX 

Advance袙✲䚪经理Richard Koe表爙“
至于欧洲的猙人굷劼目的地增长䞔ⲃ，一

⵸䖃䋞臢嵳䀙
涸넞畮假康 

㔐⼮㕼羭Ⱖ 
䏞⧺㖑涸餥㺉

假康⛲ッ梡 
♳嶻

全䕎势的变⻊。”➭邉⯎麤。

�“在Ⱖ➭地倰，受➚年玕た⚿⸅的ꅽ紨㤵
鵘会推动，䊼銯会在猙人굷劼需求倰面将有
儑衼的长期增长。꡼곿是，这能や带来可持
续增长。在⻌❩和程㤎㤵鵘会期间，猙人굷
劼活动慨增，但随た中国和⤜縄倛Ⱆ务劼市
场出现♴徾。”

Koe⯓生表爙“在中⚎，我们곫期꣚翫ꁽ
的猙人굷劼活动会增加，暵ⵆ是鶓䬺、尪鶊
和꣚布䩟嫱，而2022年⽓㝜㼷世界匉也将提
⼮猙人굷劼的出行需求。”

利欽New World Wealth的侨据，我们鵮帿
入研究各城市的财富䞔ⲃ，➢而⯎ⴔ了鍒全

껺度䊼㝱㼷蒌助㾝猙人굷劼的ꅾ要目的地之一

❈地中嵳度⧺胜地去年增长强⸢，㽍Ⱖ是
在⟻絶蠖䀙的傢㷍。”�

 “同时，⵸䖃希臢嵳䀙的高畮假康的
崨量回⼮，㕼羭Ⱖ度⧺地的餥㺉假康也ッ
现♳嶻。劢来，⟻倛㗞布㼷将成为越来越
掚꡶的餥㺉活动⚿⸅地，嫱如康萛㾝和一
紩倰玐䒭大饋等，当然，一ⴗ鵮》Ɀ于㸝

㷍蒜䚍 
餒㺢崨 动
猙➃굷劼ⵌ鴫的掚挿ㄤ㙹䋑」化

LIAM BAILE Y 
球灇瑖鿈主管

��剢

��
剢

全球千万富线（高✵1,000万美元净资❡）人侨㷍蒜䚍变动 

侨据➑⺫䭍㾀住在长期䧴⚰时第✳㾀所的馄紩富豪，不⺫䭍㾀住在ꂊ䏅的富豪
资俱来彂NetJets & WINGX Advance

国家 地挿 高䂽劍人侨 ⡛靽劍人侨 高䂽劍 ⡛靽劍 百分嫱䊵䒗

⠡侚 34,230 10,450 7 剢 1 剢 228%

紿紨 32,500 11,870 6 剢 2 剢 174%

껺度 24,450 8,680 6 剢 1 剢 182%

蔼랫⚆ 11,820 4,050 8 剢 2 剢 192%

峫勒瀙� 11,170 5,630 6 剢 2 剢 98%

鶓䬺 10,470 1,560 11 剢 7 剢 571%

䊼랫 9,480 2,860 5 剢 2 剢 231%

宪兜곦 9,300 1,060 8 剢 1 剢 777%

ꅽ紨 6,510 1,980 12 剢 7 剢 229%

鵄꣚㺙 5,410 1,170 12 剢 6 剢 362%

䷑秜ㆥ 5,400 1,480 7 剢 2 剢 265%

䜪㽲 5,050 2,210 12 剢 7 剢 129%

啕嚔忢 4,700 1,080 12 剢 6 剢 335%

开兜侚 2,690 380 12 剢 7 剢 608%

䧺紵 2,220 460 8 剢 2 剢 383%

1剢

4�剢

2�剢

10
�剢

11

�剢

��剢

��剢

��剢

��剢

12�剢

✲⟝
⚿⸅地
主要�

騗境❜通

2014年嫱�
2012年的增䌴

騗境❜通�
⽑涰ⴔ嫱

㕃⢾

⛧㗂猙人굷劼⿬⸈全球主銳活动的遤玐

*⺫䭍끩ꅽ布和嫱䒼利㿋
资俱来彂New World Wealth

鴪将倛 
⚆歲絑崸雿㗐

榰㡦

+16%

88%

䊼㝱㼷蒌助㾝 
鵄꣚㺙
美国

+28%

20%

䷑紵ㆥ 
♧紩倰玐䒭㣐饋

䷑紵ㆥ

+10%

83%

䊼㝱㼷蒌助㾝
榰㡦

+12%

93%

꣚倛䕠 
䙼䟝蒜
美国

+8%

10%

馄紩烽
美国

-20%

50%

䠭䛸蒜
美国

+4%

8%

㤵〢倛㝜 
넞㼷㣗㣐䋗饋

美国

+18%

15%

肤㝜㛇 
饋끩
美国

+15%

10%

䢏㽲랱㉷ꂊ蒜
䗞国

+2%

40%

䷑紵ㆥ 
康萛㾝
䷑紵ㆥ

+9%

85%

䒼ꅽⰫ蒌助
⽇錢⠔
薉国

3%

70%

528

191

5,325

661

165

70

31

425

180
168

88

511
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⚿駈 鲽ꅾ涸㙹䋑
շ财富报デո分區✫�
椕馄넞ⲙ⧩➃㡦剓ꅾ銴的卛紿㙹䋑

LIAM BAILEY 
球灇瑖鿈主管

过去十年，《财富报告》嫦期都ⴚ鲿全球
富豪剒关注的城市䱗行嚸，䱗名㛇于富豪
选择在ㆭ䏠城市㾀住、投资、侅肫㶩㥎、
䬪㾝业务、人꣢緸絞以及㬛⛙⠅ꢀ。

➢各倰面考量，年㢕一年，⠡侚和纽紨
始絊ꦼⴔ⠭⟗，就Ⱖエ䒸力的䎛度和帿度
而言，也尵有Ⱖ➭城市可以騈㸐们湱嫱。

根据䙖度调叅财富곥꡼的结果，➚年
⠡侚鵶续⚙年馄越纽紨被选为馄高ⲙ⧩
人㡦䗱目中剒ꅾ要的城市。新加㗗，껺
度，♳嵳和鶓䬺絶持畊✰力，ⱄ妃䱗名第
♲至第Ⱉ位。

㽴管，➚年⠡侚和纽紨不大可能被Ⱖ➭

城市馄越。然而，我们❠ぢ䙖度调叅
的乊ⱗ人鳹雩出一❈会影响这⚙⚡
城市的굥险因稇。

对于⠡侚，껷当ⰦⱾ的굥险因稇
是税收，暵ⵆ是薉国近❀年䘯鸟发
㾝的税制佖ꬠ。第✳大굥险因稇是
由于欧湅和国ⰻ活駟ⴔ㶩对⠡侚金
輑业倶压，㼋致金輑港管⡤制发生
变⻊。

在纽紨，굥险因稇ⴭⴔⵆ是税收、
金輑港管굥险以及䛋䙳主⛐㪭胇，
Ⱖ中䛋䙳主⛐굥险因稇䱗名只嫱⠡
侚略高。

ⴔ區的㛇炄是将全球近100⚡ꅾ点城
市到鴪䕹此之间所需要的时间进行
ꂁ对。

在本页的㕃表♳，我们㾝现嫦⚡城
市㾀住的馄高ⲙ⧩人㡦的人侨，以及
能㢿在⚙⚡㼭时굷行㕕ⰻ➢Ⱖ➭ꅾ点
枢纽城市到鴪该城市的馄高ⲙ⧩人㡦
的人侨。

纽紨㾀住的馄高ⲙ⧩人㡦的人侨

佞滚劢来，我们꡼如果有的霢，ㆭ❈
城市在劢来十年可ⴗ㹊䮋䧶⠡侚和纽紨
的地位。湱⥌有这种可能的受霄者中，选
择新加㗗和♳嵳的各⽑一⼱。就ꅾ要性而
言，受霄者㖲곫期，♳嵳在此期间的エ䒸
力将馄越껺度。

有馰的是，虽然68%的欧洲受霄者和近
50的⻌美洲受霄者雩为尵有ㆭ⚡城市
能馄越⠡侚和纽紨，❇洲受霄者对⵸兞鳅
为⛙錜，只有30受霄者雩为当⵸朐ⲃ不
会佖变。

 

❜ 鸑 緸 絞 

富豪㾀住的城市和财富곥꡼雩为对富豪
而言剒ꅾ要的城市之间䎇无湬䱹关翫。这
⿿僥出䖎多馄高ⲙ⧩人㡦崨动性的本餘
➭们越来越⧫ぢ雮㶩㥎䱹受嵳外侅肫，荈
䊹ⴭ在世界多⚡城市䊨⡲和生活。

我们与侨据ざ⡲⠑伴Sabre Airline 

SolutionsⰖ぀ざ⡲，傋在了鍒ㆭ❈城市㹊
꣢♳剒エ䒸世界♳的富豪来䖃Ⱖ间。我们

❇崍「霄罏 
㼆⵸兞鳅⚹ 
⛙錜〫 剣 

30% 「霄罏 
雩⚹䔲⵸朐ⲃ

♶⠔佖」

*⿬考䎂㖲湬菔굷行时间。⺫䭍馄高ⲙ⧩人㡦㾀字。

资俱来彂�
《财富报告》的䙖度调叅

5,600位略胜⠡侚4,900位。但⠡侚
的地理位置能雮馄过16,000位馄高ⲙ⧩
人㡦通过⚙㼭时굷行就到鴪，而纽紨ⴭ只
有8,300位。这霹明了为➊⛎全球馄高ⲙ
⧩人纈更关注薉国껷都这一现象。

欧洲的财富集中⤛⢪该地区的城市
在“财富可䱹鍘性”䱗行嚸♳高㾀⵸⴩，
而美国和中国的城市也有湱⡃宐䎂的财富
可䱹鍘性。

对㢪❜鸑鵶接度剒⢕的城市

䙖度调叅的美国受霄者中�
雩为尵有城市能馄越⠡侚和�
纽紨的⽑嫱

50%

超高净值人士 
껷鷥的ꅾ銳城市

⠡侚➠是 馄高ⲙ ⧩人㡦
的껷选 来

彂


S
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or

ld
 W

ea
lt

h

2015

1 ⠡侚

2 纽紨

3 껺度

4 新加㗗

5 ♳嵳

6 鵄꣚㺙

7 䊼랫

8 鶓䬺

9 ⻌❩

10 蔼랫世

2016

1 ⠡侚

2 纽紨

3 新加㗗

4 껺度

5 鶓䬺

6 ♳嵳

7 䊼랫

8 䜪㽲

9 ⻌❩

10 日ⰻ檲

⠡侚

䜪㽲

〵北

东❩

上嵳

北❩

⟻斯㗞布㼷

傈ⰻ檲

㕃⢾
馄高ⲙ⧩人㡦㾀字

⚙㼭时薴㔵ⰻ㾀住的馄高ⲙ⧩人㡦人侨* 

㷆✈

 1,100
 2,300

鶓䬺

 900
 1,500

蜒斯猰

 3,500
 3,500

껺度

 3,900
 8,200

开兜侚

 100
 100

鵄꣚㺙

 500
 1,300

峫勒瀙

 2,800
 5,000

傊金㿋

 2,200
 5,300

紿紨

 5,600
 8,300

㖁⥂罗

 1,700
 2,500

끩䗞ꅽ

 500
 4,000

䊼랫

 1,500
 19,000

 1,600
 18,100

 1,300
 1,900

䢏㽲랱

 1,000
 16,900

 4,900
 16,100

㤵⯘Ⱎ

 200
 200

 800
 1,400

 2,100
 9,700

 2,000
 2,600

 1,500
 6,300

 2,100
 3,300

布㹆霿斯蒔ⵄ斯

 200
 200

㟯㼷劥

 600
 1,400

 2,400
倝⸈㗗

 3,500

紿紨市的对㢪❜鸑鵶接

8,300

14,000 㔋㼭时薴㔵ⰻ㾀住�
的馄高ⲙ⧩人㡦�

⚙㼭时薴㔵ⰻ㾀住�
的馄高ⲙ⧩人㡦�

5,600 馄高ⲙ⧩人㡦�
㾀字
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Ⰼ椕剒ꅾ銳 
韝㸔䋑㖞涸邍梡

对于全球剒ꅾ要的豪宅市场，去年是㋐䘨
⿬⼱的一年。在㥩的一倰面，我们看到庛
ㆥ⼶的嚁价♳嶻近25%，同时，Ⱖ➭⛰⚡
城市，⺫䭍䷑紵ㆥ、♳嵳、䜪㽲、傊金㿋和
⟻倛㗞布㼷也ッ现⚙位侨的增长。另一倰
面，䬘各倛的价格䟏駮20%，考虑到㽲日
利❇对瀖屘䊨业的⣜饆，这䎇不駈为㣼。

我们的国꣢豪宅指侨銻渷100⚡城市，
各⚡城市的表现差䒗表明世界♳霽多因
稇影响了豪宅市场。在一❈市场，嫱如䠑
大利和岁国的第✳住宅地，➠在鷶姿➢全
球金輑⽭劼的影响中䛪㢕，而Ⱖ➭市场如
⠡侚嚁价已经续⴯新高。但➢獤匧倰面
来霹，湱嫱2014年，䨻价♴駮的城市侨量
在减少。

政府➠然在制邂日益增长的全球财富
崨动性，霚㕃增加税收和鷳明度，而第42
页的霫絈ⴔ區着滚于这❈꡼곿长鵴的发
㾝馋势。

考虑到目⵸市场的㢕勇玐度日益增加
和市场间絈䗎差ⵆ，Ɀ㹁劢来在ㆭꅽ投资
䎇不㺂僒。报告第44页的住宅投资掚点眜
可能会对靀者有所䌐⸔，该畎蒜䪾掚点➢
国㹻到度⧺胜地等ⴔ为❀⚡类ⴽ，嫦⚡类
ⴽ各⴩⚿♲⚡地点，我们雩为㸐们至少在
瀊期ⰻ有悶力馄越䎂㖲市场表现。

韝㸔暟⚌

⚺銳雿곿 

01

饒家和鳕家
庛ㆥ⼶领駵我们的国꣢豪宅指
侨，2015年价格♳嶻近25%，䬘各
倛♴徾20%

 第40页

02

劢勻前兞
随着美国加䜂和⣘需㣟邂加ⶢ，豪
宅市场⵸兞䎇不明剽

 第42页

03

全球掚挿
➢徾ꨓ度⧺胜地到城市爢区，我们
礵䮋絈选的优餘地媯将为㼊求资本
增⧩的住宅投资者提⣘剒⢕劼遇
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-8.0%
䋒㹆霿倛蒔ⵄ倛

餗䋏及负担꡼곿

+2.5%
㖁⥂縄

经济佞綕且利率♳⼮

+1.1%
阿倛䕠

Ꝉ㈒量⴯Ⱃ年新高

+24.5%
庛ㆥ华

需求⴯紬䔶
+2.4%

紿约

受餗䋏影响增鸟佞綕

-2.0%
䊼䊼㢴倛

价格鍘䏀

+3.2%
㢙褐㽲

㛇炄霃倶投资

+10.0%
䷑紵ㆥ

税务껷选

+5.0%
끩䗞ꅽ

持续㢕蔼

+2.1%
兜縄傢倛

市场活駟

+1.0%
⠡侚

财富税影响儑现

+9.0%
厣卌

投资高嶻

+2.3%
蜒倛猰

资金外崨，⽔布餜⧩

+13.0%
⟻倛㗞䋒尔

嵳外和本地需求媲ⴗ

+2.9%
ⰻ縄毕

嶻势馋綕，地続政屛꡼곿

+6.9%
䒓兜侚

⣘䎾有限，Ⱎ暵餜⧩

+14.8%
䜪㽲

⣘䎾稒絎及低利率

+4.1%
兜し䀙

⽀⯋嚁表现馄越ⵆ㞱

-2.1%
倝加㗗

需求㢕蔼

+14.1%
♳嵳

限购佞匠

䬘♨繠崍ㄤ
⸈⹗嫱嵳

慌㣐䬘銯❇

❇㣖⼓

妍崍

⻌繠

⤜縄倛ㄤ杝翫⡤

ꬋ崍

⚥⚎

㕂꣢韝㸔䭷侨❭挿♧錢
絈䱲2015䎃㕂꣢豪㸔䭷侨100⚥豪㸔暟⚌⟟呔〄欰」⻊的20⚡㙹䋑

根据蜟㖷杝㹻国꣢豪宅指侨的剒新絡雦
结果，2015年全球主要豪宅市场的䨻价䎂
㖲♳⼮了1.8%。�

这与⵸年2%的增长宐䎂大⡤持䎂。然
而，在2015年国꣢豪宅指侨所銻渷的100

⚡城市中，有馄过66%的城市的豪宅价格
持䎂䧴正增长，而2014年的这一侨㶶➑为
62%。

在本妃国꣢豪宅指侨 100中，表现剒强
和剒弱的豪宅市场之间的差距已儑衼綫
㼭，➢2009年动虹时期的97⚡涰ⴔ点，♴
꣭到了2015年的45⚡涰ⴔ点。

虽然差距綫㼭，但➚年的指侨➠儑爙
2015年出现了一❈表现㽍为瑲出的城市。
庛ㆥ⼶就以鳅大的嶻䌴领⯓各大城市，Ⱖ
2015年的豪宅价格♳嶻了25%。⣘䎾不駈
以及加⯋餜⧩慨发的嵳外需求，是庛ㆥ⼶
豪宅表现强势的原因。

慌大利❇和新銯Ⱎ的豪宅市场同呋表
现强势。䜪㽲、㟯㼷本和㤵⯘Ⱎ㖲䔶得⚙

位侨的年度价格增长，ⴔⵆ为15%、12%

和10%。

2015年，有34⚡城市的豪宅价格出现
♴徾，Ⱖ中22⚡为欧洲城市。然而，欧洲
剒受妅鵓的第✳住宅目的地，㽍Ⱖ是銯棴
暅、䠑大利、꣚㼷加絶以及註覰嵳䁘部ⴔ
地区的豪宅价格ⴭ有望鍘䏀回⼮。

在欧洲地区，䢏㽲랱、꣚㨖倛暵⚸、䷑
紵ㆥ和厣卌的表现剒为瑲出，2015年的豪
宅价格嶻䌴ⴔⵆ为12%、10%、10%和9%。
就鵶全球金輑⽭劼都Ⳝ⛖劢对䗞国各大
城市的豪宅价格♳嶻之势鸣成影响。湱
⿿，➢䂽靽嫱⧩ワ期看，꣚㨖倛暵⚸的豪
宅价格ⴭ⴮䶓膴了18%的♴徾，出现了⿿
䔀。

⠡侚虽然䒸入一禹⴩新的䨻产税Ⱖ中
大多针对国外✈㹻，但2015年⠡侚市中
䗱的豪宅市场➠然⥂持正增长+1%。

中国部ⴔ城市佞匠对嚁市的꣭庛䲃倶
用即影响了豪宅价格表现。䨔至2015年
䏀，♳嵳的豪宅䨻价♳嶻了14%。ꊹ于껺
度騈新加㗗的䨻价已开始♴꣭，当地的
Ɀ策者䧴雽会騈进佪⟬，佞匠嚁市꣭庛
䲃倶。

全球新兴市场虽然一❈地区䨻价➠在
增长，但已不ⱄ⫸⚙♲年⵸齡呋䒸人注
目。美国翫齥⪰㢊㽷近期的加䜂以及随之
而来的美⯋⼮⧩，加之商品价格的䄶渹⢪
得布㹆霿倛蒔利倛♴꣭8%和䬘各倛�
♴꣭20%在2015年的国꣢豪宅指侨中
㢅于嚸劣。

2015 年庛ㆥ⼶的豪宅价 ⧩表现瑲出

庛ㆥ⼶ 
䔂 势 곭⯓
韝㸕䋑㖞邍梡䎃度�
䚪结⚥的饒㹻与鳖㹻

KATE EVERETT-ALLEN 
㕂꣢⡞㸕灇瑖鿈主管

䷑紵ㆥ➠是欧洲物业投资掚点之一
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➚年的《财富报告》➰⽪之꣢，瘇縟全球
主要住宅市场的一大꣊影是美国即将加
䜂的影响。

在❇洲市场，这无毟将对✈㹻的䞔絬
鸣成影响，㼋致住宅成❜♴徾，大中⼶区
研究部主管紬言鴽表爙㽴管美翫⪰的ⴲ姿
行动可能➠将⥂持靭䢆，且加䜂对鵮贷的
影响ꬋ䌢㼭，但♳述䞔ⲃ➠将会发生。

美国政策即将佖变的影响在2015年的
剒た♲⚡剢已ⴲ錛畮⧋，雽多全球市场的
❜僒朐ⲃ都氕鲱。Ⱖ➭表现强⸢的经济
⡤，⺫䭍薉国、慌大利❇和加䭭大，可能
也会佪⟬美国的⨞岁，ぢ更高利率过庋，
但目⵸来看，加䜂的时间表一ⱄ被推鵷。

对加䜂的곫期佅丒着美⯋在2015年走
强，也影响了崨入美国的外⢵投资。“需
求佞綕不可避⯝，但美国➠将是一⚡匧Ⱘ
エ䒸力的全球市场。”蜟㖷美国住宅物业
ざ⡲⠑伴Douglas Elliman的研究部主管
Sofia Song表爙。

雽多市场在经⾎强⸢的价格♳嶻た，增鸟
开始佞綕，⠡侚和纽紨就是明儑的⢾㶩。
同时，利率和嵳外投资者的持有成本⽲在
♳⼮。厤❈市场，⢾如加䭭大，欨至在雭
论对ꬋ㾀字ꅷ》限制䲃倶。

100万美元〳餝✈的꬗獤（平倰碛）
㛇于2015年12剢的豪宅价格

韝㸔䋑 㖞 
邍 梡 涸 끮动 㔔稇
䕧ㆇ椕韝㸕䋑㖞的絑崸�
税收ㄤ佟屛㔔稇

LIAM BAILEY 
球灇瑖鿈主管

⧩得关注的是，国꣢♳䎇ꬋ嫦⚡市场
都在等䖉走出馄低利率环境的过庋期，有
❈国㹻➢劢经⾎过。⢾如，肤㽲❇的利率
已是⚙位侨。蜟㖷肤㽲❇袙✲䚪经理Ben 

Woodhams表爙ⰻ縄嫳面⚰的主要꡼곿，
是屘价♴駮⵴弱了来荈瀖屘Ⱆ぀和湱关⟱
业プ䊨的住宅需求。

这种影响也同呋发生在Ⱖ➭⣜饆㣔然
资彂的市场中，⺫䭍剎经兴傢一时的豪宅
市场慌大利❇。

倝 ⣘ 䎾  

ꤑ利率和Ⱖ➭经济因稇外，⣘䎾的增加也
会对市场表现产生影响。利欽价格♳嶻和
低輑资成本结ざ的优势，开发商在雽多豪
宅市场❜➰新䨻的鸟度已明儑加䘯。

➢长鵴来看，注ꅾ主要城市市中䗱的投
资者䎾能获利。投资主要城市的豪宅市场
会嫱鳅㸝全，因为在低鶴时期，这❈市场
一菚⿿䔀剒䘯，䎇在侮⚡市场ワ期中表现
出湱对鳅强的崨动性。

䓎。新加㗗同呋如此，但玐度会玕鲽。”�

庛ㆥ⼶也出现了类⡃䞔ⲃ，住宅㶸量
宐䎂鴪到25年以来的剒低点。蜟㖷ざ⡲⠑
伴Dexter Associates的Kevin Skipworth表
爙“主要❜通絁騟屠絁的多䨪㹻䏭住宅
⣘䎾虽在不断增加，但➠不駈以䓙邉豪宅
市场的⣘䎾不駈。”

⼾ 馊 邍 梡 

一❈欧洲市场劼遇尚㶸。荈2008年的市场
䄶弯Ⱃ年た，雽多市场➠㢅于㢕蔼之中。

岁国⽂部❜通⤑利的地区㽍Ⱖ是⚰近
新欧洲之僤来䖃普縄傢倛的⛵勠地区，以
及距猌⟣何来䖃꣚㼷⼻倛㿋地区劼场一㼭
时鲨玐以ⰻ的徾ꨓ胜地区域，劢来的增长
⵸兞葻㥩。2015年，多侨䠑大利豪宅市场出
现了价格持䎂䧴鲽䗎价格增长。虽然2016年
豪宅价格不会大䌴♳嶻，但部ⴔ嵳外✈㹻
ⴭ会受䟃于餗䋏优势及多呋的物业选择。

꩚㽲⯘表爙虽然❇㣖区的雽多市场已
䱹近䧴鴪到ワ期곝点，但越⽂、螨䖒㺉，
鵮可能⺫䭍日本，㖲有望在2016年有出蒀
表现。在鵓䱹2020年㤵鵘会的进玐中，⚎
❩的投资势㣢强⸢，中国✈㹻已开始儑爙
购✈兴馰。

美国倰面，峫勒瀙将会䒸领市场增势，
鵄꣚㺙ⴭ稒騈Ⱖた。鳅低的㛇价以及湱对
鳅少的⣘䎾为峫勒瀙提⣘了价格增长的瑟
间。同时，鵄꣚㺙的需求➠然傢渿。

䚪⡤而言，全球投资者➠需⥂持靭䢆。 ⟻倛㗞布㼷100♰美⯋可购✈94䎂倰碛的高畮住宅物业

鵄꣚㺙Avalonꂊ䏅高畮物业的需求➠然强⸢

纽紨、⠡侚㽍Ⱖ是⠡侚市中䗱豪宅区
的ワ鴝区域、䜪㽲和㟯㼷本㖲出现了⣘
䎾增长。随着市场ぢ✈㹻⧫俷，雽多地区
的豪宅价格增长悶力将有䖉ꅾ新霉⠮。

而Ⱖ➭呍䗱市场ⴭッ现出湱⿿馋势，㽍
Ⱖ是㕼地资彂有限的껺度。近Ⳝ年，㕼地
⣘䎾不駈加ⶢ了住宅负担能力的꡼곿。虽
然现⟣政府正在⸖力䓙邉⣘䎾緃〡，但政
屛环境已发生了变⻊。环⥂㔙⡤的影响力
增强，地倰雳会也对鳙区㕼地表现出更强
捘的⥂䫡主⛐㪧䙖。

껺度豪宅✈㹻的关注ꅾ点➠在㿋곝和
⼱㿋区。劢来新⣘䎾将主要位于新界，䖎
可能会㼋致该地区䨻价♴徾。

❇㣖区研究部主管꩚㽲⯘表爙，新䒊
豪宅侨量将对劢来市场表现鸣成关ꝶ影
响。“껺度豪宅市场곫雦将出现⣘䎾稒

䚪⡤罜鎊 
Ⰼ椕投资罏 

➠꨽⥂䭯靭䢆կ
雽㢴䋑㖞㖈 
絑⾎䔂⸢涸 

⟟呔♳嶻た 
㟞鸟䒓㨤佞綕
罜ⵄ桧ㄤ嵳㢪
投资罏涸䭯剣
䧭劥⽲㖈♳⼮

注껺度、⻌❩和♳嵳选》的是“馄紩豪宅”的价格
薴㔵。䜪㽲、껺度、纽紨、峫勒瀙和鵄꣚㺙的价格➑
㛇于Ⱆ㺱雦皾。所有餗䋏䰃皾㖲ꅷ欽2015年12剢31
日的㹊时宨率。 资俱来彂蜟㖷研究部/ Douglas Elliman
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17䷑紵ㆥ

껺度

⠡侚

纽紨

日ⰻ檲

䜪㽲

新加㗗

♳嵳

䊼랫

⻌❩

峫勒瀙

縄끩

鵄꣚㺙

蜒倛猰

⚎❩

⟻倛㗞布㼷

厣卌

㷆✈

㖁⥂縄

开普侚

年度价格变⻊䨔至2015年12剢*

*所有价格变⻊㖲以当地餗䋏雦皾，⿿僥的是名⛐价格变⻊

傊金㿋、纽紨、鵄꣚㺙、峫勒瀙、岚㡦곦、蓏加ㆥ和㝱嵙騟倛
为2014年11剢1日至2015年10剢31日侨据。宪普곦、꣚倛䕠、�
㖁⥂縄为2014年12剢1日至2015年11剢30日侨据。⚎❩价格变
⻊巑渷所有1➉日⯋以♳的物业

资俱来彂ꤑ以♴城市的侨据外，所有侨据㖲来荈蜟㖷全球緸絞⚎❩-Ken Corporation
⼶渿곦暵区- Metropolitan Regional Information Systems有限Ⱆ぀，于2016年1剢6日絡
雦，2016年晜勉所有㖁⥂縄- FIPE (FundaçãoInstituto de PesquisasEconômicas)㤵倛
꣣-TorbjØn EK傊金㿋、鵄꣚㺙、峫勒瀙、岚㡦곦、纽紨、蓏加ㆥ- S&P Case Shiller

排ぜ 城市 地区 䎃㟞Ɤ�

1 庛ㆥ⼶ ⻌美洲 24.5%
2 䜪㽲 慌大䬘銯❇ 14.8%
3 上嵳 ❇洲 14.1%
4 ⟻斯㗞布㼷 中⚎ 13.0%
5 䢏㽲랱 欧洲 12.0%
6 㟯㼷劥 慌大䬘銯❇ 11.9%
7 傊金㿋 ⻌美洲 10.9%
8 㤵⯘Ⱎ 慌大䬘銯❇ 10.2%
9  = ꣚㨖斯暵⚸ 欧洲 10.0%
9  = ䷑紵ㆥ 欧洲 10.0%
11 厣卌 欧洲 9.0%
12 㢴⠡㢴 ⻌美洲 8.0%
13 开兜侚 ꬋ洲 6.9%
14 鵄꣚㺙 ⻌美洲 6.4%
15 削靽 ❇洲 6.3%
16 껷㼷 ❇洲 6.1%
17 檲⹗鶓峂㼷 欧洲 5.8%
18  = ꧈⸈鴪 ❇洲 5.1%
18  = 棴⸈罗㼷 ❇洲 5.1%
20  = 끩䗞ꅽ 欧洲 5.0%
20  = ⟻嫱尪䀙 欧洲 5.0%
22 峫勒瀙 ⻌美洲 4.7%
23 哆ꅽ餍㼷 欧洲 4.5%
24 北❩ ❇洲 4.3%
25 兜し䀙 ❇洲 4.1%
26 紨缦ⰻ斯㜃 ꬋ洲 4.0%
27 岚士곦 ⻌美洲 3.8%
28 暵拉絶㣗 中⚎ 3.7%
29 䊼㝱罗紵 欧洲 3.3%
30  = 宪兜곦 ⻌美洲 3.2%
30  = 㢙褐㽲 欧洲 3.2%
32 蔼랫⚆ 欧洲 3.0%
33  = ⰻ罗嫳 ꬋ洲 2.9%
33  = ⼶渿곦暵区 ⻌美洲 2.9%
35 끩餍拉 欧洲 2.8%
36  = 䎛䊜 ❇洲 2.6%
36  = 猰㼷裥紵 欧洲 2.6%
38 㖁⥂罗 䬘♨美洲 2.5%
39 紿紨 ⻌美洲 2.4%
40 蜒斯猰 ⤜縄倛�杝翫⡤ 2.3%
41  = 䎽㼷莓絶⹗ 1550 欧洲 2.1%
41  = 威㽲斯 欧洲 2.1%
41  = 兜罗傢斯 欧洲 2.1%
44  = 㖁䊼暵䀙 加⹗嫱嵳 2.0%
44  = ⡱罗⠡蠖 欧洲 2.0%
44  = 䗞ꅽ ❇洲 2.0%
47 끩殜⽓ 欧洲 1.8%
48  = 昶丁㜃 欧洲 1.5%
48  = 意㾩ꅽ絶㙩拉 欧洲 1.5%
48  = 布됓㝱㼷 欧洲 1.5%

排ぜ 城市 地区 䎃㟞Ɤ�

51 㷆✈ ❇洲 1.3%
52 㤵斯꣣ 欧洲 1.2%
53 ꣚斯䕠 ⻌美洲 1.1%
54  = 끩斯裥⯘䀙 加⹗嫱嵳 1.0%
54  = 楹嫱弩（㸝䲿檗） 加⹗嫱嵳 1.0%
54  = ⠡侚 欧洲 1.0%
54  = ꣚㼷⸈絶西鿈 欧洲 1.0%
54  = 呔斯㝜䗞 欧洲 1.0%
59  = ⸈斯猰㽲 欧洲 0.8%
59  = 东❩ ❇洲 0.8%
61 鿪厣卌 欧洲 0.6%
62 罗끩 欧洲 0.3%
63 猰蜒廩 欧洲 0.2%
64  = 䊼⾦䀙 ❇洲 0.0%
64  = 蓏⸈ㆥ ⻌美洲 0.0%
64  = ⵄ꧈䖤 中⚎ 0.0%
67 しꥑ㗗 ❇洲 -0.9%
68  = 䩯斯⽓紵 欧洲 -1.0%
68  = ⯘峫斯暵斯 欧洲 -1.0%
70 絶⛲紵 欧洲 -1.1%
71 㙩絶傱 欧洲 -1.2%
72 将䗞䊜 欧洲 -1.4%
73 ꯷㼷嫱亚 欧洲 -1.8%
74 碛Ⱎ 欧洲 -1.9%
75  = 峫呹 欧洲 -2.0%
75  = 䊼䊼㢴斯 加⹗嫱嵳 -2.0%
75  = 鴪将斯 欧洲 -2.0%
75  = 䎽㼷莓絶⹗ 1850 欧洲 -2.0%
75  = 线布ꅽ亚 欧洲 -2.0%
75  = ꣚布䩟嫱 中⚎ -2.0%
81  = 䊼랫 欧洲 -2.1%
81  = 倝⸈㗗 ❇洲 -2.1%
83  = 㝱嵙騟斯 欧洲 -2.4%
83  = 餩拉錭 欧洲 -2.4%
85 㢴ㆁ 中⚎ -2.6%
86 䧺紵 欧洲 -2.7%
87 㖁掚㼷꯷ 欧洲 -2.8%
88  = 㖁䷑ꅽⰫ 欧洲 -3.0%
88  = 专丁䀙 欧洲 -3.0%
90 㖁暵罗⢆ 欧洲 -3.4%
91 껺度 ❇洲 -3.6%
92 傈ⰻ檲 欧洲 -3.7%
93 〵北 ❇洲 -4.7%
94  = 䊼ㆁ끩 加⹗嫱嵳 -5.0%
94  = 薉㾩絶❩纈䀙 加⹗嫱嵳 -5.0%
96 鶓䬺 中⚎ -5.5%
97 ⯘蜟䛸·褐㝜紵 欧洲 -6.0%
98 랾掚将 欧洲 -6.7%
99 布㹆霿斯蒔ⵄ斯 䬘♨美洲 -8.0%
100 拉ぐ斯 ꬋ洲 -20.0%

㕂꣢韝㸔䭷侨 100
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馊⽂ 
越⽂是ッ♳⼮之势的国㹻之一。当㾉政府
发饰的⡤制佖ꬠ已⢪越⽂领⯓Ⱖ➭新兴
市场。越⽂已于2015年䒸入新錞，对嵳外
投资者开佞物业市场，这对投资者十ⴔꅾ
要。受脋䘋明市在兴䒊新地꜈絁騟的獤匧
影响，第✳区和第⛰区的市场表现⧩得看
㥩。
—

䗞㕂
䗞国是欧湅剒大的经济⡤。过去❀年，䗞
国的住宅价格♳嶻了23%，䊨资也稒随增
长姿⠄，因此住宅负担能力⥂持在葻㥩宐
䎂。嫱如厣卌和䢏㽲랱等城市㖲有⼾越表
现，与此同时，虽然住宅䒊霃鸟度鳅䘯，但
⣘需差距➠会扩大。
—

繠㕂
荈全球经济⽭劼以来，美国一湬䒸领着发
鴪国㹻的经济㢕蔼，䎇㾝现出将⴯新鲮⻊
为㹊业的强大能力。这一过玐为美国的呍
䗱城市注入了力量，就业和财富⴯鸣⥂持
着鳅高增长宐䎂。来荈国꣢投资者的䊭大
外来投资需求䎾该能䌐⸔綕和2016年利率
提高和美⯋⼮⧩所带来的影响。

哆ꅽ餍㼷
哆ꅽ餍㼷位于“♲大㿋靽”中䗱，已日益成
为人们⵸䖃꣚㼷⼻倛㿋区的理䟝选择。➢
这ꅽ可以⤑䰦⵸䖃世界剒大的徾ꨓ场，以
❧受㸤㢊的霃倶和⯎忘活力的㼭ꞏ孧㔵。
—

꣚倛䕠
国꣢需求的♳⼮对住宅Ꝉ量䕎成强⸢佅
持，2015年的Ꝉ量⴯♴了Ⱃ年新高。⡲为美
国껷⚡服务于馄紩富豪的徾ꨓ胜地，꣚倛
䕠不➑进行了霃倶扩䒊，鵮⦶⸔⚪富的活
动与各种蒜日将荈魧ꅾ新䩧鸣为㔋㷍涻㹆
的度⧺胜地。
—

㢙褐㽲
㢙褐㽲邻近日ⰻ檲劼场，⤑利霃倶⚪富，
但➠⥂持着与Ⱖ➭꣚㼷⼻倛徾ꨓ胜地湱嫱
更有畊✰力的价格。Compagnie du Mont 

BlancⰖ぀近期䪬霿将对此地的程麤禹絡
进行⼮紩，这将进一姿强⻊住宅市场的需
求。

峫勒瀙
峫勒瀙市场㢕蔼⴮⴮♲年。住宅价格正在
♳⼮，新增䨻彂⣘䎾有限，与此同时，❇洲
✈㹻䊯㔿了䨻彂的需求。城市中䗱和ꨪ㈒
霃倶的佖㊤以及更多的生活❧受选择都为
投资者开鳧了雽多新的区域。
—

끩䗞ꅽ
过去一年，끩䗞ꅽ豪宅市场进一姿㢕蔼，
豪宅Ꝉ量同嫱增长25%，豪宅价格表现胜
过雽多欧洲邻国城市。蠖䬘削⽓、掚縄㽲
㨖倛和䜄餍ꅽ等곝紩城区由于➠受到⣘䎾
有限的影响，2016年有望延续珘㹁的价格
增长。
—

♳嵳
过去Ⱉ⚡剢，♳嵳和帿㖕中国Ⰺ地的另
一大金輑枢纽在经济和市场倰面出现鲮
变。在持续的城市⻊进玐、多呋而觌⸽的
服务业发㾝以及强大国꣢爢会的佅持♴，
♳嵳住宅价格出现了正增长。� �

⠡侚淼㨖ⵄ猰 
这是⠡侚匧少侨➠被䙐錠的住宅市场之
一。由于高餘量的住宅䎽㶸、位㾀屎歿的
地理位置、邻近成擿豪宅市场等多ꅾ因稇，
该区域将可受䟃于湱邻絶多利❇区的主要
ꅾ䒊䊨玐。

紿紨♴⚎⼓
新䒊㛇炄霃倶、⤑利霃倶和귬⾍끮动着该
区域的价格♳嶻，由Ian Schrager等开发商
和Herzog & deMeuron等䒊瘰✲务所开发
的豪宅고目在该区域䘯鸟兴饰。该区与霿
利㝜、蔼蚚区和⚎勠嫸邻的优势，也有⸔于
ぢ投资者Ꝉ㈒物业。
—

⚎❩⼪➿歊⼓
荈㸝⦔经济开始鵘⡲以来，⼪代歊区、度
区和中㣛区⚎❩另外⚙大呍䗱区的豪宅
市场一湬表现葻㥩。日本人〡䚪量在♴꣭，
而⚎❩的人〡侨量⽲➠在芲胆。⼪代歊区
的住宅市场곫雦将➢2020年的㤵鵘会中受
益，Ⱖ㛇炄霃倶将会因此得到佖㊤，➢而
エ䒸外国投资。

㕂㹻

徾ꨓ胿㖑

鵂⿡Ⱉ⚡剢 
♳嵳ㄤ帿㖕 

㖈絑崸ㄤ䋑㖞
倰꬗ⴀ梡鲮」

繠㕂䒸곭 
〄鴪㕂㹻涸 
絑崸㢕蔼 
䎇㾝梡ⴀ 

㼜⴯倝鲮⻊ 
⚹㹊⚌涸 

腊⸂

痦✳⡞㸔

㙹䋑

㙹⼓

⡞㸔掚挿
䧮⟌➢❀㣐碫ⵆ⚥ぐ鷥䭊 
♲⚡㖑挿䭷ⴀꅾ銳投资劼麁կ

㖈ⵄ桧饥넞ծ㟞Ɤ饥⡛涸梠㞯⚥姻烁鷥䭊⡞㸔暟
⚌䫏餴涸㖑挿䊺」䖤刿⸈ꅾ銳կ歋✵絑崸ㄤ㽠⚌㟞
Ɤծ倝䒊㛇炄霃倶ծ㙹䋑ꅾ䒊ծ侅肫餘ꆀծ梠㞯ㄤ欰
崞倰䒭㼆⼾馊邍梡䋑㖞涸꨽宠姻䚉鸟㟞Ɤ䧮⦛
❠㛇✵⟄♳㔔稇鼆》⟄♴Ⰶ㕠㖑挿կ

랕ꆄ嵳䁘
该地区是匧受妅鵓的第✳住宅目的地，随
着2018年薉翫齥鵘动会将在此⚿行，也开
゗了该地区的投资嵠惐，全新的鲽鲪禹絡
及价⧩2➉慌⯋的劼场扩䒊고目都正在錞
ⴢ之中。湱对于慌大利❇곝紩城市而言，
랕金嵳䁘䭆有匧Ⱘ畊✰力的物业价格，ⱄ
加♳由当地人〡增长和假康业䬪㾝匬成的
珘⨴㛇炄，进一姿䊯㔿了此䭆有长鴪57Ⱆ
ꅽ嵳䁘絁地区的住宅需求。
—
註覰嵳䁘
该区域是馄紩富豪的䌢年剒爱，岁国⽂部
的经济正㢅于㢕蔼ⴲ期。去年，住宅市场
的Ꝉ㈒活动㥩鲮，琁然㼭ꞏ和㼣顜縁有的
㸝提餍嵳錭的住宅物业需求强⸢。
—
⟻嫱尪䀙
⟻嫱尪䀙的豪宅市场表现继续馄越銯棴
暅大꣣地区，㖁何㝱等地区、瀦㣢及⟻嫱
尪䀙老城区的物业都エ䒸着✈㹻的强捘
兴馰。鵶䱹欧洲剒主要城市的菔棴全年通
菔、葻㥩的国꣢学吥，以及强大的4G緸絞
成功エ䒸了大量来荈⻌欧的富有ꫬ年才⤦
来此㹁㾀䧴鵴距猌䖃鵥通⹷。
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⚹馄넞ⲙ⧩投资罏 
罜霃涸Ⰼ椕趋势与 
䋑㖞䭷⽂

⚺銳雿곿 

01

⼧䎃㔐곥
商业物业市场岚动如同㗂过㿋鲨，
而猙人投资者也为市场的゗动推
岚⸔愝�。

 第48页

02

区㚖分區
十位来荈世界各地的蜟㖷商业物业
⚁㹻ⴔ❧各荈所在地市场的溫濼拂
錛�。

 第50页

03

劢勻趋势
我们㹎錠将会影响猙人商业物业
投资市场的❀大㸪錜馋势，⺫䭍�
城市⻊、⽪度和⡤낉䒭䨻地产。

 第54页

➢十年⵸《财富报告》发布第一期至➚，
商业䨻地产一湬是富豪投资絆ざ中不
可䧴緃的絆成部ⴔ。�根据Real Capital 
Analytics，荈2009年以来，猙人投资者在
该资产类ⵆ已投入鴪1♰➉美⯋，即在此
期间，嫦4美⯋投资中就有1美⯋崨ぢ了商
业䨻地产。

商业䨻地产是一种悶在价⧩馄越⴯收
能力的有䕎资产，因此不断エ䒸着猙人财
富的投资。⡲为多⯋⻊投资䧶略的一部
ⴔ，与受嫦日市场㹁价影响的资产湱嫱，
㹊⡤䨻产的岚动性更低。此外，该资产类
ⵆ也可以和Ⱖ➭♳市投资进行对Ȿ⥂⧩
及⯝受通胆率♳⼮影响，虽然目⵸通胆对
全球经济来霹䎇ꬋ⚚ꅾ꡼곿。

㽴管过去十年市场经⾎各种鲮变，但
꣖烯猙人投资者入市的多种因稇➠然㶸
在。蜟㖷䙖度调叅的结果儑爙52的受霄
者雩为主要ꥻ烯是猙人投资㕕ⰻ緃⛘帿
度经낉。对于这⚡高度㢕勇且需要㺙集管
理的投资领域，Ⱘ㢊经낉至关ꅾ要。此ꥻ
烯❠会䒸发第✳⚡剒大的已濼ꥻ烯Ղ崨
动性。如果猙人投资者期䖉对商业市场⡲
更帿㽻妃的䬪㾝延⠽，齡⛎更高的市场鷳
明度、更⢕的㹊騨❜崨，以及更多⚁业䒊
雳都䗳不可少。

㉁⚌暟⚌趋势
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2009–2015䎃㉁业䨻地❡投资ꆀ 
（按区㚖划分）

产屘国等，更有馄高ⲙ⧩人㡦和Ⱖ➭猙
人劼匬。

这❈猙人劼匬的⡲欽不䎾被低⠮。➭
们明儑Ⱘ有㹊力、䡦䠑投资以及佅持劼会
主⛐，可以㞅邉金輑⽭劼之た债务金輑艗
出的瑟间，䎇且能䱹受高굥险发㾝㹁位，
这对于市场发㾝势㣢匧为关ꝶ。

在此䠑⛐♳，猙人财富已担负饰絶持
市场可持续发㾝的ꅾ要錭蒀，欨至在厤❈
䞔ⲃ♴，已有佪⤛成了全球商业䨻地产市
场的饰姿。

随着悶在投资者侨量的增多，投资的
地理薴㔵也将ッ现扩大馋势，而需求ⴭ将
ッ现全球⻊馋势。随着对Ⱖ国ⰻ市场的濼

霋和理鍒增加，❇洲和中⚎的投资者们都
已开始增加全球䨻地产的騗境投资，以期
㹊现投资絆ざ的多⯋⻊，以꣭低굥险，䎇
➢宨率差额中获益。

Real Capital Analytics的侨据儑爙在
♳一鲰商业物业投资ワ期的剒高䂽，来荈
❇洲和中⚎的騗境投资资金➑湱当于全
球䚪量的18。但随着嵳外投资的结匬性
鲮变，这一侨㶶已经馄过了35，而这❈
投资䖃䖃集中于全球主要꡶䨪城市，如⠡
侚、䊼랫、纽紨和䜪㽲。

ꊹ于目⵸全球瀖屘价格岚动，这呋的高
位䖎ꦼ持续，但是回望过去十年，这❈溫
正的全球性投资者的出现已经成为商业
䨻地产市场的一⚡关ꝶ暵征。

过去十年，商业䨻地产格㽷已经发生鲮
变，皍而言之就是全球⻊。此资产类ⵆ的
本餘就在于Ⱖ㔿有的地域性暵征，而全
球⻊的影响对于此类资产而言无毟十ⴔ
䊭大。

全球⻊䗳然对市场鸣成了ワ期性和结
匬性的佖变。⟣何一고十年回곥都不䎾该
䙐錠荈大蠕勵以来剒⚚䃔的经济拇ꦼՂ
全球金輑⽭劼。

㢕勇⽲不㸤㊤的金輑䊨Ⱘ与住宅䨻地
产资产间䕹此关翫，而在这种有緃ꤴ的关
翫䚉ⶢ檲鍒时⤑䒸发了金輑⽭劼。

随着资产价格♴駮，同时高勳勍投资
者ꤴ入㔮境，商业䨻地产市场Ⳝ⛖随即徾
㗗。对商业䨻地产资产的需求变得低鶴，
投资量也随之减少。

霂ⵞ的是金輑⽭劼⽲制鸣出一⚡有利
于大量资金持续崨入商业䨻地产的㸪錜
经济环境。

在低增长、低通胆和低利率的Ⱏ同⡲
欽♴，因量⻊㺈匠和Ⱖ➭主崨资产类ⵆ表
现不⢕带来的崨动资金注入，⤛⢪投资者
鲮ぢ商业䨻地产。

Real Capital Analytics的侨据儑爙在
2009年的ワ期剒低靽，全球ⱗ㶶嚁、ꨪ
㈒、䊨业和ꂊ䏅物业的投资量鴪到2,160➉
美⯋。一年た♳述资产类ⵆ的全球投资♳
⼮了67%，鴪到3,620➉美⯋。㔋年た䚪投
资量已馄过7,000➉美⯋。

➢猙人财富的錭度看，虽然投资䚪量
变⻊儑衼，但猙人投资⽑䚪投资量的嫱ꅾ
➢2009年至2015年⽲⥂持着高度的一致，
为23.4%到26.6%。

这䧴雽能霹明商业䨻地产市场在过去
十年中剒ꅾ大的鲮变大量悶在投资者
的嶑现。众多新资金来彂也随之出现，Ⱖ
中不➑有主勉财富㛇金、❇洲养老㛇金和 Ⱖ➭的关ꝶ发㾝鵮⺫䭍新㘗䨻地产投

资产品的出现。随着䨻地产成为一种成擿
的资产类ⵆ，越来越多的国㹻通过了�
《䨻地产投资⥌䩯㛇金岁》。日益㢕勇的
䨻地产产品，如⽀位⥌䩯㛇金，欨至遥生
䊨Ⱘ这的烁剒絊㼋致了全球金輑⽭劼，
已⢪更䎛岌的投资者䱹鍘物业投资。

然而，㛇于灉㣢的㹊⡤暵餘，䨻地产
湬䱹投资➠继续受到富有的猙人投资者
妅鵓。

剒た，过去十年，市场鷳明度已得到明
儑佖㊤。现在人们可以获》更多市场的更
多侨据、⥌䜂以及⚁业濼霋。这将雮猙人
投资者们得以䓙邉湱关濼霋的不駈，以制
㹁投资策略。

过去十年錛证了商业䨻地产的日益成
擿，成为一⚡㢕勇且溫正Ⱘ有全球性，䎇
ぢ更多、更多呋的投资者开佞的资产类
ⵆ。可以肤㹁，劢来十年商业䨻地产将会
鵓来更多变ꬠ。我ꬋ䌢期䖉猙人投资者能
ⱄ度成为变ꬠ的⯓ꝓ。

➢ ⽭劼 ꅾꅾ 
ⵌ 纈 翸 佪 䎾
㉂⚌暟⚌投资⼧䎃⾎玑

LEE ELLIOT 
㉂⚌暟⚌灇瑖鿈主管

䧴雽 
㉁⚌䨻㖑❡ 

䋑㖞⚥剒ꅾ㣐 
涸鲮」僽 
㣐ꆀ悶㖈 
投资罏涸 

嶑梡

2015年猙人商业物业投资�
⽑投资䚪量涰ⴔ嫱

26.4%

䊼랫商业物业投资的꡶䨪城市

2009–2015䎃ぐ䎃度㉁业䨻地❡投资总ꆀ（美元）

商业䨻地产的猙人投资与劼匬投资�对嫱

2011

2013

2015

2010

2014

2012

$ 1,110 ➉

$ 1,570 ➉

$ 1,780 ➉

$ 870 ➉

$ 1,870 ➉

$ 1,280 ➉

$ 3,610 ➉

$ 4,380 ➉

$ 5,390 ➉

$ 2,750 ➉

$ 5,140 ➉

$ 3,540 ➉

猙人投资

劼匬投资

㕃⢾

资俱来彂RCA，2016年1剢11日的ⴲ姿侨据

*来荈劼匬投资者、䨻地产投资⥌䩯、肅
牰㛇金、♳市㛇金、Ⱖ➭和劢濼来彂的商
业䨻地产投资

2009

$ 540 ➉

$ 1,620 ➉

来彂RCA，2016年1剢11日的ⴲ姿侨据

北美洲 1.39万亿美元

欧洲 1.3万亿美元

亚㣖区 8,020亿美元

Ⱖ➭ 620亿美元

全球按资❡碫ⵆ 
的划分㉁业䨻地❡

䎃度投资ꆀ 
2009 VS 2015

资俱来彂RCA�
2016年1剢11日的ⴲ姿侨据

2009

2015

ꂊ䏅
870亿美元

䊨业
1,080亿美元

ꨪ㈒
1,950亿美元

ⱗ㶶嚁
3,270亿美元

ꂊ䏅
140亿美元
䊨业
270亿美元

ꨪ㈒
600亿美元

ⱗ㶶嚁
1,150亿美元
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⼧䎃㣐趋势
⡲为世界经济过去十年的增长䒸乾，❇㣖
区出现了大量ꅾ大发㾝馋势。Ⱖ中剒儑衼
的可能就是不断扩大的富有人㡦纈⡤对商
业物业投资兴馰的加帿。我们看到不断有
来荈껺度、新加㗗、⽪度、끩来銯❇，以及
剒⧩得注䠑的中国的猙人资金，在薉国、
慌大利❇和美国等主要銯倰市场购置物
业。在❇㣖区我们注䠑到，受该区域住宅
市场的꣭庛䲃倶ⵞ慨，本㕼商业物业市场
エ䒸了大量不同类ⵆ的猙人资金。
—
劢勻劼麁
銯倰主要市场中的物业资产将继续成为❇
洲猙人投资的目叻，与此同时，该区域的本
㕼市场将綕䢨成擿，投资鸀䖜也将不断增
加傁有⽪度和中国的䨻地产⥌䩯㛇金，
也有⟱业翫ざ䧴⥡⛙部❜僒，⢪得馄高ⲙ
⧩人㡦获得更多䱹鍘商业䨻地产市场的劼
会。位于能㢿提⣘鷳明度、财富⥂⧩、市场
崨动性和㸝全性地区ⰻ，且Ⱘ有葻㥩增长
⵸兞的资产类ⵆ需求剒大。该市新堤㜥的
剒穅㉫欽将带来更大的动力。
—
ꅾ㣐❜僒
⠡侚金⚏ꦿ瀦㣢银行遳50〿以1.535➉薉ꞙ
被一⚡껺度衼名㹻偛✈入，儑爙❇洲猙人
资金丵猌低收益的本地市场た的走ぢ。⼧䎃㣐趋势

鶓䬺已发㾝成为ꅾ要的全球金輑服务、物
崨、ꂊ䏅和館僒枢纽。鶓䬺劼场的国꣢假
㹐侨量已经馄越⧍侚希䙼縄劼场，成为全
球剒籖䘐的劼场，同时鶓䬺国꣢金輑中䗱

⼧䎃㣐趋势
厣卌如➚是全球投资者的ꅾ要目叻，投资
者㽍Ⱖ受Ⱖ年鲽及⴯新的⟱业环境所エ
䒸。ꤑ了䗞国本㕼和Ⱖ➭欧洲国㹻的地产
开发商，⺫䭍宪倛和꜈束꡶在ⰻ的国꣢开
发商目⵸都十ⴔ活駟。2012年以⵸，➑有少
量ⱗ㶶嚁物业䒊成，但一❈悶在的랕金地
媯如厣卌的欧縄䊼城和倶普ꨭ㯮⡤区，在
近期⥌䜂猰䪮行业䘯鸟扩㾝的推动♴，已
经于过去的36⚡剢ꅽ发㾝得곮Ⱘ錞垷。
—
劢勻劼麁
随着新兴⴯新区域的䒊成，厣卌不断㡫大
的ⴲ⴯爢区将继续推动ⱗ㶶嚁市场。在劢
来♲到Ⱉ年ⰻ，投资者将有多种投资劼会，
⺫䭍㢙峫忆㜃、⯘縄⟻蘀餍格和裥㼷加谐
Ⱆ㔩在ⰻ的一❈地媯将因此出现大量ⱗ
㶶嚁投资葻劼。虽然目⵸尚劢成为랕金地
媯，但这❈地媯在獆金和收益倰面都有着
增长悶力。该市新劼场的剒絊゗欽将带来
更大的动力
—
ꅾ㣐❜僒
选䋷⣵大遳212-214〿是縁有的优餘商业遳
投资葻劼。我们代表一⚡来荈厣卌的㹻偛
购置了该价⧩鴪8,400♰欧⯋的物业。

⼧䎃㣐趋势
过去十年，投资者对专ㆁ䬘以⽂ꬋ洲的䙖
度已发生䊭大鲮变，越来越多的投资者雩
为该区域将有长鵴增长和投资劼会。虽然
ꤑ了⽂ꬋ，大多侨ꬋ洲市场䭽撑国꣢叻ⲥ
来看➠然錞垷不大，但是该区域的现代物
业开发姿⠄正在加䘯，投资紩ⵆ的商业物
业资产㶸量也在不断增加。ꬋ洲馄高帩⧩
人㡦在区ⰻ的猙人投资正在增加，正如更
多来荈嵳弩国㹻的投资者投资于⟻倛Ⱎ国
㹻，嫱如㝱ⰻ加㼷。此外，⽂ꬋ㛇金和来
荈薉国的新兴市场发㾝⚁㹻薉翫Ⱆ぀也ꬋ
䌢活駟。
—
劢勻劼麁
䘯鸟增长的大㘗城市，如ⰻ縄嫳、䬘各倛、
鴪稡倛蠖䬘㨖和縄㸝鴪将继续为投资者提
⣘剒幡兠的投资劼会。ꬋ洲嶊餩ꥢ㽻的增
长将为ꨪ㈒业的进一姿发㾝⴯鸣劼会，无
论是在当⵸的掚点城市鵮是✳絁城市，开

翸搋Ⰼ椕䋑㖞 
蜟㖷资劥䋑㖞⚁㹻 
⚹䝠ⴔ區鵂⿡⼧䎃 
涸Ⱒꝶ趋势ծ猙➃投资罏 
劢勻涸劼麁⿺➭⟌所㖈䋑㖞 
涸ꅾ㣐❜僒

发商都有可能获得䘯人一姿的优势。物崨
业也䗳将变得越来越ꅾ要，暵ⵆ是在主要
꡶䨪国㹻如⽔蠖⽓和饎嫱❇。
—
ꅾ㣐❜僒
由薉翫Ⱆ぀开发、位于ⰻ縄嫳的花㔩城
购物中䗱一期고目于2015年开业，⽑地
33,000䎂倰碛，是⚎ꬋ剒大的购物中䗱。

也成为了区ⰻ领⯓的金輑枢纽。这❈因稇
有⸔끮动新兴主要爢区及中䗱商务区的
发㾝，同时也エ䒸来荈邻近的嵳弩ざ⡲㨼
プ会国㹻及更鵴国㹻的投资，嫱如⽪度及
中国。
—
劢勻劼麁
由于ⴔ侔굥险➠然是剒ꅾ要的投资策略，
我们看到嵳弩地区的资金持续投资到Ⱖ➭
主要国꣢市场。随着越来越多国꣢Ⱆ぀在
鶓䬺霃用区域䚪部及扩䓎和侮ざ现有ⱗ㶶
嚁瑟间，物业餘稇将成为更ꅾ要的搋点。
我们곫俱位置优越及全资䭆有的歌紩ⱗ㶶
嚁和鵶䱹鶓䬺新劼场的物崨➩䎽将有不ꝡ
的劼遇。
—
ꅾ㣐❜僒
位于⠡侚낏㡦咕嵳䗞Ⱆ㔩一〿的馄紩豪宅
⸣力㡦⽀位的收购，瑲儑投资者对全球主
要城市곝紩资产的需求持续。蜟㖷⸔一名
中⚎投资者⤛成这㸺❜僒。

DEBORAH WATT

⠡侚
NEIL BROOKES

❇㣖⼓

JOSEPH MORRIS

⚥⚎

PETER WELBORN

ꬋ崍

OLE SAUER

䗞㕂

鶓䬺劼㖞涸 
㕂꣢假㹐侨ꆀ

䊺絑馄馊 
䋞䙼縄劼㖞 

䧭⚹Ⰼ椕 
剒籖䘐涸劼㖞
ず傞鶓䬺嫦䎃
涸鵂㢹康㹐➃

侨⛲䊺馄鵂 
紿紨

鵂⿡⼧䎃 
投资罏㼆 
专ㆁ䬘⟄ 

⽂ꬋ崍涸䙖䏞
䊺〄欰䊭㣐 

鲮」馊勻馊㢴
涸投资罏雩⚹

霪⼓㚖㼜剣 
Ɤ鵴㟞Ɤㄤ 

投资劼⠔

⼧䎃㣐趋势 
十年⵸，馄高ⲙ⧩投资者主要的搋点衅在
可ꬑ的⠡侚市中䗱ⱗ㶶嚁地媯，㽍Ⱖ是哆
螨㼷、肤鳟곦高遳和⠡侚金輑城，而更Ⱘ
有ⱎ险礵牟的投资ⴭ崨ぢ了蔼蚚区䧴是考
俒暵花㔩。投资对象䖃䖃是有十年以♳獆
紨，而獆䨪不馄过⚙㹻的宕⛉产勉物业。
如➚，更受ꫬ滸的ⴭ是獆期时间长度ざ鷓
䎇且有獆金调侮⡤制的多獆䨪物业。新嶑
现的投资区域⺫䭍金輑城外㔵、岁抳곦、
⯘⹗肤絶㼷、布됓㨖倛⠭ꅽ㖲将受䟃于
⠡侚埇餟꜈騟고目和䋪♨곦。投资也开
始ⴔ崨进入薉国各区域城市和不同的物业
如物崨和学生Ⱆ㺱。
—
劢勻劼麁 
我䒊雳ꅾ点关注薉国主要城市位于中㣛商
务区优猖地媯的ⱗ㶶嚁，嫱如⠭明缦、削
䕸倛暵和爱♨㜃。另外鵮可以关注⠡侚的
布됓㨖倛⠭ꅽ、岁抳곦和⠡侚傊遳�琁㼷渷
暵的多獆䨪ⱗ㶶嚁，这❈区域的部ⴔⱗ㶶
嚁可能会进行缺新和ꅾ新布㽷，以提高獆
金宐䎂以及劢来受䟃于⠡侚埇餟꜈騟的
㼭㘗商务区。
—
ꅾ㣐❜僒 
薉匊⼶大⾺是♲㸺国꣢馄高ⲙ⧩人㡦收购
䷑㣔大⾺❜僒中的第一㸺，蜟㖷将Ⱖ㈒✮
一位❇洲的猙人投资者，Ⱖ出价高于劼匬
投资者。
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⼧䎃㣐趋势 
➢全球錭度来看，猰䪮行业⡲为一⚡⧩得
⥌饆的投资类ⵆ，一湬是推动商业䨻地产
在领⯓城市兴饰的剒ꅾ要力量。ꤑ了有着
多呋⻊獆䨪㛇炄的㷆✈，⽪度的Ⱖ➭城市
如䗞ꅽ和棴加縄㼷，都是这肅高猰䪮掚惐
的主要受益者。⽪度正エ䒸全球投资者如
랱瀖集㔙，⽪度投资者ⴭⴔ侔投资到全球
꡶䨪城市的开发고目及呍䗱资产，嫱如⠡
侚。“蜒鶓佪䎾”对资本鳕入和鳕出一湬饰
着关ꝶ⡲欽。
—
劢勻劼麁 
对于所有行业的众多⟱业而言，猰䪮目⵸
是剒呍䗱的差䒗之一。㸤美结ざ䪮助人才、
可负担䨻地产、优越㛇炄霃倶和⯎忘生劼
的城市，将➢这呋的动䙖环境中获益，嫱
如棴加縄㼷就将➢变ꬠ中获益。2013年至
2015年，在该市2,600♰䎂倰薉㽯的ⱗ㶶嚁
䚪需求中，猰䪮行业就⽑据了58。
—
ꅾ㣐❜僒 
2015年，一位猰䪮大❣皊縭了⽪度剒大一
疴ⱗ㶶嚁❜僒，在㷆✈ワ鴝的商业区✈♴
了紨200♰䎂倰薉㽯的ⱗ㶶嚁面獤。

⼧䎃㣐趋势
一湬以来，中国的劼匬投资者都在市场中
⽑据主㼋地位，⺫䭍中国人㼑⥂险�

⼧䎃㣐趋势
十年⵸，慌大利❇投资市场鵮是由本地✈
㹻主㼋。但荈齡时饰，该国对境外投资者
的エ䒸力⤑与日ⶢ增，Ⱖ中就⺫䭍该市场
中剒活駟的✈㹻之一Ղ馄高ⲙ⧩人㡦。
大紨❀年⵸，境外投资者主要关注䜪㽲和
㟯㼷本，然而，现在我们看到这❈✈㹻也
在慌大利❇的Ⱖ➭主要城市投资，⺫䭍梵
倛、布ꅽ倛棴、㜕㛆䬘和꣚䗞蜟䗞。境外✈
㹻来荈世界各地，然而，近年来❇洲投资
者⽲一湬剒为活駟，投资者来荈新加㗗、し
ꥑ㗗、껺度和中国Ⰺ地。

⼧䎃㣐趋势
嵳外馄高ⲙ⧩人㡦在傊金㿋的商业䨻地产
市场一湬有畊✰力，暵ⵆ是来荈❇㣖和中
⚎地区的投资者。虽然不少投资者都进行
湬䱹投资，但是我们也看到➭们大多选择
资本ざ⡲的倰䒭，与不断成长的本㕼和区
域经蠒者翫䩛进入市场。馄高ⲙ⧩人㡦在
资金和时间倰面絛✮♳述纈⡤高度的抳活
性，➭们䖃䖃不雦鳅⵸期回报，湱鳅本地
投资㛇金更䡦䠑长时间持有物业。
—
劢勻劼麁
傊金㿋弩区翸集了世界♳馄过⼱侨的“杝
錭ⰰ”⟱业ˊ即⠮⧩馄过10➉美⯋的ⴲ⴯
Ⱆ぀。高猰䪮Ⱆ぀开始延⠽扩㾝至侮⚡地
区，⢾如UberⰖ぀剒近也已鴲到㤵⯘Ⱎ。
䘯鸟增长和强⸢的獆餱需求⴯鸣了大量增
⧩劼会，㽍Ⱖ是齡❈尚劢鴪到市场獆金宐
䎂的物业。
—
ꅾ㣐❜僒
61㽻高的Salesforce Tower将成为傊金㿋
剒高的ⱗ㶶嚁。该ⱗ㶶嚁的大部ⴔ面獤都
已獆出，⿿僥近年来猰䪮行业的市场主㼋
地位。

嵳外Ⱆ぀以7.55➉美⯋购✈位于껺度
紤熁的One HarbourGate銯䏠ⱗ㶶嚁。现
在，我们开始看到一鲰新的中国嵳外投资
嵠惐。馄高ⲙ⧩人㡦	㽍Ⱖ来荈开发商和制
鸣⟱业
正在市场中䒸饰不㼭的鲲动。与中
国劼匬的早期投资主要集中于地叻性资产
不同，新猙人投资者关注主要地区和妃紩
地区的中㼭㘗고目，䎇以美国和銯欧为主
要目叻。
—
劢勻劼麁
美国➠然是馄高ⲙ⧩人㡦的优⯓投资地，
但嫸邻的껺度的ꬋ呍䗱区商业物业也匧Ⱘ
エ䒸力。⠡侚收益率♴꣭，薉国的溁紩城
市将更Ⱘエ䒸力。在慌大利❇，䜪㽲和㟯
㼷本➠然㶸在高收益的投资劼会，但我们
곫期在Echo Entertainment集㔙㸤成近期
的餼场❜僒た，布ꅽ倛棴将出现更多的投
资劼会。
—
ꅾ㣐❜僒
由中国猙⹫㛇金佅持、䚪部位于纽紨的
开发商騗富地产Ⱆ぀在进入市场一年た，
已经倉资馄过5➉美⯋收购了㔋⚡美国物
业。

傊ꆄ㿋弩⼓ 
翸꧋✫⚆歲 

♳馄鵂⼱侨涸 
杝錭ⰰ⟱⚌ˊ 

⽰⠮⧩ 
馄鵂10 ➉繠⯋ 

涸ⴲ⴯Ⱆ぀

⼧䎃⵸ 
慌㣐ⵄ❇ 
投资䋑㖞 

鵮僽歋劥㖑 
✈㹻⚺㼋կ 

⡎荈齡傞饰 
霪㕂㼆㞯㢪 
投资罏⺫䭍 

馄넞ⲙ⧩➃㡦
涸エ䒸⸂⤑ 

与日ⶢ㟞

⼧䎃㣐趋势
过去♲年，纽紨市的国꣢资本投资明儑增
加，目⵸⽑美国所有国꣢❜僒活动的16
以♳。过去12⚡剢ꅽ，削ㆁ곦所有的䨻地产
投资中，有38来荈国꣢投资者。馄高ⲙ
⧩人㡦在纽紨市的投资是Ⱖ中ꅾ要絆成部
ⴔ。➭们主要来荈中国、新加㗗、䊼銯、加
䭭大和中⚎地区。⚙位馄高ⲙ⧩人㡦，䓎
妇和䊼銯蠖㣗䬘㹻偛Moise Safral的一
㹻Ⱆ぀翫䩛㸤成了一고ꅾ大投资，收购了
位于第❀大麤的通欽导鲨大⾺/767物业的
少侨业勉，䚪花餩近14➉美⯋。
—
劢勻劼麁
布됓⯘卌⡲为纽紨市市区的一⚡市场，Ⱖ
物业⣘䎾和需求㖲䚉ⶢ♳嶻，继续在劢来
十年为馄高ⲙ⧩投资者提⣘投资劼会。布
됓⯘卌➠然是⴯䠑产业的䗳选市场之一，
因为这ꅽ有觌⸽发㾝的爢区以及ꬑ近削
ㆁ곦的地理优势。各大开发商	如岚㡦곦地
产、RudinⰖ぀、JamestownⰖ぀和RFRⰖ
぀
都正在兴䒊和ꅾ䒊面獤鴪侨涰♰䎂倰
薉㽯的物业，物业㶸量也因此不断增长。
新税制⢪物业投资更⤑利，将带来正面影
响。

劢勻劼麁
➢地点的錭度来看，我们继续看㥩如梵倛
和㜕㛆䬘这呋的⿿ワ期市场，将会出现匧
⢕的✈入劼会。䜪㽲中㣛商务区和大都市
市场的✳䩛物业有着匧⢕的㛇炄勵⟝。꣚
䗞蜟䗞的高收益和珘㹁市场正不断エ䒸着
投资者，而受资彂和商品市场不兞孞影响
的布ꅽ倛棴，ⴭ被普麑雩为已经鍘䏀䧴䱹
近鍘䏀，✈㹻活动❠有所增加。
—
ꅾ㣐❜僒
2015♴⼱年，位于䜪㽲中㣛商务区鴝続的
慌大利❇猰䪮㔩以2.63➉慌⯋的价格出
㈒，为ꬋ中㣛商务区地媯的呍䗱收益霃㹁
了新㛇ⲥ5.75。

RAJEEV BAIRATHI

⽪䏞

DANIEL CRESSMAN

繠㕂銯䁘

JAMES PARRY

慌㣐ⵄ❇

㢙⽇㸝

껺度⚥㕂Ⰺ㖑

ALEX FOSHAY

紿紨

ꅾ㣐❜僒
2015年，中国银行倉资6➉美⯋，收购了位
于削ㆁ곦中城区中䗱位置的Seven Bryant 
Parkⱗ㶶嚁，䎇将荈欽Ⱖ中近60的⸅Ⱆ
瑟间。
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劢 勻 趋 势
ꥦ满猙➃投资罏鵳♧姿鵳Ⰵ㉂⚌�
䨼地产䋑㖞倞的投资瘼殜ㄤ䋑㖞遤为�
㼜⠔ⴀ梡蜟㖷㉂⚌暟⚌灇瑖鿈⚺盘为�
䝡鍑靀❀㣐劢勻Ⱘ䕧ㆇ⸂的㸪錜馋⸷

LEE ELLIOT 
㉂⚌暟⚌灇瑖鿈主管

♶倗〄㾝的城市化鵳玐  

嬗无毟㉏，城市是劢来商业䨻地产投资的
搋点。佅丒城市⴯鸣的动力无㢅不在，势
不可䮢。这将➢♲⚡倰面为投资者⴯鸣出
大量的劼遇。껷⯓，城市格㽷的佖变和通
过傊区佖鸣⴯鸣出的新城市区域，将带来
投资劼会。Ⱖ妃，随着商业垷䒭不断鷓䎾
城市嶊餩者的需求，新㘗的䨻地产产品将
会出现。剒⧩得一提的，是随着歏㶩商务
的增长，都市物崨行业的䄕饰已成䗳然。
第♲，城市格㽷的佖变将带来大量增⧩
劼会Ղ被虡䒙的的ⱗ㶶嚁将被鲮⻊为ꂊ
䏅、住宅、⡲⚁业欽鸀䧴进行⼮紩佖鸣。
城市㛇炄霃倶고目也提⣘了䊭大的市场
劼遇。

⽪度➢꣊䕧中饥ⴀ 

荈2001年Jim O’Neil껷妃⴯出金灉㔋国一
霒，这㔋⚡国㹻就一湬是投资者们的关注
的市场。虽然近年这㔋⚡经济⡤㢊受Ȿ
ⴁ，投资者也一湬对Ⱖ鷳明度곥虑不断，
但是，我们雩为劢来十年这㔋国将有大量
的投资劼会，㽍Ⱖ是⽪度。蜒鶓政府当选
た，䒸入了佅持商业、佅持䪮助的发㾝雦

ⴢ，䎇开始在䨻地产市场产生影响。⽪度
猰䪮行业》得了ꦼ以置⥌的䊭大进姿，成
为霽如㷆✈、䗞ꅽ和棴加縄㼷等⽪度领⯓
城市高畮商业䨻地产兴饰的⪶⻊⵫，与此
同时，➢全球的錭度来看，这❈市场也都
是⧩得⥌饆的投资目的地。�
 

体낉䒭䨻地❡ 

成功的投资者䗳곢抳活变通，以ꂁざ欽䨪
在獆餱䧴购✈䨻地产た的⢪欽需求。这是
⴯收的关ꝶ。然而，欽䨪的䟝岁和需求以
及䨻地产的䧶略䠑⛐都在发生佖变。ⱗ㶶
嚁絟不ⱄ能被皍⽀錠为プ䊨的⸅Ⱆ瑟间。
同呋，如➚的ꨪ㈒商Ꝃ也不ⱄ➑关䗱蠒业
额的多少。䨻地产业越来越关䗱欽䨪⡤
낉。表现剒⢕的ꨪ㈒资产将间䱹佅持ꨪ㈒
商提高Ꝉ量，成为Ⱖ全倰位Ꝉ㈒庈麤中ꅾ
要的絆成部ⴔ。ⱗ㶶嚁ⴭ将成为提⼮欽䨪

佪率、生产力和䌐⸔Ⱖ殆住人才的呍䗱。
了鍒这❈不断变⻊的动䙖，对于物业选择
和投资回报提⼮都至关ꅾ要。�
 

餝✈䨻地❡❡ㅷ倝鸀䖜 

虽然全球金輑⽭劼之た，⴯新金輑䊨Ⱘ
嵠惐嶊鷍，⢾如䨻地产遥生品的尝衅，但
新的⴯新产品将会在中瀊期ⰻ出现，雮猙
人投资者能㢿⦶此购置商业䨻地产。我们
生活在一⚡众⺫众皂的时代，而这❈ざ
⡲垷䒭将在商业䨻地产市场中发㾝。곫
期更多猙人财富将与䨻地产⚁业劼匬ざ
资，䎇通过ⴔ㽻地勉的倰䒭购置ⱗ㶶嚁。
这将⢪得富人能㢿投资原本ꦼ以购置的
大面獤物业。间䱹购入的䨻地产产品也将
继续不断嶑现，暵ⵆ是在新兴市场，如⽪
度和中国，䨻地产⥌䩯㛇金将成为成擿的
投资䊨Ⱘ。�

⚁业欽鸀䨻地❡「ⵌꫬ滸 

⚁业欽鸀商业䨻地产，如学生住宅、导
鲨、⼕毫⥂⨴和ꂊ䏅，在过去十年中已成
为馄高ⲙ⧩投资者的剒爱。但是更䎛岌的
爢会经济和人〡动䙖朐ⲃ⽲儑爙开发劼
会䎇劢得到⯎ⴔ发䱡。嫱如，人〡老륁⻊
㼋致的人〡结匬ⶢ变将为⼕毫⥂⨴行业
⴯鸣劢来的市场劼遇。虽然此类劼会目⵸
主要鵮只集中在銯倰市场，但国㹻犷利制
度的緃⛘、对猙人服务的佅➰能力不断提
⼮以及䏐大的人〡䚪量絊将䩧开这❈新
兴市场。

ⱗ㶶嚁 
絟♶ⱄ腊被 

皍⽀錠⚹プ䊨
涸⸅Ⱆ瑟ꢂկ 
ず呋㥵➚涸 
ꨪ㈒㉁Ꝃ⛲ 
♶ⱄ➑Ⱒ䗱 

蠒⚌괄涸 
㢴㼱

䊩页㕃�
新加㗗ꅾ要的中䗱城市

本页♳㕃�
蜟㖷䜪㽲䚪部

䊩㕃�
匧Ⱘ䟝象力的⸅Ⱆ瑟间是殆住人才和�
提⼮佪率的关ꝶ
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去年，现代蒌助品市场ⵘ新更多紬䔶。�
⥂縄˙高更以⚙位㝜希提㥎㷛为主곿的歘
⡲“⡹➊⛎时⦫出㱣”以3➉美⯋的价格由
⽓㝜㼷的一㹻⽇物껧购得，成为〷♳剒傱
餥的蒌助⡲品。嫳加程的“꣚㼷及㼷㥎人”
以1.79➉美⯋在䬝⽁会♳成❜，⴯♴名歘
䬝⽁的新紬䔶。蜒鶓利❇㽲的“⣩⽜的醗
㥎”稒随Ⱖた，由来荈♳嵳的✈㹻以1.7➉
美⯋䬝♴。

不过，由于Ⱖ➭类ⵆ表植玕鷦，蜟㖷䚪
⡤蒌助指侨年Ⰺ➑鲽䗎♳⼮4%。与此同
时，〢袙鲨⳪⦶近17%的年度Ꝉ㈒增长率
ⱄ妃涬♳爱㥩投资的嚸껷。蜟㖷㤱⢸品投
资指侨鷅驶十고爱㥩投资的表现，絈絈靀
来，一如傁䖃⛙馰无瑗。

随着一位껺度商人以〷♳剒高价格䬝
♴一卐棟㹈Ղ覰剢❭꜂瀖，去年馄高ⲙ
⧩人㡦对收集全球剒受ꫬ滸的㤱⢸品表现
出瑟⵸掚䞔。Wealth-X为我们綘制的剒新
㤱⢸品嶊餩指侨䳶爙全球各地的㤱⢸品嶊
餩馋势变⻊。

駈球⥡⛙部也一湬被錠为一种爱㥩投
资，但偏ꅾ爱㥩而ꬋ投资。不过一位业ⰻ
⚁㹻表爙，歏錠乄佞勉✈⽁的大量嶑现，对
希望ⴔ侔资产絆ざ的馄高ⲙ⧩人㡦而言，
駈球⥡⛙部也开始看饰来⫸一种另类投
资。霼⿬ꢓ第62页ⰻ㺂，看看䝠是や同䠑
俒中錜点。

㤱⢸ㅷ嶊餩灇瑕

昶㥩投资邍梡ㄤ 
Ⰼ椕㤱⢸ㅷ嶊餩趋势

⚺銳雿곿 

01

㤱⢸ㅷ投资
⳪⦶近17%的年Ꝉ㈒增长率，〢袙
鲨ⱄ妃涬♳蜟㖷㤱⢸品投资指侨
嚸껷

 第58页

02

物䔱靆主
Wealth-X为我们綘制的剒新指侨鷳
區全球㤱⢸品资产所有勉的变⻊

 第60页

03

劢勻趋势
薉馄翫饋中60%的⥡⛙部由嵳外馄
高ⲙ⧩人㡦所有。此类投资是や有
利可㕃

  第62页
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2015年，蜟㖷㤱⢸品投资指侨⼮䌴鴪7%。同
期，富时100指侨♴駮5%，⠡侚住宅市场곝
紩豪宅⼮䌴➑为1%。

然而，䚪⡤侨据䲁渷了蜟㖷㤱⢸品投资
指侨所巑渷的十大资产类ⵆ表现⿬差不룅
的䞔ⲃ。Ⱖ中，〢袙鲨♳⼮17%继续领㣢，
㹻Ⱘⴭⱄ妃㙈䏀♴駮6%。

2015年全年，一禹⴩䬝⽁会成絫信然，
⟁㤱⢸品投资一湬受㯮⡤关注。4剢，随
着Marc Newson霃雦的一款Lockheed 
Lounge鮆喱在螨利普倛䬝⽁行以240♰薉
ꞙ�370♰美⯋�的价格成❜，⢪得㹻Ⱘ类
㤱⢸品也⴯♴了目⵸在世霃雦者⡲品的价
格新高。

去年，㹈륫䬝⽁行以3,800♰美⯋的
价格䬝出一鳈1962年的岁䬘利250 GTO 
Berlinetta，虽然鵮尵有⟣何〢袙鲨能䩧灶
此고紬䔶，不过在〷♳成❜的䬝⽁价馄过
1,000♰美⯋的25鳈〢袙鲨中，➑在2015
年成❜的就有Ⱃ鳈，Ⱖ中不➑⺫䭍⾎来价
格表现䓽⸺的䰦韵1,320♰美⯋和⥂时䰦
1,010♰美⯋，名㋲鵮⺫䭍⾎〷鳅瀊的鵄
Ⳮ鲰1,375♰美⯋。

㽴管如此，HAGIⴔ區䋗Dietrich Hatlapa

㤱⢸ㅷ䬝⽁ ⠔ 
♳攁攁 欰 鳋
蜟㖷㤱⢹ㅷ投资䭸数结果

ANDRE W SHIRLE Y 
《财富报告》主编

➠表爙㤱⢸品嶊餩增鸟正在佞綕，与2014
年9剢⵸的12⚡剢湱嫱明儑꣭低，此⵸
HAGI곝紩〢袙鲨指侨嶻䌴鴪到了25%。�
Hatlapa⯓生霹这是收诡品市场对全球崨
动资金减少和悶在利率♳⼮⨞出的⿿䎾。

11剢，一位来荈껺度的➉♰富豪以㹈瀖
䧴棟㹈类⾎来剒高䬝⽁价格4,840♰美⯋，
在日ⰻ檲蔼富嫱䬝⽁行䬝♴一곾名为“覰
剢❭”的縁錛絜⚽帿廩覰蒀꜂瀖。而就在此
⵸一㣔，➭鵮以2,850♰美⯋在⢕㡦得䬝⽁
行䬝♴一卐❭磋蒀꜂瀖。

当代和现代蒌助㹻⡲品在去年的表现
㽍Ⱖ⼾越。5剢，嫳加程的“꣚㼷及㼷㥎人”
以1.79➉美⯋的价格在⢕㡦得䬝⽁行成
❜，⴯♴䬝⽁价格⾎〷新高。鵮有Ⱖ➭雽多
蒌助㹻，如蜒鶓利❇㽲1.7➉美⯋和䩯㨖
布 ꨭ7,050♰美⯋的⡲品也⴯♴了⚡人
䬝⽁价格新紬䔶。

袕蟎ꂊ去年的表现也不ꝡ，蜟㖷高咓
袕蟎ꂊ指侨♳⼮了5%。綘制指侨的Wine 
Owners的Nick Martin表爙，雽多投资紩ⵆ
的岚㼷多袕蟎ꂊ已开始➢中国需求䚉ⶢ♴
徾䒸发的低鶴中㢕蔼过来。

♧禹⴩ 
䬝⽁⠔䧭絫 

信搬⟁㤱⢸ㅷ
投资♧湬「 
㯮⡤Ⱒ岤կ 

♧妴尪〄⟄
���♰薉ꞙ涸

⟟呔䧭❜ 
⢪䖤㹻Ⱘ碫㤱
⢸ㅷ⛲⴯♴✫

倝넞

澏湡䬝⽁ 䧭❜
 

2015年ⵘ新䬝⽁紬䔶䧴虽涬年度嚸껷的㤱⢸收诡品礵选

1 – 毕加索： 
阿尔及尔女人

⢕㡦得䬝⽁行 2015年5剢
$179,300,000 美元

2 – Marc Newson：  
Lockheed Lounge 躺椅

螨利普倛䬝⽁行 2015年4剢
$3,700,400 美元

3 – 捷豹 C-Type 
Works Lightweight

蔼富嫱䬝⽁行 2015年8剢
$13,200,000 美元

4 – 百达翡丽 
Doctor’s Chronograph 

螨利普倛䬝⽁行 2015年5剢
$4,987,383 美元

5 – 12克拉 
约瑟芬的蓝月亮

蔼富嫱䬝⽁行 2015年11剢
$48,400,000 美元〸
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㤱⢸品也⴯♴了目⵸在世霃雦者⡲品的价

ꤑ䕙꜂㢪（2015䎃 
痦♲㷍度）䨾剣侨䰘均 
䨔姺荛2015䎃痦㔋㷍度

资俱来彂AMRD-㹻Ⱘ、�
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哆饋䗞倛•㤕끭 300SL
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岁䬘利 275 GTB/4

2.6%

Shelby Cobra

资俱来彂Hagerty 
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游艇

根据Boat International Media的侨据，馄
紩康萛长度馄过24碛的康萛Ꝉ量ッ现
持续增长势㣢，与2014年湱嫱，2015年Ꝉ
量增长了40%。随着人们更加鷅求与끻⛧
康萛湱关的生活❧受⡤낉，我们发现出嵳
目的地的选择已➢⠛絡的地中嵳和加⹗嫱
嵳的度〡鲮ぢ了更Ⱘ䱲险礵牟的目的地，
如⽂匧和❇洲。

豪华车辆

为了能在ꬋ洲等ꝡ絾㢕勇的新兴市场⨞
生䠑，品晥将곢ꅾ新调蒜荈魧产品的⣘
䎾。我们发现㺉利等高畮品晥推出了更鷓
ざ䃶䀓麤騟的越ꅿ鲨㘗。蠒Ꝉ的关ꝶ是要
エ䒸正在鴽鸟增长，䎇帿受本㕼緸絞纈⡤�
影响的年鲽人纈。

私 人飞机

虽然❇洲近年经济增长强⸢，但猙人굷劼
的䭆有宐䎂➠ꬋ䌢低。中国等ꅾ要市场的
㛇炄霃倶衅た、ざ格的⚁业人プ不駈以及
⚚格的字菔岁錞都是影响因稇。然而，猙
人굷劼行业➠将继续关注该区域，以➢䘯
鸟的财富增长中获利。与当地Ⱏ❧产勉的
鵘蠒商进入中国有可能会ⵞ慨需求。

收 藏品

随着新兴市场中的⚡人变得更加富有，我
们곫雦收诡者的侨量将会增长。收诡品
不➑是一种㸝全的资产投资，也是㾝爙魧
⟧地位、⡤现“成就䠭”的一种倰䒭。根
据Art News，去年全球䱗名⵸200位的收
诡㹻ⴔⵆ来荈36⚡国㹻，而1990年只有17

⚡，Ⱖ中有䖎多都来荈新兴市场，如中国
和䊼銯。

㤱⢸ㅷ翸搋
끮动馄高ⲙ⧩人㡦嶊餩垷䒭�
的剒新馋势及全球㤱⢸品市场

The Vava II: 薉国有〷以来制鸣剒大的康萛在普利薹倛的嵳䁘菔行

➚年的全球㤱⢸品嶊餩指侨以各主要地
区馄高ⲙ⧩人㡦䭆有至少一고♴述㤱⢸
品的⽑嫱为㛇炄Ղ康萛、猙人굷劼、收诡
品㹁⛐为高咓袕蟎ꂊ、〢袙、蒌助品、棟
㹈和名表，以及一鳈价⧩馄过10♰美⯋
的豪⼶鲨鳈。

⦶此，我们可以将暵㹁区域ⰻ馄高ⲙ
⧩人㡦䭆有㤱⢸品资产的可能性与全球
䎂㖲宐䎂进行对嫱。㔋大资产类ⵆ在䚪⡤
指侨中所⽑勉ꅾ㖲等。

全球雽多馄高ⲙ⧩人㡦都㢅于“有꛸
尵时间”的朐䙖，康萛➠是❧受猙㺙瑟间
的絊匧䎩䫡所，同时也⴯鸣与㹻人和剦⿼
ⴔ❧美㥩时⯕的劼会。

目⵸
⻌美洲馄高ⲙ⧩人㡦在康萛䭆有
量倰面低于全球䎂㖲宐䎂。不过由于美国
财富⴯鸣鸟度鴽枡，我们곫雦康萛䭆有
量将会♳⼮。❇洲与㣖䎂峕地区和欧洲湱
嫱，与大嵳❵近的䠭錣䎇不多錛。我们雩
为这是❇洲馄高ⲙ⧩人㡦䭆有康萛嫱⢾
鳅低的原因之一。

与全球䎂㖲宐䎂湱嫱，ꬋ洲和䬘♨美洲
的馄高ⲙ⧩人㡦表现出对䭆有猙人굷劼的
强捘⧫ぢⴔⵆ高出全球䎂㖲宐䎂2⦔和
1.59⦔。

Ⰼ 椕 㤱⢸ㅷ 
嶊餩垷 䒭
Wealth-X〄布倞㤱⢹ㅷ嶋餩䭸数⚁为
蜟㖷շ财富报デո杝㹻㹁ⵖ

MADEL AINE OLLIVIER 
BEN KINNARD 
WE ALTH-X

区域ⰻ商业假行㛇炄霃倶的衅た以及
商业枢纽间騟鸀黔鵴，鸣成了这种高需
求。

我们的全球㤱⢸品嶊餩指侨儑爙ꬋ洲
䭆有豪⼶鲨鳈的馄高ⲙ⧩人㡦侨量为全
球䎂㖲宐䎂的1.55⦔。虽然ꬋ洲的财富匧
度集中于厤❈国㹻，但我们➠能看出㤱
⢸品品晥	如高畮导鲨
在该区域的增长
悶力。

虽然雽多新兴市场经济朐ⲃ持续出现
㔮境，但富有的收诡㹻对于㤱⢸品的胊〡

⽲劢剎减弱。如果霹经济不明剽时期有➊
⛎变⻊的霢，齡就是雽多新兴市场的富豪
更偏爱有⼮⧩瑟间的有䕎投资，如名歘
㽍Ⱖ是当代、现代和⽪象崣⡲品，而ꬋ
㤱⢸时鄳和淼ꬠꂁ껑。

我们的㤱⢸品嶊餩指侨儑爙欧洲馄高
ⲙ⧩人㡦䭆有收诡品的可能性是全球䎂
㖲宐䎂的近⚙⦔。而在❇洲和䬘♨美洲的
馄高ⲙ⧩人㡦中此고侨㶶ⴭ低于全球䎂
㖲宐䎂。

生䠑，品晥将곢ꅾ新调蒜荈魧产品的⣘

8&"-5)�9㤱⢸ㅷ嶊餩䭷侨

各区域馄高ⲙ⧩人㡦㤱⢸品资产�
所有䞔ⲃ㤱⢸品嶊餩研究

总体㤱⢸ㅷ嶊餩䭷侨
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资俱来彂Wealth-X

㕃⢾
表爙全球䎂㖲侨⧩
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馄紩富豪的投资活动场所正在发生着变
⻊。新一代匧为富有的年鲽⟱业㹻和商人
正在㼊求新的投资倰䒭。

我们看到投资者对⡤肫고目	㽍Ⱖ是駈
球
的投资兴馰大䌴駟⼮。此类投资中剒
衼名的呩⢾当㾩2003年，⤜縄倛十➉富豪
Roman Abramovich倉资✈♴ⴗ㼷銯駈球
⥡⛙部。随た，越来越多的投资者紹紹儑爙
出对駈球⥡⛙部的投资兴馰，⺫䭍削䕸倛
暵城ꢭ的老匣Sheikh Mansour和䕙牰大
㤙得主、纽岚暵龾駈球⥡⛙部现⟣老匣Les 

Scadding。

这❈駈球⥡⛙部老匣究界在鷅㼊➊⛎
䎇ꬋ所有购✈駈球⥡⛙部的投资者都是球
鶴，而➭们成为駈球⥡⛙部老匣也䎇ꬋ为
了鷅求厤种魧⟧象征，欨至也尵有利欽䭆
有駈球⥡⛙部为Ⱖ➭业务⨞㹒⠛。但这Ⱖ
中䗳然有利可㕃。

根据䗞⹷会雦䋗✲务所的《年度駈球财
务回곥》，去年薉格Ⱎ駈球馄紩翫饋的收益
➢25➉薉ꞙ增至33➉薉ꞙ，♳⼮了29%。而
讏资宐䎂➑♳⼮6%，鵴鵴低于곫期。

2015年2剢，薉格Ⱎ駈球馄紩翫饋的歏
錠鲮乄勉以50➉薉ꞙ的⴯雵䔶价格㈒出，

霼回到剒㛇本的经济学⥌勵低✈高⽁。过去十年，袕蟎暅
⥡⛙部岚㼷㕃ꢭ已➢球プ❜僒中饊得了近5➉欧⯋。该⥡⛙部
在过去十⚡饋㷍中Ⱃ妃㣫冠，鵮饒得了欧洲冠ⱙ翫饋和欧翫匉
的冠ⱙ。荈2012年7剢以来，涽㹻爢会⥡⛙部➢⽁出球场新人所
得的鲮会餩中饊到了6,200♰欧⯋而由商人Michel Seydoux

担⟣主䌏的ꅽ㼷⥡⛙部荈2012年7剢以来ⴭ➢中饊到了7,600

♰欧⯋。
然而，雽多进入駈球领域的投资者䎇尵有成擿的球䱲緸絞，

齡⛎是や可以在将来得到可錜的回报 
一种倰䒭是꜂研侨㶶Ղ大量的侨㶶。通过成⼪♳♰⚡侨据

点，⴯䒊駈球经济学已成为可能。Cantor Fitzgerald的球プ⠮
⧩垷㘗与Soccernomicsざ⡲可以儑爙一位球プ的ⰻ在价
⧩，欨至可以针对Ⱖ于球场的选择对增加球ꢭ得ⴔ劼会絛出Ⱘ
⡤侨⧩。

该垷㘗也可以儑爙是や䎾为一崨球ꢭ䲙♴ꅾ金，力✰♳康，
鵮是将目叻鲮ぢ鳅低紩ⵆ的⥡⛙部，以求在球ꢭ儥紩中获利。

駈球通䌢被錠为一고⯎忘䠑外的鵘动，但Ⱖ对球鶴的䛎⛉
エ䒸力⽲是无需置毟的。因此，駈球饊꛸的能力将不会佖变。

投 资涸 
♳♴⼱ 㖞
䧭为駈椕ꢭ罉匢䎇ꬌ�
〫僽♧⚡ⴀ✵爱好的鷥䭊

JAMES POWELL 
CANTOR FITZGERALD公司环球体育集团主管

䧭⚹投资饒家Ղ 
❀大联饋劼麁

1.  袕蟎暅駈球馄紩翫饋錭鷶欧翫匉的高
性价嫱劼会，带来⚪富的额外收入和物蒀
人才的劼会

2.  慌大利❇駈球馄紩翫饋⿬✮歏錠鲮乄
收錠率匧高的❇洲冠ⱙ翫饋的悶在劼会，
不到1,000♰薉ꞙ

3.  美国翟业駈球大翫湅劢来10-15年，駈
球鵘动在美国将鴽鸟⼮庛，美国翟业駈
球大翫湅将㢅于这一♳⼮馋势的呍䗱位置

4.  薉格Ⱎ駈球冠ⱙ翫饋歏錠鲮乄餩与薉馄
翫饋差距䖎大，因而提⣘了低投资꡶地的
投资劼遇。球ꢭ儥紩价⧩可鴪2➉薉ꞙ

5.  薉格Ⱎ駈球馄紩翫饋一고署资不螨的投
资，但Ⱖ所带来的歏錠鲮乄餩收入和全球
商业劼遇在劢来十年势䗳继续增长

乄收益和꡶牰收入外，鵮有一大收益来彂
商业收入，⺫䭍球邆䎛告、球场冠名勉以及
来荈地区和全球的大量饎⸔。

䬺➋䭆有全世界第✳大錞垷的球邆❜
僒，此䗞国ꢭ与꣚鶓鴪倛Ⱆ぀皊雧了长鴪
15年、嫦年价⧩4,250♰薉ꞙ的球邆ざ同。
然而，与削䕸倛暵翫ꢭ的新❜僒湱嫱，䬺
➋也럨然㣟蒀削翫同呋与꣚鶓鴪倛Ⱆ
぀皊雧了球邆ざ同，嫦年价⧩高鴪7,500

♰薉ꞙ。
駈球⥡⛙部鵮有Ⱖ➭资产可以出㈒球

场冠名勉、雲絅服❜僒、⠅ꢀ服ざ⡲⠑伴
削䕸倛暵翫ꢭ欨至鵮有一⚡㸽倰“全球面
勵ざ⡲⠑伴”고目等等。这⟧幡⽀，及Ⱖ悶
力和因此产生的收入Ⳝ⛖是无瑗无㽴的。

美国猙⹫肅勉Ⱆ぀对薉馄翫饋的兴馰
日幯崽⾩，就是这种鴽鸟增长的收入和䊭
大的财务回报的剒㥩⡤现。蓏加ㆥ猙人财
㔙PEAK6䭆有⠭䛸薹倛⥡⛙部25%的肅
⟧，而猙⹫肅勉高管Josh Harrisⴭ收购了
宐兪㹡⥡⛙部的肅⟧。

但是，如果⡹䎇ꬋ削䕸倛暵翫ꢭ这呋的
国꣢品晥，尝有䡦䠑䲙金⼪♰的Ⱆ぀妝与
⡹ざ⡲，⡹也不如薉馄翫⥡⛙部菚可以在
䊭额鲮乄勉❜僒中ⴔ一匉纯，齡⛎⡹如何
➢购✈駈球⥡⛙部的投资中获利ャ

➚䎃 
削䕸倛暵翫ꢭ
㖈紿紨霆❜所
♳䋑涸肅牰♳
嶻✫鵛���
罜ず劍叻ⲥ 

兜㼷���䭷侨
〫僽䎂珘կ 

Ⱆ䒓䋑㖞姻 
㖈ぢ猙➃ 

䭯剣罏⠛鷻 
⼧ⴔ僈烁 

涸⥌䜂

嫱⵸一妃❜僒高出了71%。곫雦荈2016年- 

2017年饋㷍饰，即⢪翫饋中䱗名㙈䏀的⥡
⛙部嫦⚡饋㷍也将有望➢中㣛㤙金㛇金获
得紨1➉薉ꞙ当⵸饋㷍为6,200♰薉ꞙ，
而㤙金剒多的⥡⛙部ⴭ有望获得紨1.56➉
薉ꞙ当⵸饋㷍为9,750♰薉ꞙ。

雽多人雩为这种增长不会以⦔侨持续
但另有錜点雩为歏錠鲮乄收益的增长与駈
球鵘动的全球⻊有关，而➢这一㽻面看，駈
球鵘动鵮能㢿エ䒸更多錜众，鵮有大量利
嶹瑟间可以发䱡。

中国和⽪度“ꬋ䌢、ꬋ䌢关䗱駈球”的
人⽑人〡嫱⢾不駈10%。根据商业緸畀
Sportingintelligence.com的侨据，薉馄翫
饋的歏錠鲮乄勉在中国的收益只湱当于人
㖲2⤑㡦，而在新加㗗此고收益ⴭ馄过人㖲
馄过35薉ꞙ。

当然，鵮有雽多Ⱖ➭收益来彂，⢾如꡶
牰收入。不过，䬺➋䢏㽲랱⥡⛙部ꢭ的饋㷍
㷍牰大紨花104薉ꞙ就可以✈到，䊼㝱縄紵
ꢭ的꡶牰湱当于74薉ꞙ，嫱薉格Ⱎ和蔼格
Ⱎ⵸㔋紩翫饋的꡶牰剒低价格鵮低。

齡⛎，嫱饋㷍牰价格湱对低，䊼㝱縄
紵和䬺➋䢏㽲랱⿶是如何成为世界第✳和
第㔋富有⥡⛙部的ャⰦ㹊这❈球ꢭꤑ鲮

䊼㝱縄紵�全球第✳富有的⥡⛙部

Les 

⻌美财富곥꡼表爙�
Ⱖ㹐䨪对⡤肫⥡⛙部投�
资兴馰增加所⽑嫱ꅾ

63%

资俱来彂䙖度调叅

薉 呔Ⱎ 駈 球 超 紩 联 饋 䭯 剣者 碫 㘗

鵂⿡⼧䎃

薉超联饋⥡⛙鿈超高净值人士䭯剣者勻彂地�

*不⺫䭍Ⱆ众䭆有勉

资俱来彂Cantor Fitzgerald

2015–2016
饋㷍

20%

5%

5%

30%

40%

㕃⢾

❇洲

欧洲�⤜縄倛

ꬋ洲�中⚎

薉国�爱㼷Ⱎ

美国

2009–2010
饋㷍

11%

6%

17%

17%

50%

薉馄剒有价⧩的�
⥡⛙部持有者

2004–2005
饋㷍

0%

8%
8%

17%

67%

薉国�爱㼷Ⱎ馄高ⲙ⧩人㡦

嵳外馄高ⲙ⧩人㡦

Ⱆ众
㕃⢾

2004-2005饋㷍
40%40% 20%

2015–2016饋㷍
40%60%

2009–2010饋㷍
45%45%10%
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地 区 财 富分布 按 国 家 划 分 的 财 富分布

嫦⚡财富絆ⵆ㖲⺫ゎⰦた絆ⵆ的人侨，即涰♰富豪人侨中⺫䭍⼪♰富豪、�
馄高ⲙ⧩人㡦等。����年为ⴲ姿侨据。

由于不珘㹁因稇，以♴国㹻不⺫䭍在Ⰺ瑲㽲倛、利嫱❇、峸䊼布꯷、蔼⚸、⛔⯘Ⱎ、希臢、⟻䬘⯘和』利❇。

趋 势胜た 涸 侨㶶
综合财富分布数据与地区态度调查的结果

㾝，我们已将大部ⴔ调叅结果䭽地区ⴢ
ⴔ紵入本报告。如妝帿入了鍒，我们❠可
提⣘暵选国㹻的受霄者絈ⴔ回䎾及Ⱖ➭
侨据。
 

如妝⿬与♴一年度的调叅，霼翫禹�
sarah.may-brown@knightfrank.com

由New World Wealth提⣘的财富ⴔ布侨
据⺫ゎ近100⚡国㹻和城市富有人〡的⾎
〷侨据、当⵸侨据和劢来十年곫崵侨据。
蜟㖷➚年的䙖度调叅与Wealth-X翫ざ开

涰♰富豪100♰美⯋以♳人侨 变⻊率

2005 2014 2015 2025 2005-2015 2014-2015 2015-2025

⻌美洲  3,342,600  4,582,700  4,472,000  5,828,200 34% -2% 30%
欧洲  2,762,600  4,021,800  3,925,400  4,958,100 42% -2% 26%
❇洲  1,731,300  3,147,300  3,096,300  4,687,100 79% -2% 51%
中⚎  252,100  495,200  479,400  739,300 90% -3% 54%
慌大䬘銯❇  163,000  385,800  379,000  517,900 133% -2% 37%
䬘♨美洲和加⹗嫱嵳  336,500  649,500  591,500  841,100 76% -9% 42%
ꬋ洲  92,000  170,900  165,100  254,100 79% -3% 54%
⤜縄倛和杝翫⡤  48,300  152,900  146,500  252,400 203% -4% 72%
总计  8,728,400  13,606,100  13,255,200  18,078,200 52% -3% 36%

⼪♰富豪1,000♰美⯋以♳人侨 变⻊率

2005 2014 2015 2025 2005-2015 2014-2015 2015-2025

⻌美洲  144,920  197,890  193,300  251,780 33% -2% 30%
欧洲  87,770  129,940  127,130  160,780 45% -2% 26%
❇洲  47,240  108,140  105,060  171,480 122% -3% 63%
中⚎  13,320  25,860  25,130  38,740 89% -3% 54%
慌大䬘銯❇  4,720  11,180  10,980  15,000 133% -2% 37%
䬘♨美洲和加⹗嫱嵳  14,940  29,370  26,690  37,710 79% -9% 41%
ꬋ洲  4,200  7,800  7,480  11,430 78% -4% 53%
⤜縄倛和杝翫⡤  4,470  14,030  13,400  23,080 200% -4% 72%
总计  321,580  524,210  509,170  710,000 58% -3% 39%

馄高ⲙ⧩人㡦3,000♰美⯋以♳人侨 变⻊率

2005 2014 2015 2025 2005-2015 2014-2015 2015-2025

⻌美洲  51,934  70,934  69,283  90,247 33% -2% 30%
欧洲  32,073  47,250  46,191  58,465 44% -2% 27%
❇洲  17,531  42,345  41,072  67,999 134% -3% 66%
中⚎  4,712  9,146  8,910  13,763 89% -3% 54%
慌大䬘銯❇  1,630  3,864  3,795  5,179 133% -2% 36%
䬘♨美洲和加⹗嫱嵳  5,279  10,455  9,492  13,380 80% -9% 41%
ꬋ洲  1,602  2,731  2,620  3,933 64% -4% 50%
⤜縄倛和杝翫⡤  2,039  6,390  6,105  10,517 199% -4% 72%
总计  116,800  193,115  187,468  263,483 61% -3% 41%

➉⯋富豪1➉美⯋以♳人侨 变⻊率

2005 2014 2015 2025 2005-2015 2014-2015 2015-2025

⻌美洲  6,039  8,251  8,058  10,496 33% -2% 30%
欧洲  3,779  5,552  5,423  6,866 44% -2% 27%
❇洲  2,088  5,225  5,062  8,454 142% -3% 67%
中⚎  556  1,084  1,052  1,623 89% -3% 54%
慌大䬘銯❇  185  438  430  587 132% -2% 37%
䬘♨美洲和加⹗嫱嵳  608  1,211  1,098  1,547 81% -9% 41%
ꬋ洲  215  369  351  524 63% -5% 49%
⤜縄倛和杝翫⡤  274  859  820  1,413 199% -5% 72%
总计  13,744  22,989  22,294  31,510 62% -3% 41%

十➉富豪10➉美⯋以♳人侨 变⻊率

2005 2014 2015 2025 2005-2015 2014-2015 2015-2025

⻌美洲  483  660  645  840 34% -2% 30%
欧洲  316  461  448  569 42% -3% 27%
❇洲  182  504  487  832 168% -3% 71%
中⚎  50  92  90  140 80% -2% 56%
慌大䬘銯❇  13  32  31  42 138% -3% 35%
䬘♨美洲和加⹗嫱嵳  47  96  86  120 83% -10% 40%
ꬋ洲  21  36  35  51 67% -3% 46%
⤜縄倛和杝翫⡤  33  101  97  166 194% -4% 71%
总计  1,145  1,982  1,919  2,760 68% -3% 44%

涰♰富豪100♰美⯋以♳ ⼪♰富豪1,000♰美⯋以♳ 馄高ⲙ⧩人㡦3,000♰美⯋以♳ ➉⯋富豪1➉美⯋以♳ 十➉富豪��➉美⯋以♳ 馄高ⲙ⧩人㡦变⻊率

国家 地区 2005 2014 2015 2025 2005 2014 2015 2025 2005 2014 2015 2025 2005 2014 2015 2025 2005 2014 2015 2025 2005-
2015

2014-
2015

2015-
2025

꣚㼷及利❇ ꬋ洲  4,100  4,900  4,700  5,700  170  200  190  230  67  81  77  94  9  11  10  12  1  1  1  1 15% -5% 22%
㸝ㆥ䬘� ꬋ洲  1,600  6,500  6,400  9,800  80  340  330  510  17  72  71  109  4  17  17  26  -    1  1  2 318% -1% 54%
꣚根䒄 䬘♨美洲  21,200  31,900  33,500  42,200  920  1,380  1,450  1,830  316  475  499  629  35  53  56  71  3  4  4  5 58% 5% 26%
慌大利❇ 慌大䬘銯❇  123,400  295,900  290,000  391,500  3,570  8,570  8,400  11,340  1,281  3,071  3,010  4,064  149  357  350  473  12  29  28  38 135% -2% 35%
㤵地利 欧洲  68,100  114,100  113,000  140,100  1,390  2,320  2,300  2,850  487  816  808  1,002  56  94  93  115  4  7  7  9 66% -1% 24%
꣚㝱䬺毐� ⤜縄倛�杝翫⡤  1,000  5,500  5,600  9,500  40  240  240  410  16  86  87  148  2  10  10  17  -    -    -    -   444% 1% 70%
㷆加䬘 ❇洲  4,500  9,800  10,600  20,700  140  310  340  660  61  134  145  283  6  14  15  29  -    -    -    -   138% 8% 95%
嫱利时 欧洲  74,200  116,200  115,000  139,200  1,460  2,290  2,270  2,750  467  731  724  876  50  78  77  93  3  4  4  5 55% -1% 21%
⽇蘀檲紵 ꬋ洲  1,100  2,500  2,600  4,000  40  90  90  140  11  24  25  38  1  2  2  3  -    -    -    -   127% 4% 52%
䊼銯 䬘♨美洲  101,500  225,000  198,000  267,300  5,280  11,700  10,300  13,910  2,004  4,441  3,908  5,276  243  538  473  639  22  49  43  58 95% -12% 35%
⥂加利❇ 欧洲  2,000  4,600  4,600  7,100  90  200  200  310  31  73  72  112  3  8  8  12  -    -    -    -   132% -1% 56%
叐㚅㻠 ❇洲  600  1,400  1,500  3,400  30  60  70  160  9  22  24  54  1  3  3  7  -    -    -    -   167% 9% 125%
加䭭大 ⻌美洲洲  175,900  317,400  292,000  394,200  5,900  10,650  9,800  13,230  2,151  3,880  3,570  4,820  253  457  420  567  21  38  35  47 66% -8% 35%
兰利 䬘♨美洲  9,100  23,000  21,200  28,600  490  1,250  1,150  1,550  177  448  412  556  21  52  48  65  3  7  6  8 133% -8% 35%
中国 ❇洲  152,100  660,600  654,000  1,144,500  7,090  30,810  30,500  53,380  3,026  13,144  13,013  22,773  393  1,705  1,688  2,954  43  187  185  324 330% -1% 75%
ㆥ⠡嫱❇ 䬘♨美洲  25,000  56,700  48,200  62,700  940  2,130  1,810  2,350  297  674  573  745  31  71  60  78  2  4  3  4 93% -15% 30%
猰暵鶓檲 ꬋ洲  1,000  2,200  2,300  4,800  40  90  90  190  11  24  25  53  1  2  2  4  -    -    -    -   127% 4% 112%
⯘縄地❇ 欧洲  5,600  11,500  11,400  19,600  220  450  450  770  60  125  124  213  5  11  11  19  -    -    -    -   107% -1% 72%
㝱嵙騟倛 欧洲  8,000  11,900  12,400  17,400  470  700  730  1,020  162  241  251  351  18  27  28  39  1  2  2  3 55% 4% 40%
䰦⯘Ⱏ和国 欧洲  10,100  17,300  17,000  23,800  450  770  750  1,050  159  272  267  374  18  32  31  43  3  5  5  7 68% -2% 40%
⚸띌 欧洲  49,200  71,200  74,800  101,700  1,320  1,910  2,010  2,730  446  646  678  922  49  71  75  102  3  5  5  7 52% 5% 36%
㙩及 ꬋ洲  18,800  21,900  19,700  23,600  980  1,140  1,030  1,240  460  537  483  580  63  73  66  79  8  9  8  10 5% -10% 20%
爱尪㽲❇ 欧洲  800  1,700  1,800  2,900  40  80  80  130  13  27  28  45  1  3  3  5  -    -    -    -   115% 4% 61%
㙩㝱⤜嫱❇ ꬋ洲  1,000  2,600  2,800  5,700  50  130  140  290  14  36  39  80  1  4  4  8  -    -    -    -   179% 8% 105%
蓷Ⱎ 欧洲  32,600  50,200  49,200  63,500  750  1,160  1,140  1,470  384  592  580  748  43  66  65  84  3  5  5  6 51% -2% 29%
岁国 欧洲  273,700  336,500  323,000  371,500  6,930  8,520  8,180  9,410  2,818  3,464  3,325  3,824  356  438  420  483  36  45  43  49 18% -4% 15%
䗞国 欧洲  508,600  849,500  824,000  1,087,700  15,680  26,190  25,400  33,530  5,747  9,598  9,310  12,289  679  1,134  1,100  1,452  57  96  93  123 62% -3% 32%
加紵 ꬋ洲  700  2,700  2,700  5,000  30  110  110  200  8  30  30  56  1  4  4  7  -    -    -    -   275% 0% 87%
껺度 ❇洲  120,800  228,700  215,000  305,300  5,420  10,270  9,650  13,700  2,165  4,100  3,854  5,473  270  512  481  683  27  51  48  68 78% -6% 42%
⺱暅利 欧洲  7,800  11,200  12,100  18,800  340  490  530  820  122  176  190  295  14  20  22  34  -    -    -    -   56% 8% 55%
⽪度 ❇洲  53,600  248,400  236,000  483,800  3,360  15,580  14,800  30,340  1,368  6,337  6,020  12,341  173  800  760  1,558  18  82  78  160 340% -5% 105%
⽪度㽲銯❇ ❇洲  10,800  49,500  48,500  101,900  560  2,580  2,530  5,310  244  1,118  1,096  2,302  32  146  143  300  4  16  16  34 349% -2% 110%
⟻剽 中⚎  17,800  36,500  32,100  54,600  730  1,500  1,320  2,240  228  466  410  697  36  74  65  111  2  5  4  7 80% -12% 70%
爱㼷Ⱎ 欧洲  66,400  79,200  78,400  100,400  2,200  2,630  2,600  3,330  712  848  840  1,075  76  91  90  115  4  5  5  6 18% -1% 28%
以蒀⴩ 中⚎  42,200  68,300  71,700  111,100  2,310  3,740  3,930  6,090  886  1,434  1,506  2,334  108  174  183  284  10  16  17  26 70% 5% 55%
䠑大利 欧洲  287,700  321,100  305,000  359,900  6,190  6,910  6,560  7,740  2,504  2,794  2,654  3,132  315  352  334  394  32  36  34  40 6% -5% 18%
日本 ❇洲  1,032,800  1,235,300  1,260,000  1,587,600  17,130  20,490  20,900  26,330  5,285  6,322  6,448  8,124  543  650  663  835  23  27  28  35 22% 2% 26%
紨傉 中⚎  3,200  5,700  6,300  11,000  140  250  280  490  51  93  102  179  6  11  12  21  1  1  1  2 100% 10% 75%
ㆁ蠖⯘倛㗞 ⤜縄倛�杝翫⡤  1,700  5,700  6,200  11,200  130  440  480  860  56  190  207  373  7  25  27  49  1  3  3  5 270% 9% 80%
肤㽲❇ ꬋ洲  3,900  8,300  8,500  15,300  150  330  340  610  48  103  105  189  7  16  16  29  -    1  1  2 119% 2% 80%
䬘膴絶❇ 欧洲  800  1,700  1,800  2,800  30  70  70  110  11  24  25  40  1  2  2  3  -    -    -    -   127% 4% 60%
랫䊼㳄 中⚎  9,100  14,700  14,100  20,000  580  940  900  1,280  148  240  230  326  26  42  40  57  3  4  4  6 55% -4% 42%
⴩佅侚㡦涬 欧洲  3,300  5,300  5,500  7,400  580  910  950  1,280  204  323  336  454  24  38  39  53  2  3  3  4 65% 4% 35%
用ꤲ㹃 欧洲  1,100  2,700  2,800  4,500  50  110  120  190  18  42  44  70  2  5  5  8  -    -    -    -   144% 5% 59%
⽔啿㜃 欧洲  18,100  31,900  32,500  46,500  1,260  2,230  2,270  3,250  416  734  749  1,071  46  80  82  117  3  5  5  7 80% 2% 43%
끩䬘絶 ꬋ洲  100  100  100  200  10  10  10  20  1  1  1  2  -    -    -    -    -    -    -    -   0% 0% 100%
끩来銯❇ ❇洲  19,900  49,100  41,700  68,400  1,200  2,960  2,520  4,130  473  1,168  993  1,629  59  145  123  202  6  14  12  20 110% -15% 64%
끩羭➭ 欧洲  2,700  5,600  5,900  10,900  130  280  290  540  59  124  130  241  8  16  17  31  1  2  2  4 120% 5% 85%
嬁ꅽ求倛 ꬋ洲  1,000  2,900  3,200  7,400  40  130  140  320  12  36  39  90  1  4  4  9  -    -    -    -   225% 8% 131%
㟯銯ㆥ 䬘♨美洲  128,800  202,200  188,000  297,000  5,160  8,110  7,540  11,910  1,729  2,714  2,524  3,988  191  300  279  441  12  19  18  28 46% -7% 58%
䷑紵ㆥ 欧洲  7,500  11,800  12,200  15,900  1,360  2,140  2,200  2,860  466  733  755  982  52  83  85  111  4  6  6  8 62% 3% 30%
褐〢 ❇洲  300  1,300  1,400  3,100  10  60  60  130  4  22  23  51  1  3  3  7  -    -    -    -   475% 5% 122%
䷑峫ㆥ ꬋ洲  3,600  4,900  4,800  6,500  160  230  220  300  101  140  136  184  16  22  21  28  2  3  3  4 35% -3% 35%
蜒呹嫱⯘ ꬋ洲  400  900  1,000  2,300  20  40  50  120  6  12  14  32  -    1  1  2  -    -    -    -   133% 17% 129%
紵碛嫱❇ ꬋ洲  1,200  3,000  3,100  4,800  40  110  110  170  12  29  30  47  1  3  3  5  -    -    -    -   150% 3% 57%
蚚Ⱎ 欧洲  76,600  119,200  118,000  144,000  2,690  4,180  4,140  5,050  1,016  1,580  1,564  1,908  123  191  189  231  11  17  17  21 54% -1% 22%
新銯Ⱎ 慌大䬘銯❇  39,600  89,900  89,000  126,400  1,150  2,610  2,580  3,660  349  793  785  1,115  36  81  80  114  1  3  3  4 125% -1% 42%
㽲日利❇ ꬋ洲  5,500  16,400  15,400  21,600  280  820  770  1,080  75  222  209  293  6  19  18  25  2  5  5  7 179% -6% 40%
䮱㪭 欧洲  54,200  104,000  103,000  134,900  1,460  2,800  2,770  3,630  533  1,022  1,012  1,326  63  120  119  156  5  10  10  13 90% -1% 31%
䊼㛇倛㗞 ❇洲  8,700  19,300  18,300  27,500  490  1,090  1,040  1,560  177  394  374  561  20  45  43  65  1  3  3  5 111% -5% 50%
䊼䭭끩 䬘♨美洲  1,300  3,300  3,500  5,600  50  140  150  240  20  52  55  88  2  6  6  10  -    -    -    -   175% 6% 60%
䊼䬘㖎 䬘♨美洲  700  2,100  2,100  2,800  30  90  90  120  10  34  33  45  1  4  4  5  -    -    -    -   230% -3% 36%
猽됓 䬘♨美洲  6,100  16,800  16,500  21,900  310  850  830  1,100  110  305  299  398  13  36  35  47  2  5  5  7 172% -2% 33%
螨䖒㺉 ❇洲  5,700  13,300  13,700  25,300  340  800  820  1,520  209  486  501  927  32  74  76  141  5  11  11  20 140% 3% 85%
岚Ⱎ 欧洲  18,200  43,600  41,900  67,000  810  1,950  1,870  2,990  278  666  639  1,022  31  75  72  115  2  5  5  8 130% -4% 60%
袕蟎暅 欧洲  53,800  59,700  54,900  64,800  1,900  2,110  1,940  2,290  597  662  609  719  63  70  64  76  3  3  3  4 2% -8% 18%
⽓㝜㼷 中⚎  9,700  29,500  28,000  40,600  410  1,260  1,200  1,740  131  400  380  551  21  63  60  87  1  3  3  4 190% -5% 45%
縄끩㽲❇ 欧洲  3,800  10,300  10,800  18,400  170  450  470  800  60  161  169  287  7  19  20  34  1  2  2  3 182% 5% 70%
⤜縄倛翫齥 ⤜縄倛�杝翫⡤  43,100  133,700  127,000  218,400  3,970  12,320  11,700  20,120  1,811  5,624  5,343  9,190  243  756  718  1,235  29  89  85  146 195% -5% 72%
⽔傢鴪 ꬋ洲  100  200  200  400  10  20  20  40  1  3  3  6  -    -    -    -    -    -    -    -   200% 0% 100%
尪暵꣚䬘⠭ 中⚎  30,000  58,700  54,000  77,800  1,440  2,830  2,600  3,750  456  891  820  1,181  72  140  129  186  6  11  10  14 80% -8% 44%
㝱㼷絶❇ 欧洲  1,300  2,500  2,400  3,500  60  110  110  160  21  39  38  55  2  4  4  6  -    -    -    -   81% -3% 45%
新加㗗 ❇洲  114,900  243,500  224,000  331,500  3,370  7,150  6,580  9,740  1,210  2,565  2,360  3,493  141  299  275  407  11  24  22  33 95% -8% 48%
⽂ꬋ ꬋ洲  25,500  48,900  46,500  72,100  1,130  2,170  2,060  3,190  351  673  639  990  48  92  87  135  3  6  6  9 82% -5% 55%
꯺国 ❇洲  65,800  128,900  125,000  193,800  2,860  5,600  5,430  8,420  1,128  2,209  2,143  3,322  140  274  266  412  14  27  26  40 90% -3% 55%
銯棴暅 欧洲  101,900  116,700  105,000  119,700  3,510  4,020  3,620  4,130  1,452  1,662  1,496  1,705  185  212  191  218  19  22  20  23 3% -10% 14%
倛ꅽⰞ⽓ ❇洲  1,200  3,800  4,200  10,100  60  170  190  460  20  61  67  161  2  7  8  19  -    -    -    -   235% 10% 140%
榰Ⱙ 欧洲  66,700  119,600  116,000  150,800  1,930  3,460  3,360  4,370  847  1,520  1,474  1,916  111  200  194  252  13  23  22  29 74% -3% 30%
榰㡦 欧洲  223,200  353,100  346,000  387,500  11,740  18,570  18,200  20,380  3,665  5,796  5,680  6,362  381  602  590  661  17  28  27  30 55% -2% 12%
台弩 ❇洲  65,900  109,100  98,200  145,300  3,050  5,060  4,550  6,730  1,309  2,168  1,951  2,887  170  282  254  376  19  31  28  41 49% -10% 48%
㗞呹㽲❇ ꬋ洲  1,100  2,000  2,200  4,200  40  70  80  150  36  67  72  137  6  11  12  23  1  2  2  4 100% 7% 90%
岲国 ❇洲  8,800  20,900  20,700  37,300  540  1,270  1,260  2,270  243  578  572  1,030  33  78  77  139  4  9  9  16 135% -1% 80%
㕼羭Ⱖ 中⚎  53,200  104,100  101,000  161,600  2,760  5,410  5,250  8,400  1,126  2,206  2,140  3,424  143  279  271  434  15  29  28  45 90% -3% 60%
⛔䎁鴪 ꬋ洲  600  1,200  1,300  2,300  20  50  50  90  19  36  39  68  3  6  6  11  -    1  1  2 105% 8% 74%
꣚翫ꁽ 中⚎  34,300  74,300  72,100  108,200  1,460  3,150  3,060  4,590  643  1,392  1,350  2,025  93  201  195  293  5  11  11  17 110% -3% 50%
薉国 欧洲  607,900  853,500  845,000  1,098,500  19,210  26,970  26,700  34,710  7,171  10,069  9,968  12,958  858  1,205  1,193  1,551  76  106  105  137 39% -1% 30%
美国 ⻌美洲洲  3,166,700  4,265,300  4,180,000  5,434,000  139,020  187,240  183,500  238,550  49,783  67,054  65,713  85,427  5,786  7,794  7,638  9,929  462  622  610  793 32% -2% 30%
⛔䬘㖎 䬘♨美洲  1,600  4,700  4,600  6,200  70  210  200  270  25  74  72  97  3  8  8  11  -    -    -    -   188% -3% 35%
㨼ⰻ榰䬘 䬘♨美洲  1,700  7,500  6,400  8,000  70  330  280  350  26  119  101  126  3  14  12  15  1  4  3  4 288% -15% 25%
越⽂ ❇洲  2,600  11,200  12,100  29,000  110  480  520  1,250  37  156  168  403  4  17  18  43  -    1  1  2 354% 8% 140%
饎嫱❇� ꬋ洲  300  900  1,000  2,100  10  40  40  80  5  14  16  34  1  3  3  6  -    -    -    -   220% 14% 113%
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按 城 市 划 分 的 变 化（ 按 国 家 排 序） 按 城 市 划 分 的 变 化（ 按 国 家 排 序）

富有人〡 馄高ⲙ⧩人㡦人侨变⻊率

城市 国家 地区 百万富豪 
（100万美元以上）

千万富豪 
（1,000万美元以上）

超高净值人士 
（3,000万美元以上） 2005-2015 2015-2025

꣚㼷及㼷 ꣚㼷及利❇ ꬋ洲  2,000  80  32 16% 20%

縄㸝鴪 㸝ㆥ䬘 ꬋ洲  4,900  250  54 316% 50%

布㹆霿倛蒔利倛 ꣚根䒄 䬘♨美洲  14,000  690  237 60% 28%

䜪㽲 慌大利❇ 慌大䬘銯❇  95,400  2,350  842 140% 36%

㟯㼷本 慌大利❇ 慌大䬘銯❇  66,800  1,640  588 135% 38%

梵倛 慌大利❇ 慌大䬘銯❇  28,000  810  290 175% 34%

布ꅽ倛棴 慌大利❇ 慌大䬘銯❇  23,000  580  208 150% 41%

絶也紵 㤵地利 欧洲  29,300  950  334 67% 26%

布됓㝱㼷 嫱利时 欧洲  38,600  660  211 55% 22%

ㆁ⽇縄ⰻ ⽇蘀檲紵 ꬋ洲  1,200  40  11 140% 53%

㖁⥂縄 䊼銯 䬘♨美洲  84,700  4,420  1,677 99% 34%

ꅽ紨 䊼銯 䬘♨美洲  42,300  2,210  839 96% 41%

多⠡多 加䭭大 ⻌美洲洲  95,000  2,730  995 68% 36%

庛ㆥ⼶ 加䭭大 ⻌美洲洲  25,300  720  262 68% 36%

褐暵利㼷 加䭭大 ⻌美洲洲  14,600  450  164 70% 38%

㖁地❇ㆥ 兰利 䬘♨美洲  10,200  630  226 135% 35%

⻌❩ 中国 ❇洲  111,000  4,860  2,073 320% 72%

♳嵳 中国 ❇洲  81,600  3,560  1,519 320% 75%

匆䊜 中国 ❇洲  44,500  1,940  828 370% 85%

帿㖕 中国 ❇洲  28,000  1,220  521 320% 73%

䎛䊜 中国 ❇洲  23,100  1,000  427 325% 74%

岚ㆥ大 ㆥ⠡嫱❇ 䬘♨美洲  14,200  530  168 95% 35%

꣚嫱雮 猰暵鶓檲 ꬋ洲  1,100  40  11 125% 112%

ㆥ本ㆁ根 ⚸띌 欧洲  28,000  940  317 52% 36%

开縄 㙩及 ꬋ洲  10,200  520  244 5% 21%

❇⾎㿋大 㙩及 ꬋ洲  2,000  100  47 4% 20%

❇的倛❇餍䊼 㙩㝱⤜嫱❇ ꬋ洲  700  40  11 195% 110%

䊼랫 岁国 欧洲  126,000  3,180  1,510 20% 14%

䧺紵 岁国 欧洲  9,000  520  211 22% 20%

岁Ⱎ⯘犷 䗞国 欧洲  142,900  4,420  1,650 70% 34%

䢏㽲랱 䗞国 欧洲  85,800  2,650  971 63% 32%

宪㜃 䗞国 欧洲  64,300  1,980  726 62% 32%

勭㝱㼷多㣗 䗞国 欧洲  42,900  1,320  484 64% 35%

厣卌 䗞国 欧洲  35,700  1,100  403 60% 32%

꣚⯘䬘 加紵 ꬋ洲  2,300  90  25 282% 88%

布鴪⢆倛 ⺱暅利 欧洲  5,400  220  79 56% 55%

㷆✈ ⽪度 ❇洲  41,200  2,690  1,094 357% 105%

䗞ꅽ ⽪度 ❇洲  20,600  1,340  545 335% 107%

加㼷各瘷 ⽪度 ❇洲  8,700  560  228 320% 98%

嵳䗞䬘䊼 ⽪度 ❇洲  7,800  510  207 360% 120%

꧈加鴪 ⽪度㽲銯❇ ❇洲  26,600  1,380  598 380% 112%

䗞랱Ⱎ ⟻剽 ❇洲  13,000  620  193 84% 75%

都厣卌 爱㼷Ⱎ 欧洲  26,600  1,090  352 20% 29%

暵䬘絶㣗 以蒀⴩ 中⚎  29,000  1,640  628 71% 57%

羴騟专ⲇ 以蒀⴩ 中⚎  8,000  480  184 68% 50%

縄끩 䠑大利 欧洲  73,100  3,070  1,242 7% 18%

碛Ⱎ 䠑大利 欧洲  17,000  670  271 4% 14%

⡱縄⠡蠖 䠑大利 欧洲  9,700  380  154 10% 25%

⚎❩ 日本 ❇洲  264,000  6,430  2,035 23% 26%

富有人〡 馄高ⲙ⧩人㡦人侨变⻊率

城市 国家 地区 百万富豪 
（100万美元以上）

千万富豪 
（1,000万美元以上）

超高净值人士 
（3,000万美元以上） 2005-2015 2015-2025

大ꢼ 日本 ❇洲  110,000  1,840  568 21% 24%

㸝削 紨傉 中⚎  4,000  170  62 102% 75%

ⰻ縄嫳 肤㽲❇ ꬋ洲  6,200  250  77 122% 81%

褐䊼蠖 肤㽲❇ ꬋ洲  900  40  12 114% 77%

餍됓暵 랫䊼㳄 中⚎  9,000  550  141 56% 40%

しꥑ㗗 끩来銯❇ ❇洲  22,100  1,330  524 112% 65%

騟僒度 嬁ꅽ求倛 ꬋ洲  1,300  60  17 230% 130%

㟯銯ㆥ城 㟯銯ㆥ 䬘♨美洲  101,000  4,580  1,533 48% 56%

⽓蠖布Ⱎ⽓ ䷑峫ㆥ ꬋ洲  2,400  110  68 36% 32%

끩普䩯 蜒呹嫱⯘ ꬋ洲  700  40  11 155% 135%

庛暵和⯘ 紵碛嫱❇ ꬋ洲  1,300  50  14 155% 56%

꣚㨖倛暵⚸ 蚚Ⱎ 欧洲  43,500  1,210  457 55% 23%

㤵⯘Ⱎ 新銯Ⱎ 慌大䬘銯❇  23,100  790  240 128% 43%

䬘各倛 㽲日利❇ ꬋ洲  9,100  450  122 182% 38%

꣚布餮 㽲日利❇ ꬋ洲  1,000  50  14 185% 42%

㤵倛꣣ 䮱㪭 欧洲  32,000  1,050  384 90% 31%

끩㽲䬘 螨䖒㺉 ❇洲  9,600  570  348 150% 90%

⼶尪 岚Ⱎ 欧洲  16,500  750  256 135% 64%

多ㆁ ⽓㝜㼷 中⚎  23,000  1,050  333 192% 47%

蜒倛猰 ⤜縄倛翫齥 ⤜縄倛�杝翫⡤  76,100  7,570  3,457 198% 73%

㖁䕹得㜃 ⤜縄倛翫齥 ⤜縄倛�杝翫⡤  14,300  960  438 205% 80%

利꧈得 尪暵꣚䬘⠭ 中⚎  18,000  900  284 81% 44%

新加㗗 新加㗗 ❇洲  224,000  6,580  2,360 95% 48%

紨缦ⰻ倛㜃 ⽂ꬋ ꬋ洲  23,400  1,030  320 83% 55%

开普侚 ⽂ꬋ ꬋ洲  8,900  390  121 80% 52%

껷㼷 ꯺国 ❇洲  102,000  4,410  1,740 92% 56%

끩䗞ꅽ 銯棴暅 欧洲  33,000  1,130  467 3% 15%

䊼㝱縄紵 銯棴暅 欧洲  16,000  550  227 4% 16%

倛䗞ㆥ㼷䷑ 榰Ⱙ 欧洲  34,000  1,160  509 74% 30%

蔼랫世 榰㡦 欧洲  106,000  5,620  1,754 54% 11%

日ⰻ檲 榰㡦 欧洲  97,500  5,150  1,607 57% 13%

台⻌ 台弩 ❇洲  112,000  4,810  2,062 50% 47%

鴪稡倛蠖䬘㨖 㗞呹㽲❇ ꬋ洲  1,200  40  36 105% 92%

削靽 岲国 ❇洲  13,300  810  368 136% 82%

⟻倛㗞布㼷 㕼羭Ⱖ 中⚎  48,000  3,120  1,272 93% 62%

㸝⽓䬘 㕼羭Ⱖ 中⚎  6,000  310  126 85% 58%

㖿䋪䬘 ⛔䎁鴪 ꬋ洲  700  30  23 110% 78%

鶓䬺 ꣚翫ꁽ 中⚎  42,000  2,070  913 111% 50%

꣚布䩟嫱 ꣚翫ꁽ 中⚎  15,000  680  300 128% 55%

⠡侚 薉国 欧洲  376,000  12,730  4,905 41% 31%

爱♨㜃 薉国 欧洲  29,000  920  343 42% 33%

纽紨 美国 ⻌美洲洲  320,000  14,300  5,600 32% 29%

峫勒瀙 美国 ⻌美洲洲  165,000  7,370  2,820 31% 28%

蓏加ㆥ 美国 ⻌美洲洲  134,000  5,990  2,030 32% 30%

⠅倛곦 美国 ⻌美洲洲  82,500  3,680  1,318 63% 35%

鵄꣚㺙 美国 ⻌美洲洲  29,500  1,310  469 34% 32%

脋䘋明市 越⽂ ❇洲  5,000  190  61 380% 145%

⽔蠖⽓ 饎嫱❇ ꬋ洲  600  20  8 255% 120%

   
资俱来彂New World Wealth
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蜟 㖷与Wealth-X 翫ざ䒓㾝涸䙖 䏞靈叅 絕卓
投 资 趋 势

财 富 管 理 、后 代 继 承 和 慈 善 活 动 趋 势

馄高ⲙ⧩人㡦财富ⴔꂁ䞔ⲃ絈ⴔ

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

投资肅牰及债ⵚ等 33% 25% 21% 30% 36% 21% 37% 19% 28%

要住宅与第✳住宅 22% 26% 30% 22% 17% 24% 22% 28% 24%

⚡人业务 22% 16% 11% 16% 21% 20% 23% 20% 19%

现金 9% 20% 19% 11% 14% 16% 7% 21% 15%

䨻地产投资 9% 9% 16% 16% 10% 14% 9% 8% 11%

收诡品蒌助品、袕蟎ꂊ及〢袙鲨等 4% 2% 2% 3% 1% 2% 2% 1% 2%

餥金㾩랕金等 0% 2% 1% 1% 1% 2% 1% 2% 1%

十年财富管理和嶊餩馋势

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

财富经理要加⦔⸖力才能饒得馄高ⲙ⧩㹐䨪的⥌⟣ 82% 91% 100% 90% 88% 88% 100% 100% 92%

馄高ⲙ⧩人㡦开始更獤匧地⿬与Ⱖ荈魧财富管理 88% 84% 89% 78% 88% 88% 89% 90% 87%

㥎性在管理㹻䏭财富倰面担⟣更ꅾ要的錭蒀 82% 82% 84% 66% 100% 71% 63% 80% 79%

政府越来越곸籖地将馄高ⲙ⧩人㡦⡲为Ⱖ不能鍒Ɀ财富ⴔꂁ不
㖲꡼곿的剏縡繙 71% 57% 53% 78% 100% 62% 74% 70% 71%

馄高ⲙ⧩人㡦对于儑ꪪ财富越发靭䢆 59% 76% 37% 76% 63% 71% 79% 90% 69%

䡹㊤活动对于我的㹐䨪而言越来越ꅾ要 65% 65% 89% 66% 75% 65% 84% 30% 67%

劢来十年我的㹐䨪的财富增长会佞綕 59% 62% 84% 54% 100% 47% 68% 50% 66%

馄高ⲙ⧩人㡦雮Ⱖ㶩㥎更早地⿬与㹻偛⟱业的✲务 65% 73% 63% 59% 75% 76% 47% 50% 64%

在嵳外䱹受侅肫的㶩㥎的新䙼絶有利于㹐䨪的生䠑鵘⡲和财
富⴯鸣 53% 76% 53% 53% 75% 76% 58% 60% 63%

越来越多的馄高ⲙ⧩人㡦投资⡤肫⥡⛙部，䎇进行Ⱖ➭⡤肫投资
如駈球ꢭ及饋끩 24% 59% 53% 56% 50% 56% 63% 50% 51%

持有勉꡼곿已⢪得馄高ⲙ⧩人㡦开始减少➭们在全球䭆有的
住宅侨量 41% 58% 21% 45% 63% 41% 47% 60% 47%

我的㹐䨪越来越关ⴗ世界不断加ⶢ的财富ⴔꂁ不㖲꡼곿 12% 53% 32% 50% 75% 38% 53% 30% 43%

过去十年各资产类ⵆ受妅鵓玐度的变⻊ 雩为该资产类ⵆꂁ置增加的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

投资肅牰及债ⵚ等 76% 58% 79% 49% 50% 62% 63% 60% 62%

主要住宅与第✳住宅 71% 52% 58% 59% 38% 59% 47% 50% 54%

䨻地产投资 59% 37% 42% 64% 38% 53% 37% 60% 49%

现金 24% 51% 63% 41% 13% 38% 42% 60% 42%

⚡人业务 35% 36% 21% 29% 38% 53% 42% 30% 36%

收诡品蒌助品、袕蟎ꂊ及〢袙鲨等 29% 17% 5% 39% 13% 18% 37% 50% 26%

餥金㾩랕金等 6% 12% 21% 9% 13% 12% 21% 10% 13%

劢来十年各资产类ⵆ受妅鵓玐度的悶在变⻊ 雩为该资产类ⵆꂁ置可能会增加的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

投资肅牰及债ⵚ等 71% 68% 100% 61% 50% 65% 68% 80% 70%

䨻地产投资 47% 38% 32% 55% 63% 65% 26% 50% 47%

主要住宅与第✳住宅 53% 34% 37% 45% 25% 59% 32% 40% 41%

⚡人业务 18% 47% 16% 41% 63% 41% 37% 50% 39%

收诡品蒌助品、袕蟎ꂊ及〢袙鲨等 41% 28% 21% 43% 38% 38% 42% 40% 36%

现金 29% 50% 37% 16% 0% 21% 47% 40% 30%

餥金㾩랕金等 18% 17% 21% 10% 0% 18% 16% 10% 14%

馄高ⲙ⧩人㡦进行㤱⢸品投资的原因 选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

作为地位象征 71% 55% 37% 34% 75% 35% 42% 50% 50%

爱好投资 65% 34% 68% 54% 13% 32% 37% 40% 43%

多样化投资 59% 38% 32% 38% 25% 56% 58% 30% 42%

有形资产 24% 16% 26% 29% 13% 21% 26% 20% 22%

获得更好回报 0% 15% 11% 29% 25% 15% 11% 10% 15%

税收优惠 0% 8% 0% 14% 13% 12% 16% 20% 10%

贵金属（黄金等） 18% 17% 21% 10% 0% 18% 16% 10% 14%

馄高ⲙ⧩人㡦剒䌢收诡的投资诡品 表爙Ⱖ㹐䨪收诡了该类资产的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

蒌助品和〢袙 82% 62% 79% 75% 75% 47% 95% 80% 74%

〢袙鲨和荈行鲨 65% 28% 42% 44% 63% 38% 37% 50% 46%

名表 24% 43% 21% 30% 63% 53% 21% 30% 36%

袕蟎ꂊ 47% 31% 32% 30% 38% 15% 21% 50% 33%

棟㹈和餥金㾩 24% 49% 32% 30% 13% 47% 16% 30% 30%

餥金㾩ꬋ棟㹈䧴꛸䋏 6% 12% 32% 8% 0% 3% 16% 20% 12%

齱牰和꛸䋏 6% 5% 0% 5% 13% 3% 5% 0% 5%

劢来十年将更受馄高ⲙ⧩人㡦妅鵓的投资诡品 选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

蒌助品和〢袙 65% 62% 79% 61% 50% 59% 89% 80% 68%

袕蟎ꂊ 47% 38% 21% 31% 50% 21% 21% 30% 32%

〢袙鲨和荈行鲨 24% 26% 16% 45% 50% 32% 11% 30% 29%

棟㹈和餥金㾩 6% 34% 47% 28% 25% 35% 32% 20% 28%

名表 18% 29% 16% 25% 13% 53% 21% 20% 24%

餥金㾩ꬋ棟㹈䧴꛸䋏 6% 12% 53% 8% 0% 6% 11% 20% 15%

齱牰和꛸䋏 6% 3% 0% 4% 13% 0% 5% 0% 4%

过去十年日益影响馄高ⲙ⧩人㡦�
财富⴯鸣和⥂⧩能力的꡼곿

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

䱹棴继䪬꡼곿 76% 54% 74% 61% 63% 56% 74% 80% 67%

对富豪征税 59% 53% 63% 69% 63% 65% 63% 60% 62%

全球经济 76% 56% 63% 44% 88% 41% 58% 60% 61%

湬䱹影响富豪的岁⢾ 53% 35% 68% 56% 50% 47% 47% 80% 55%

肅市岚动 53% 55% 58% 49% 50% 56% 47% 40% 51%

緸絞㸝全和ꥧ猙꡼곿 41% 30% 63% 38% 13% 32% 53% 40% 39%

⚡人⥂ꥻ和㸝全꡼곿 35% 26% 21% 35% 63% 18% 26% 50% 34%

ざ錞꡼곿 24% 25% 26% 35% 13% 41% 37% 70% 34%

⚡人和㹻䏭⨴䐀 29% 38% 53% 25% 0% 38% 53% 30% 33%

⿿峤꛸䲃倶 6% 19% 16% 19% 13% 38% 21% 50% 23%

“了鍒㹐䨪”䲃倶 12% 23% 11% 18% 0% 35% 21% 30% 19%

雩为该꡼곿⧩得担䘨的受霄者嫱⢾

劢来十年馄高ⲙ⧩人㡦�
对财富⴯鸣和财富⥂⧩的剒大考量

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

䱹棴继䪬꡼곿 59% 46% 53% 54% 50% 53% 63% 70% 56%

对富豪征税 59% 41% 37% 68% 63% 38% 53% 40% 50%

全球经济 59% 59% 53% 35% 63% 38% 26% 40% 47%

湬䱹影响富豪的岁⢾ 35% 29% 42% 43% 25% 50% 26% 40% 36%

肅市岚动 35% 37% 58% 25% 25% 21% 32% 20% 32%

⚡人⥂ꥻ和㸝全꡼곿 18% 14% 16% 20% 50% 18% 26% 30% 24%

⚡人和㹻䏭⨴䐀 12% 26% 21% 19% 0% 21% 47% 10% 20%

ざ錞꡼곿 12% 10% 0% 11% 13% 21% 5% 20% 12%

緸絞㸝全和ꥧ猙꡼곿 0% 9% 11% 15% 0% 9% 5% 20% 9%

环境꡼곿 6% 14% 0% 4% 13% 6% 5% 0% 6%

“了鍒㹐䨪”䲃倶 0% 6% 5% 1% 0% 6% 5% 10% 4%

⿿峤꛸䲃倶 0% 6% 0% 6% 0% 12% 5% 0% 4%

雩为该꡼곿⧩得担䘨的受霄者嫱⢾要求选择♲고

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

猰䪮 82% 68% 95% 80% 75% 76% 61% 80% 77%

⥂⨴及⼕蚋 75% 72% 89% 42% 88% 56% 61% 50% 67%

物业 71% 29% 68% 80% 63% 63% 37% 50% 58%

⠅ꢀ及䱹䖉 31% 56% 28% 42% 57% 48% 50% 40% 44%

商业服务 35% 52% 28% 42% 63% 22% 29% 10% 35%

金輑 69% 45% 42% 4% 0% 26% 26% 30% 30%

嶊餩品 29% 48% -6% 28% 25% 32% 0% 30% 23%

ꨪ㈒ 31% 20% -50% -3% 50% 26% -26% 44% 12%

䒊瘰䊨玐 -23% -7% 0% 4% 43% 6% 6% -10% 2%

ⰖⰟ✲业 -6% 7% 0% -19% 25% -13% -6% -22% -4%

䊨业产品制鸣 -13% -22% -39% -25% -25% -21% -5% -20% -21%

ꅷ瀤商品 -63% -53% -44% -49% -14% -28% -50% -30% -41%

馄高ⲙ⧩人㡦财富来彂十年变⻊ 同䠑与不同䠑受霄者的ⲙ差⧩

饎同该고表述的受霄者嫱⢾

以♳侨据由于㔋莓❀入，䚪和可能不等于100%
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非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

大䌴♴꣭ 0% 1% 0% 1% 0% 0% 0% 0% 0%
㼭䌴♴꣭ 6% 3% 0% 3% 0% 6% 0% 0% 2%
⥂持不变 18% 28% 26% 25% 25% 24% 21% 50% 27%
㼭䌴♳⼮ 59% 53% 47% 53% 63% 44% 58% 40% 52%
大䌴♳⼮ 18% 9% 26% 13% 0% 18% 21% 10% 14%

馄高ⲙ⧩人㡦⿬与䡹㊤活动十年变⻊

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
3.50 3.92 3.97 3.45 3.25 4.33 3.65 3.50 3.7

馄高ⲙ⧩人㡦䎂㖲䭆有的住宅物业侨量

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
31% 27% 30% 31% 13% 41% 25% 33% 29%

馄高ⲙ⧩人㡦考虑在劢来12⚡剢购入另一㢅住宅物业的嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

大䌴♴꣭ 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
㼭䌴♴꣭ 6% 3% 0% 1% 0% 0% 5% 0% 2%
⥂持不变 18% 21% 5% 16% 25% 24% 5% 20% 17%
㼭䌴♳⼮ 53% 54% 68% 63% 38% 47% 63% 50% 55%
大䌴♳⼮ 24% 18% 26% 15% 38% 21% 26% 30% 25%

곫雦劢来十年馄高ⲙ⧩人㡦⿬与䡹㊤活动变⻊

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

荈我㹊现 41% 42% 68% 54% 38% 44% 58% 70% 52%
为生ㄐ餻✮䠑⛐和目叻 53% 41% 79% 39% 75% 24% 47% 50% 51%
⛐务䠭餓⟣䠭 53% 46% 53% 60% 38% 44% 68% 20% 48%
影响➭人 24% 31% 47% 48% 38% 26% 47% 30% 36%
名㘌ꫬ〷礵牟⠛䪬 35% 27% 63% 33% 25% 35% 32% 40% 36%
税收减⯝ 24% 28% 37% 26% 13% 26% 26% 30% 26%
❧受因此获得的雩同 24% 24% 21% 24% 25% 35% 11% 30% 24%
Ⱖ爢❜活动的絆成部ⴔ 12% 24% 11% 24% 38% 15% 42% 20% 23%
痗ざⰦ㸺侅⥌⟓ 24% 27% 21% 10% 25% 41% 11% 20% 22%
爢会和莂论压力 18% 11% 0% 13% 25% 15% 5% 20% 13%
获得更多进行䡹㊤活动的有佪䒊雳 18% 13% 11% 10% 25% 3% 16% 10% 13%
与㹻䏭成プ✽动的劼会 6% 8% 37% 13% 0% 0% 16% 10% 11%
⥂证㶩㥎的财务杝用 6% 8% 11% 4% 0% 3% 11% 10% 7%

馄高ⲙ⧩人㡦投入时间和金꛸佅持䡹㊤✲业的主要动劼 选择各选고的受霄者嫱⢾

选择该选고的受霄者嫱⢾

选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
⡲为投资以䖉劢来出㈒ 29% 60% 74% 54% 38% 65% 53% 70% 55%
资金避险 41% 33% 42% 56% 50% 41% 32% 80% 47%
⢪投资多⯋⻊ 47% 49% 42% 48% 38% 44% 47% 50% 46%
⡲为新住宅 29% 22% 37% 41% 25% 24% 68% 50% 37%
获得额外獆金收入 41% 38% 42% 31% 50% 29% 26% 10% 33%
⤑于㶩㥎侅肫 18% 25% 11% 15% 0% 24% 16% 40% 19%
为获得更㥩的⼕毫勵⟝和更⨴䐀的生活倰䒭 0% 13% 11% 4% 13% 12% 26% 30% 14%
⡲为⴯业㛇地如ꃝꂊ 6% 6% 11% 9% 0% 9% 5% 0% 6%

过去十年明儑影响馄高ⲙ⧩人㡦购✈住宅物业的因稇 选择该理由的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

无岁慨⸠㶩㥎⴯鸣荈䊹的财富 71% 50% 79% 58% 63% 53% 58% 60% 62%
㶩㥎不了鍒如何投资 35% 49% 79% 38% 25% 50% 53% 60% 49%
㶩㥎对䖉金꛸尵有负餓⟣的䙖度 71% 41% 58% 34% 50% 50% 42% 40% 48%
麰产税⢪财富减少 12% 29% 0% 41% 38% 41% 53% 40% 32%
金꛸会为㶩㥎带来不葻影响 35% 35% 53% 34% 25% 15% 26% 10% 29%
不烁㹁䎾该殆絛㶩㥎多少财富 24% 27% 26% 20% 13% 15% 26% 30% 23%

将财富獴❜た代的考量 选择各选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

不㣖可能 0% 0% 0% 1% 0% 0% 5% 0% 1%
鳅不可能 0% 2% 11% 3% 0% 0% 0% 0% 2%
⥂持不变 12% 13% 42% 31% 0% 18% 37% 10% 20%
更加可能 29% 33% 37% 26% 38% 21% 42% 40% 33%
匧为可能 59% 51% 11% 33% 63% 59% 16% 50% 43%

过去十年馄高ⲙ⧩人㡦将㶩㥎鷐䖃嵳外求学的可能性

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

开䬪滚界 65% 75% 89% 65% 63% 76% 79% 50% 70%
获得更㥩的侅肫 88% 73% 58% 53% 88% 74% 53% 60% 68%
获得更㥩的⵸兞 53% 50% 47% 28% 38% 32% 26% 60% 42%
获得更㥩的生活倰䒭 0% 27% 5% 5% 13% 12% 16% 60% 17%
⯝受国ⰻ꡼곿㔮䪓 41% 19% 0% 19% 0% 15% 5% 60% 20%
佪岁昿嫢 0% 9% 11% 4% 13% 12% 21% 0% 9%

馄高ⲙ⧩人㡦将㶩㥎鷐䖃嵳外求学的主要原因 选择该选고的受霄者嫱⢾

选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值

大䌴♴꣭ 0% 0% 0% 1% 0% 0% 5% 0% 1%
㼭䌴♴꣭ 0% 3% 5% 1% 0% 3% 0% 10% 3%
⥂持不变 6% 11% 32% 30% 0% 12% 21% 0% 14%
㼭䌴♳⼮ 35% 33% 42% 31% 50% 38% 47% 40% 40%
大䌴♳⼮ 59% 52% 21% 26% 50% 44% 21% 50% 40%
不㣖幡嘽 0% 0% 0% 10% 0% 3% 5% 0% 2%

劢来十年馄高ⲙ⧩人㡦将㶩㥎鷐䖃嵳外求学的可能性变⻊

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
䎂㖲⧩ 24% 18% 6% 19% 12% 19% 6% 21% 16%

正考虑于劢来十年宕⛉䵥猌所㾀住国㹻的�
馄高ⲙ⧩人㡦嫱⢾ 表爙Ⱖ㹐䨪有䵥鴲考虑的受霄者嫱⢾

⤛⢪馄高ⲙ⧩人㡦考虑䵥鴲的主要原因 选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
生活餘稇⨴䐀因稇 24% 62% 42% 46% 38% 35% 53% 60% 45%
税务因稇 6% 20% 58% 70% 25% 24% 42% 50% 37%
政屛꡼곿 53% 31% 5% 28% 38% 53% 47% 40% 37%
⚡人㸝全 65% 18% 5% 14% 75% 38% 11% 50% 35%
生䠑劼会 6% 24% 63% 31% 13% 26% 37% 20% 28%
㶩㥎侅肫 29% 52% 5% 20% 13% 29% 16% 50% 27%
国ⰻ緃少Ⱆ字荈由 6% 9% 0% 9% 13% 9% 11% 10% 8%

馄高ⲙ⧩人㡦投资商业物业的主要ꥻ烯 选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
緃⛘经낉 53% 46% 63% 58% 38% 59% 68% 70% 57%
崨动性꡼곿 18% 33% 53% 43% 25% 32% 42% 40% 36%
过于㢕勇 18% 27% 26% 31% 25% 35% 21% 30% 27%
管理成本 18% 33% 26% 20% 25% 21% 26% 30% 25%
对市场研究尚不⯎ⴔ 29% 34% 11% 11% 25% 26% 11% 50% 25%
❜僒成本 6% 27% 42% 23% 0% 24% 0% 10% 17%

过去十年剒受馄高ⲙ⧩投资者妅鵓的商业物业类ⵆ 选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
投资欽鸀的住宅 59% 65% 84% 59% 63% 82% 63% 80% 69%
ⱗ㶶嚁 29% 43% 42% 44% 63% 41% 32% 60% 44%
购物中䗱 24% 15% 47% 25% 50% 15% 26% 40% 30%
ꂊ䏅 6% 20% 26% 31% 0% 47% 16% 50% 25%
市中䗱优餘遳Ꝃ 12% 24% 32% 19% 13% 9% 32% 20% 20%
➩⪰物崨 24% 10% 21% 14% 13% 15% 26% 20% 18%
ⱚ业 6% 8% 21% 19% 13% 6% 26% 10% 14%
䊨业 6% 13% 26% 10% 13% 12% 11% 10% 13%
㛇炄霃倶 0% 5% 16% 5% 13% 6% 16% 10% 9%

劢来十年将剒受馄高ⲙ⧩投资者妅鵓的商业物业类 选择该选고的受霄者嫱⢾

非洲 亚洲 澳大拉西亚 欧洲 拉丁美洲 中东 北美洲洲 俄罗斯和独联体 全球平均值
投资欽鸀的住宅 41% 41% 42% 49% 38% 53% 58% 50% 47%
ⱗ㶶嚁 47% 42% 37% 44% 25% 53% 26% 50% 41%
ꂊ䏅 0% 23% 16% 29% 38% 38% 37% 50% 29%
➩⪰物崨 41% 19% 16% 24% 25% 32% 21% 20% 25%
购物中䗱 12% 24% 32% 14% 13% 21% 11% 30% 20%
市中䗱优餘遳Ꝃ 6% 21% 16% 20% 0% 18% 26% 30% 17%
㛇炄霃倶 18% 13% 26% 19% 38% 15% 21% 40% 24%
ⱚ业 6% 8% 42% 20% 25% 21% 21% 40% 23%
䊨业 24% 7% 37% 15% 0% 12% 0% 30% 16%

劢来十年纽紨和⠡侚对馄高ⲙ⧩人㡦�
エ䒸力减弱的剒大굥险因稇 选择该고굥险的受霄者嫱⢾

恐怖主义威胁 金融监管的变化 签证获批的变化 物业市场对国际投资者开放度的变化 社会中对富豪的敌意 政府换届
纽紨 49% 36% 31% 28% 22% 20%
⠡侚 36% 44% 28% 40% 23% 23%

选择该选고的受霄者嫱⢾

选择该选고的㹐䨪嫱⢾

以♳侨据由于㔋莓❀入，䚪和可能不等于100%



 

结语

早在2007年发布的第一期《财富报告》中，我们就强调
富豪和普通大众之间日益扩大的财富差距。

这一现象，即富人越来越富有，被花旗银行冠以“富
豪经济学”的名称。根据富豪经济投资理论，针对富人
偏爱的商品和服务进行投资将带来优胜的收益表现。

至少在物业领域，该策略已被证明大致成功。过去
十年，豪宅价格被低利率推高。但是，主要原因是由于
富有的投资者在世界主要经济枢纽中投入大量资金
购置避险资产，才将市场推至高位。

美国、欧洲和日本对此出台的政策各有不同，如果
断言低利率时代已经结束尚且为时过早。然而，至少
在2016年，我们有可能看到低成本债务的影响力开始
减弱。

无论2016年利率走势如何，豪宅市场都将继续受到
政策压力。正如本报告第32页中所述，投资者对于住
宅物业的需求不断增加，可能影响主要城市物业的可
负担性，政府对此也越来越关注。

提高征税、抑制外来投资和限制贷款额度等政策都
将继续在全球蔓延。与此同时，投资者对于豪宅资产
的需求将持续。虽然不是不管价格如何，但随着经济
环境日益多变，对于避险投资的需求只会增加。而当
不断增长的需求遭遇政策壁垒时，投资者考虑的投资
目的地选择将持续增加。

在本报告第44页，我们指出了投资者在近期有望看
到优胜表现的市场。面对利率走高，投资者希望获得
更高的收入回报。伴随这种压力，投资关注点将更集
中在地区性住宅市场、另类物业如养老和学生住宅以
及邻近现有豪宅市场的新兴区域。

政策压力将日益影响投资活动。

投资趋势日益 
被税收与政策所带动

Liam Bailey
全球研究部主管
LIAM.BAILEY@KNIGHTFRANK.COM 
+44 20 7861 5133
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