
10,8%

M-40 Noreste 16,00

C. Secundario 26,80

CBD 38,00

M-30 Este 15,80

A-1 14,30

M-30 Norte 15,00 

A-2 13,00

A-3 8,50

A-6 16,00

29,50
24,25

30,50

15,00

20,00

25,00

30,00

35,00

40,00

45,00

2
0

0
6

2
0

0
7

2
0

0
8

2
0

0
9

2
0

1
0

2
0

1
1

2
0

1
2

2
0

1
3

2
0

1
4

2
0

1
5

2
0

1
6

2
0

1
7

2
0

1
8

2
0

1
9

2
0

2
0

2
0

2
1

▪ Este trimestre en la zona de mayor 

contratación, M-40 Noreste, también se ha 

producido la operación más destacada, que 

ha sido efectuada por parte de ING Bank, 

alquilando casi 35.000 m² para reubicar su 

sede en el parque empresarial Helios.

▪ La zona que ha registrado la mayor 

contratación del trimestre ha tenido lugar 

en la M-40 Noreste, alrededor del 33%, 

seguido por la zona de Centro Secundario 

con el 17% y CBD con el 16%.

▪ La absorción del primer trimestre del año se ha 

situado en 124.000 m², superando en un 4% la 

cifra del mismo periodo del año anterior y en 

un 24% la de 2017.

GRÁFICO 2

Tasa de disponibilidad

T1 2019
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Evolución de las rentas prime

T1 2019
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Ranking absorción m² y renta 

máxima por zonas*. T1 2019
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TOP3 | Transacciones de ocupación

T1 2019

ING BANK

HELIOS | M-40 Noreste

35.000 m²

WEWORK

Francisco Silvela 106 | Centro Secundario

6.400 m²
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Marie Curie 17-19 | A-3 (Rivas)

5.000 m²

GRÁFICO 3

Evolución de la absorción trimestral

2013 – T1 2019
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no representativas.

▪ Las rentas prime se mantienen en 30,5 

€/m²/mes, llegándose a alcanzar rentas 

máximas de 38 €/m²/mes para algunas de 

las superficies más demandadas en el CBD. 

Fuente: Knight Frank Research Fuente: Knight Frank Research

Fuente: Knight Frank Research Fuente: Knight Frank Research
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CARTERA AUTONOMY (BARCELONA Y MADRID)

VENDE: AUTONOMY

COMPRA: STARWOOD

125 M€ | 2.700 €/m²

215 M€ | 2.360 €/m²

163 M€ | 5.300 €/m²

▪ La mayor operación del primer trimestre ha 

sido la venta por 215 millones de euros de 

18 edificios a Partners Group, por parte de 

Meridia Capital, que con esta operación 

logra desinvertir la mayor parte de su 

segundo fondo aunque continuará 

gestionando este porfolio.

PORFOLIO MERIDIA (BARCELONA Y MADRID)

VENDE: MERIDIA CAPITAL

COMPRA: PARTNERS GROUP

CARTERA ILUNION (MADRID)

VENDE: BLACKSTONE

COMPRA: ZURICH

GRÁFICO 7

Rentabilidades prime europeas

Últimos datos disponibles
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Evolución de la rentabilidad prime

2006 – T1 2019

GRÁFICO 10

Inversión por tipo de inversor

T1 2019 (%)

GRÁFICO 9

Evolución del volumen de inversión

2007 – T1 2019 (M€)
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▪ En el primer trimestre del año la inversión 

comienza con datos muy positivos ya que 

ha rondado los casi 1.300 millones de 

euros, lo que supone una cifra récord con 

respecto a los años anteriores.

Fuente: Knight Frank Research Fuente: Knight Frank Research

Fuente: Knight Frank Research Fuente: Knight Frank Research

▪ Las yields en zona prime se mantienen 

estables en niveles bajos en torno al 3,75% 

en Madrid y el 4% en Barcelona.

▪ La inversión tanto en Madrid como en 

Barcelona han aumentado en 

comparación con el mismo periodo del año 

anterior, ambas más del doble, aunque la 

mayor parte continúa concentrándose 

principalmente en la capital.
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