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Los indicadores sectoriales se elaboran trimestralmente tras un

estudio detallado realizado por los profesionales de la oficina de
Espaia, basandose en datos reales y tendencias de mercado.
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La ocupacion supera los 136.000 m? en
el 1¢' trimestre, por encima de la media
trimestral de los ultimos dos anos

P Tras la dinamica absorcion que se registro en el mercado
de oficinas de Madrid en 2024, el primer trimestre de 2025
muestra la misma tendencia. El teletrabajo es un
complemento a las oficinas, no un sustituto.

MERCADO DE USUARIOS.
MADRID

En el 1° trimestre del aflo, el take-up
ha registrado algo mas de 136.360 m2,
mas de un 15% por encima de la media
trimestral de los ultimos dos afios.

El modelo hibrido se consolida como
la opcién preferida por las empresas, lo
que resalta la importancia de contar con
un espacio de trabajo que promueva el
sentido de pertenencia y contribuya a la
retencion del talento. Al mismo tiempo,
se observa que la presencialidad sigue
desempefiando un papel clave en la
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productividad, observandose niveles de
asistencia a la oficina cercanos a 2019.
Los servicios profesionales y de
consultoria y los tecnoldgicos contintan
siendo los 4mbitos principales de
ocupacion en espacios de oficinas, con un
25% y un 15%, respectivamente.
Asimismo, la industria farmacéutica
cobra protagonismo en este trimestre,
pasando de representar el 9% del take-up
en 2024 al 13%, con un tamafio medio de
operacion cercano a los 2.000 m?, frente
alos 1.400 m2 de media del conjunto de
la contratacién.
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Tasa disponibilidad
Madrid*
T12025 ,
11,5%
Disponibilidad
Stock ocupado

Fuente: Knight Frank Research.
*Se ha corregido la serie histérica para reflejar
un stock mas consolidado, acorde con el sector.

Madrid

Take up T12025

136.360 m?

(160.540 m* T12024)

Top 3 operaciones de ocupacion T12025

5.200 m?

Palex | Poligono de Alcobendas
Alquiler

4.654 m*

OHLA | Avda. Manoteras, 20
Alquiler

4.630 m?

Confidencial | P. de la Castellana, 36-38
Alquiler

% absorcion por superficie y renta
maxima por zonas macro. T12025

CBD

34% del take-up 43,5
Centro secundario

8% del take-up 26,5
Descentralizado

44% del take-up 23,0
Periferia

14% del take-up 16,0



MERCADO DE INVERSION ESPANA

La inversion de este trimestre en el Inversion Oficinas Espafia*
mercado de oficinas en Espafa fue M€
cercana a los 255 M€, concentrando ; > : " ) -
4 Inversion exclusiva para uso de oficinas Hm Volumen transaccionado sector oficinas
Madrid casi el 65% del total.
q q .z q 4.000
Del conjunto de la inversién nacional, o0
casi un 35% se ha dado en edificios 4000
con uso principal de oficina, mientras 2500
que en Madrid la cifra se situa por 2,000
encima del 20%. 1500 ,
Alo largo del afio, se prevé un oy v
incremento sustancial de la inversién en 500 I 2 -
q P 0
los activos de oficinas durante el 3°'y 4° 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
trimestre de 2025. El regreso a un
modelo con mayor presencialidad en Fuente: Knight Frank Research

*A partir de 2024 se cambia la metodologiaincluyendo los activos de oficinas con cambios de uso

Espafia, junto con la evidencia del
incremento de productividad que
supone a las empresas, contribuirdn a
reactivar la rotacién de activos,

. .. -
consolidando asi la inversion en la Inversion Oficinas Madrid

segunda mitad del ejercicio. A2
En cuanto al perfil de las operaciones, r Investment exclusively for office use m Transaction volume in the office sector
en los ultimos meses se han comenzado QG

a observar procesos en marcha de tipo
core, lo que ha llevado a que los fondos
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mas conservadores vuelvan a estudiar o0
buenas oportunidades en el mercado
inmobiliario. 1000 I
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ligeramente este primer trimestre y se

sitian en un 4,50% en Madrid yenun Fuente: Knight Frank Research

*A partir de 2024 se cambia la metodologia incluyendo los activos de oficinas con cambios de uso
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4,75% en Barcelona.
Nos gustan las preguntas. Si tiene alguna sobre Evolucion de la rentabilidad prime
nuestros informes o necesita consultoria sobre %
propiedades, nos encantaria saber de usted. Madrid Barcelona
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Europa rentabilidades prime. T12025
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