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Los indicadores sectoriales se elaboran trimestralmente tras un

estudio detallado realizado por los profesionales de la oficina de
Espafa, basandose en datos reales y tendencias de mercado.

knightfrank.es/research

Con cerca de 285.000 m? ocupados en
el primer semestre, se iguala el nivel de
la época precovid (2019)

P El take-up en Madrid aumento un 37% interanual durante

el segundo trimestre. La inversion en cambios de uso en

Espafia represento casi el 15% del total en el 2° trimestre de
2025, frente al 50% registrado en el mismo periodo de 2024.

MERCADO DE USUARIOS.
MADRID
En el segundo trimestre del afio, el

take-up ha superado los 146.700 m2, un

25% mas respecto a lo registrado en la

media trimestral de los ultimos dos afios.
El acumulado semestral se aproxima a
los 285.000 m2. Se prevé que el nivel de
contratacion finalice el ejercicio con un

nivel similar al afio anterior.

Durante este trimestre se ha cerrado la
segunda operacion de mayor tamafio de
los ultimos cinco afios, el prealquiler de
Técnicas Reunidas a Merlin Properties
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en el campus Adequa, en Las Tablas.

En cuanto a la renta prime, esta
aumenta ligeramente hasta situarse
en 40,15 €/m2/mes, esperando que
cierre el afio en 40,50 €/m?2/mes.

El interés por las oficinas
ubicadas dentro de la M-30 sigue
siendo alto. No obstante, el volumen
de contratacién ha disminuido,
debido alalimitada disponibilidad
de espacios, que apenas alcanza
el 3,4% en el CBD y supera
ligeramente el 1% en los edificios
de grado A.
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Tasa disponibilidad

Madrid* 1,4Mm’
T2 2025
0
Disponibilidad (m? 9:6 Yo
Stock ocupado (m?)
12,9M m?

Fuente: Knight Frank Research.
*Se ha corregido la serie historica para reflejar un
stock méas consolidado, acorde con el sector.

Madrid

Take up T2 2025

146.750 m*

(106.915 m? T2 2024)

Top 3 operaciones de ocupacion T2 2025

21.000 m?

Técnicas Reunidas | Av. Burgos, 89, Adequa
Prealquiler

9.539 m?

Confidencial | Avda. de Bruselas, 8
(Arroyo de la Vega, Alcobendas)
Venta-ocupacion propia

6.533 m*

Confidencial | Serrano Galvache, 56
Alquiler

% absorcion por superficie y renta
maxima por zonas macro. T2 2025

CBD
20% del take-up 42,0

Centro secundario

13% del take-up 33,2
Descentralizado

45% del take-up 22,0
Periferia

22% del take-up 14,0



MERCADO DE INVERSION
MADRID Y BARCELONA

El volumen de inversion directa en
Espaia cerr6 el primer semestre del
afio con aproximadamente 960 M€, de
los cuales cerca del 50% se concentrd
en Madrid y otro porcentaje muy
similar en Barcelona. La actividad en
el resto del territorio fue
practicamente residual.

Si se incluyen los activos sujetos a
cambios de uso, la cifra asciende a
unos 1.260 M€. Este resultado
semestral ha estado fuertemente
impulsado por la actividad registrada
en el segundo trimestre, que ha
concentrado en torno al 80% del total.
El ritmo m4és dindmico en la absorcion
y la estabilidad econdmica ya
muestran indicios de que estan
incentivando la actividad inversora.

Durante el 2° trimestre se han
registrado transacciones destacadas,
como la compra de la sede del Grupo
Planeta en Barcelona, por un importe
de 250 M€, o la adquisicién de la sede
de Amazon en Ramirez de Prado 5, en
Madrid, incluida en la cartera que IBA
Capital y Batipart han comprado a
Axa, con un valor estimado similar.

Las rentabilidades prime continuian
estables tanto en Madrid como en
Barcelona, con un 4,50% y un 4,75%
respectivamente.

Nos gustan las preguntas. Si tiene alguna sobre
nuestros informes o necesita consultoria sobre
propiedades, nos encantaria saber de usted.
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Fuente: Knight Frank Research
*A partir de 2024 se cambia la metodologia incluyendo los activos de oficinas con cambios de uso
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*A partir de 2024 se cambia la metodologiaincluyendo los activos de oficinas con cambios de uso

Evolucion de la rentabilidad prime
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Europa rentabilidades prime. T2 2025

Warsaw 6,00 % =
Praga 5,25% =
Paris - CBD 4,15% =
Bruselas 5,25% =
Berlin 4,90 % =
Munich 4,30 % =

Fuente: Knight Frank Research
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