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Los indicadores sectoriales se elaboran trimestralmente tras un

estudio detallado realizado por los profesionales de la oficina de
Espafa, basandose en datos reales y tendencias de mercado.
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Las ampliaciones de superficie
han sido el principal motor de la
absorcion en T3 2023

P Tanto en el tercer trimestre como en el acumulado del ano, se

observa como la mayoria de empresas que estan alquilando
espacios de oficinas estan apostando por ampliar su
superficie, lo cual refleja el dinamismo de este mercado.

MERCADO DE USUARIOS. MADRID
Durante el 3er trimestre, la
contratacion alcanzé cerca de 96.000
m?2, siendo el acumulado del afio unos
330.000 m2, un 15% menos que en el
mismo periodo del 2022 . Este descenso
es consecuencia, en parte, de la falta de
operaciones de grandes superficies: en
T1-T3 2022 se registraron 4 operaciones
por encima de 8.000 m2 con un total
45.000m2. En el mismo periodo
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de tiempo de 2023 se han firmado 3
operaciones de similar tamafio
sumando solo 25.000 m2.

Se prevé que el afio finalice con cerca
de 420.000 m2: un volumen mas que
positivo y coherente con la situacién
econdmica del pais teniendo en cuenta
que para la primera mitad de 2023 se
esperaba una recesion que finalmente
no sucedio, aunque si ralentizoé la
toma de algunas decisiones.
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Tasa disponibilidad

A 1,8 M m?
Madrid m
T3 2023

Stock ocupado
Disponibilidad 13,7 M m*

Fuente: Knight Frank Research

Madrid

Take up T3 2023

96.000 m?

(125.000 m? T32022)

Top 3 operaciones de ocupacion T3 2023

10.500 m?

Straumann Holding | C/ Alcala, 544
(asesorado por Knight Frank)

5.400 m*

Universidad Comillas | C/ Alberto Aguilera 37
(asesorado por Knight Frank)

4.600 m?

Confidencial | P° Castellana 77

Ranking absorcion superficie
y renta maxima por zonas*. T3 2023

1.CBD 42,0
2. Centro secundario 28,0
3. M-30 Este 22,0
4. A2 13,5
5. Al 14,5
6. M-30 Norte 14,0
7. Carretera Colmenar 10,0
8. M-40 Noreste 13,0
9. M-30 Sur 10,0

*Excluidas operaciones no representativas.



MERCADO DE INVERSION

MADRID Y BARCELONA

El volumen de inversidon durante el
tercer trimestre ha sido de alrededor
180M€ en Espafia, destacando
Madrid con mds del 75% del total de
esta inversion.

El acumulado en lo que va de afio
asciende hasta los 855 M€, lo que
representa un ajuste de un 65% en
comparacion con el mismo periodo
del aflo anterior.

En términos generales, el mercado
de inversion de oficinas en Espafia
sigue ralentizado como consecuencia
de la “falta de equilibrio” entre los
precios que los compradores ofrecen
y lo que los vendedores estan
dispuestos a aceptar. Esto se debe a
que las yields contintian en el
proceso de ajuste al mercado. En el
tercer trimestre de 2023 las
rentabilidades prime han aumentado
ligeramente en Madrid y Barcelona,
conun4,20% y un 4,30%
respectivamente.

Se espera que en los préximos
meses, y tras la estabilizacion de los
tipos de interés por parte del BCE, el
mercado de oficinas encuentre el
nuevo nivel de equilibrio y se
reactive asi la actividad inversora.

We like questions, if you've got one about our
research, or would like some property advice,
we would love to hear from you.
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Espana

Volumen de inversion T1-T3 2023

850 M€ (2300 Me T1-T32022)

Top 3 operaciones de inversion T3 2023

79 M€ | Madrid, Tres Cantos

Vende: Confidencial | Compra: JSS RE
Capital value: 1.900 €/m?

Fuente: Brainsre

44 M€ | Madrid, Anabel Segura 14

Vende: Colonial | Compra: Inmocaixa
Capital value: 2.500 €/m?
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P Laoperacion mas
destacada del trimestre
ha sido la compra
realizada por parte de la
socimi JSS Real Estate
del edificio ocupado
actualmente por
Moviestar Plus+ por un
volumen de 79 millones
de euros a un fondo
norteamericano. El
activo cuenta con una
superficie aproximada

de 42.000 m?y se ubica
Fuente: Knight Frank Research .
en la Avenida de los
41 M€ | Barcelona y Pais Vasco Artesanos 6, Tres
Vende: Confidencial | Compra: Remake Cantos.
Capital value: n.d €/m?
Fuente: Idealista
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Volumen inversion en Espaina
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Europa rentabilidades prime. T2 2023

Dublin
Londres WE
Amsterdam
Berlin

Paris
Bruselas

Fuente: Kniaht Frank Research

Volumen por tipo de inversor
T1-T3 2023 (%)

Institucional Fondos inv.
Inv. privado Compaiiia Inmb.
SOCIMIs m Corporativo
100% ——
50%
0%
BCN MAD

Fuente: Knight Frank Research. Noincluye
operaciones confidenciales ni no representativas.
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