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Los indicadores sectoriales se elaboran trimestralmente tras un

estudio detallado realizado por los profesionales de la oficina de
Espafa, basandose en datos reales y tendencias de mercado.
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La inversion acumulada hasta
septiembre, registra cifras superiores al
mismo periodo de 2024

P Durante los primeros tres trimestres del afio, el take-up en
Madrid alcanza los 380.000 m2. La inversion nacional

acumulada de los meses de enero a septiembre se concentra

en Madrid con mas del 60% del volumen total.

MERCADO DE USUARIOS.
MADRID

Este tercer trimestre, el take-up ha
alcanzado los 98.000 m2, con un
acumulado anual a cierre de septiembre
de cerca de 380.000 m2. Se prevé que, a
cierre de afo, el nivel de contratacion
finalice con un nivel similar al pasado
2024, en torno a los 530.000 m2.

En cuanto a la renta prime, esta
aumenta ligeramente este trimestre
hasta situarse en 42,50 €/m?2/mes,
esperando que a cierre de afio se situe en
43 €/m2/mes.
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Fuente: Knight Frank Research

Por otro lado, se empieza a reflejar
en los datos, la tendencia de buscar
espacios de oficinas fuera de la M-30.

Sien los afios 2022, 2023 y 2024, el
take-up anual en el exterior de la M-30
rondaba el 50%, en los tres primeros
trimestres de 2025, este porcentaje se
ha incrementado hasta alcanzar el
60%. Se espera que, en los proximos
trimestres, esta tendencia se
consolide.
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Tasa disponibilidad

Madrid* 13V
T3 2025
0,
Disponibilidad (m?) 9’3 /0
Stock ocupado (m?)
12,9M m?

Fuente: Knight Frank Research.
*Se ha corregido la serie historica para reflejar un
stock méas consolidado, acorde con el sector.

Madrid

Take up T3 2025

98.000 m*

(169.800 m? T3 2024)

Top 3 operaciones de ocupacion T3 2025

19.580 m?

Naturgy | Josefa Valcarcel, 48
Alquiler

13.400 m?

Ericsson | Méndez Alvaro, 61, Madnum
Edificio Austral
Alquiler

3.520 m?

INMHO | José Echegaray, 6A, Las Rozas
Business Campus
Alquiler

% absorcion por superficie y renta
maxima por zonas macro. T3 2025

CBD

14% del take-up 42,5
Centro secundario

33% del take-up 22,5
Descentralizado

15% del take-up 18,5
Periferia

38% del take-up 13,15



MERCADO DE INVERSION

MADRID Y BARCELONA Inversion Oficinas Espaina*
El tercer trimestre de 2025 refleja ME
un VOlumen de inversi(')n en oficinas a ¥ Inversion exclusiva para uso de oficinas m Volumen transaccionado sector oficinas

nivel nacional de S550M€. En términos 2000
acumulados, enero-septiembre 2025, S
este volumen se eleva a mds de 1.380 3.000

Me€. Destaca Madrid que acapara mas 2,500
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inversién. Por ejemplo, el 65% de los 2025
metros contratados en 2025 ha sido en Fuente: Knight Frank Research
el eXterior de la M30 frente aun 50% *A partir de 2024 se cambia la metodologiaincluyendo los activos de oficinas con cambios de uso

del afio anterior. En cambio, el 85%
del volumen transaccionado en los 3
primeros trimestres de 2025 se ha

dado en el interior de la M30. Durante IS eilC SELA LA LN

et M€
los Proximos meses se espera un
incremento de operaciones de # Inversion exclusiva para uso de oficinas m Volumen transaccionado sector oficinas
inversion en periferia, equiparandose 3.000
la tendencia del mercado de alquiler 2,500

con el de inversion. 2.000
Adicionalmente, si se incluyen los 1500
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Las rentabilidades prime 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Q1-Q3

2025
continuan estables: Madrid con 4,50%
y Barcelona con 4,75%. Fuente: Knight Frank Research

*A partir de 2024 se cambia la metodologia incluyendo los activos de oficinas con cambios de uso

o

Nos gustan las preguntas. Si tiene alguna sobre

nuestros informes o necesita consultoria sobre Evolucién de la rentabilidad prime
propiedades, nos encantaria saber de usted.

Madrid Barcelona
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% 4,50%
Bernardo Gomez-Arroyo, 20
Director/Head of Offices 2007 2009 201 2013 2015 20177 2019 2021 2023 T32025
+34 600 919 162
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Europa rentabilidades prime. T3 2025

Raul Vicente Associate, Head of Office Agency q ® _
+34600 919 023 Londres (City) 5,25 % =
raulvicente@es knightfrank.com Praga 5,00% N2

Dublin 5,00% =

Bruselas 5,25% =

Berlin 4,70 % =
Daniel Caprarin .
Head of Research, Marketing & PR Munich 4,30 % =

+34 600 919 087
Daniel.caprarin@es.knightfrank.com

Fuente: Knight Frank Research

° © Knight Frank Espafia, S.A.U. 2025. El presente informe se publicaa efectos meramente informativos, sin por ello animar al lector a confiar en |a informacién
" Kn Ig ht contenida en el mismo. Si bien se han observado los parametros mas estrictos a la hora de preparar la informacion, el analisis, las opiniones y las previsiones
presentadas en este informe, Knight Frank Espafia, S.A.U. no asume responsabilidad alguna por los posibles dafos que se deriven del uso, dependencia o
.‘ F k referencia al contenido de este documento. Cabe sefialar que, en calidad de informe general, este documento no refleja necesariamente la opinién de Knight Frank
ran Esparia, S.A.U. sobre un proyecto o inmueble determinado. No se permite la reproduccion de este informe -ni en su totalidad ni en parte- sin el consentimiento

previo por escrito de Knight Frank Espafia, S.A.U. en relacion con la formay el contenido en el que se presenta el informe. Knight Frank Esparia es una Sociedad
Anénima Unipersonal inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con C.I.F. A-79122552. Nuestro domicilio social se sitia en Suero de Quifiones 34, 28002 Madrid.



	Diapositiva 1: Snapshot Oficinas
	Diapositiva 2

