Los indicadores sectoriales se elaboran trimestralmente
tras un estudio detallado y exhaustivo realizado por los
profesionales de la oficina de Madrid, basdndose en datos
reales y tendencias de mercado.
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RENTAS MEDIAS PRIME POR CORONAS

El logistico es el sector con mayores
oportunidades durante la pandemia por

el COVID-19. Se espera que el volumen del
e-Commerce, si bien continua superandose
seglin ultimos datos, incremente
considerablemente durante 2020.

En el primer trimestre se han
contratado cerca de 120.000 m2 en Madrid,
un 80% mas con respecto al mismo periodo
de 2019, y 105.000 m?2 en Barcelona, un
descenso de 47% ya que fue un trimestre
excepcional (supuso casi el 40% del afio).

La renta prime permanece estable en
Madrid y Barcelona, al igual que su tasa de
disponibilidad, 6% y 3,5% respectivamente.
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Vol. negocio e-Commerce
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MADRID  BARCELONA
¥ corona ‘ 4,25-5,50 ‘ 5,50 -7,00
2% corona ‘ 3,50 -4,75 ‘ 4,00-5,25
3° corona ‘ 2,60-3,40 ‘ 2,50-375

Fuente: Knight Frank Research
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Espaiia es el pais europeo
con mas poblacion
viviendo en ciudades,

y es de prever un
incremento exponencial
enlademandade
logistico de tltima milla.
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Mercado de inversion
Madrid y Barcelona

El primer trimestre del afio cierra con

una inversion logistica de mas de 210

Mg, superando la media registrada en el

mismo periodo de los uiltimos diez afios.

Madrid ha registrado alrededor de
105 millones lo que supone un 26% mas
que el ano anterior y hace que contintde
siendo la ciudad con mayor volumen,
seguida por Barcelona, que representa
mas de un 20% de la inversidn total.

Se espera que los activos logisticos
sigan atrayendo alos inversores debido,
entre otros factores, a la importancia de
este sector en la situacion actual
provocada por el COVID-19.

Las rentabilidades prime se

mantienen constantes en las principales

ciudades, 4,75% (Madrid y Barcelona).

EUROPA RENTABILIDADES PRIME
ULTIMOS DATOS DISPONIBLES | T4 2019

BRUSELAS ‘ 5,25%
LONDRES ‘ 4,00%
AMSTERDAM ‘ 4,10%
FRANCFORT* ‘ 3,90%
BERLIN ‘ 4,25%
PARIS ‘ 4,25%
DUBLIN ‘ 5,25%

Fuente: Knight Frank Research. *Yield de Francfort a T3 2019.

9 TOP 3 DEALS
MADRID MADRID BARCELONA
CARTERA LOGISTICA ALGETE PORTFOLIO KONING NAVE GRANOLLERS
VENDE: REDUR VENDE: CBRE GI VENDE: PIMKIE
. COMPRA: GRAMERCY '
COMPRA: BARINGS REAL ESTATE (BLACKSTONE) COMPRA: PROLOGIS
35 M€ 835 e/m? 30,5 M€ 540 e¢/m? 12 M€ 630 ¢/m?
Fuente: Knight Frank Logistics C. Markets Fuente: Knight Frank Logistics C. Markets Fuente: Eje Prime
La principal operacion del trimestre la protagoniza la compra, por parte de Barings, de una cartera logistica
en sale and leaseback ubicada en la 2° corona de la A-1(en Algete, Madrid), por un volumen aproximado
de 35 M€. Contempla una nave cross-docking de unos 12.000 m? mas 30.000 m? de superficie logistica.
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COVID-19: En Europa y en el resto del mundo, la act
de coronavirus (COVID-19). A fecha de este informe,

ividad se esta viendo afectada en todos los sectores debido al brote

; cebido a1bro Publicaciones recientes
consideramos que debemos dar menos peso a la evidencia previa

para mostrar nuestra opinion de mercado actual. Dado el futuro incierto que el impacto del COVID-19 podria tener en el
mercado inmobiliario y los escasos comparables recientes, este informe pretende proporcionar informacién del mercado
tal como los vemos en este momento, pero es importante resaltar que por la actual situacion se pueden producir rapidos
cambios en el mismo. Por favor, pdngase en contacto con nuestros equipos si desea mas detalles o recibir una

actualizacion sobre las condiciones del mercado.
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