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Los indicadores sectoriales se elaboran trimestralmente tras un

estudio detallado realizado por los profesionales de la oficina de
Espafa, basandose en datos reales y tendencias de mercado.
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El Frimer trimestre comienza con
volumenes notables de alquiler
logistico en Madrid y Barcelona

P En inversion, las carteras concentraron mas del 50% de la
inversion del trimestre, destacando el liderazgo de Project
Alba, operacidn cercana a los 125 M€, compuesta por dos
activos en Madrid y cuatro en Barcelona.

Madrid

MERCADO DE OCUPACION
MADRID Y BARCELONA

E12026 ha comenzado dindmico en el
mercado logistico de Madrid, con mds
de 345.000 m2 de absorcion en el primer
trimestre. Se espera que a cierre de afo
se alquilen alrededor de un millén de
metros cuadrados, cifra similar a 2025.

Alrededor del 60% del espacio
alquilado este trimestre, corresponde a
naves situadas en la tercera corona y se
trata de operaciones, en su mayoria, de
una superficie de mas de 30.000 m2.

La disponibilidad continua
registrando porcentajes a la baja en el
conjunto de las coronas.

En términos de calidad de las naves
logisticas, casi el 70% de la absorcién del
trimestre corresponde a naves de
calidad A. Junto a las naves de calidad
B+, se alcanza el 95% de la absorcion
total.

En Barcelona la absorcion ha
superado los 245.500 m?2 este trimestre,
mads de un 40% por encima de la media
trimestral de los ultimos dos afios,
mostrando la solidez de la demanda. No
obstante, la limitada disponibilidad de
producto y la escasez de nueva oferta
prevista, dificultara registrar niveles

de take-up superiores a los de 2025.
Las rentas prime aumentan

ligeramente este trimestre tanto en el

mercado de Madrid como Barcelona.
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Disponibilidad T12026

Corona O N/D 1,2%
12 corona 6,6% 21%
22 corona 75% 0,6%
32 corona 8,5% 7,5%
Total 7.7% 2,9%

Fuente: Knight Frank Research

Take up T12026

345.140 m?

(247.660 m” T12025)

Top 3 operaciones de ocupacion T12026

54.000 m? | Guadalajara

Obramat | Azuqueca de Henares

51.900 m? | Toledo

Primor | Illescas

37.600 m? | Guadalajara

Cainiao | Alovera

Barcelona

Take up T12026

245.670 m?

(147.620 m*T12025)

Top 3 operaciones de ocupacion T12026

27.000 m? | Gerona

Primaftio | Far de L’Emporda

25.800 m? | Barcelona

ISDIN | Martorelles

22150 m? | Barcelona

ESBO Logistics | Esparreguera



MERCADO DE INVERSION
ESPANA

Este primer trimestre ha registrado
cerca de 280 M€ de inversion a nivel
nacional, un 20% menor que el volumen
del primer trimestre de 2025. Se espera
que, en 2026, la inversion en Espafia se
sittie alrededor de 1.700 M€, una cifra
algo superior a la registrada a cierre de
2025. No obstante, en funcién de la
evolucidn de la situacién geopolitica, es
posible que esta cifra pueda variar.

Si desglosamos por mercado, se
espera que tanto Madrid como Barcelona
continden siendo los mas activos en
términos de inversion como ha ocurrido
este primer trimestre, registrando ambos
mercados alrededor del 85% de la
inversion total.

También avanza la tendencia de que
el mercado de Valencia siga ganando
relevancia este afo, gracias a su
localizacidn estratégica y situdndose
como alternativa a los mercados méas
tradicionales.

Las yields prime se mantienen con la
misma tendencia que cerraron el pasado
afo 2025, situandose en un 4,75% en el
mercado de Madrid y 4,65% en
Barcelona. No obstante, se espera una
expansion de yields al alza los proximos
trimestres, debido a la situacion
geopolitica actual.

Nos gustan las preguntas. Si tiene alguna sobre
nuestros informes o necesita consultoria sobre
propiedades, nos encantaria saber de usted.
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Espana

Volumen de inversion T1 2026

280 M€ (345 me T12025)

Top 3 operaciones de inversion T12026

124 M€ | Project Alba, Madrid y Ben*

Vende: Logicor Blackstone | Compra: CapitaLand
Capital value: 1.255 €/m?

Fuente: Logistics Capital Markets

49,5 M€ | Project Jupiter, Barcelona

Vende: Meridia | Compra: Nuveen
Capital value: 1.706 €/m?

Fuente: Logistics Capital Markets

39 M€ | Nave Villaverde, Madrid

Vende: La Salle | Compra: Confidencial
Capital value: 1.786 €/m?

Fuente: Logistics Capital Markets

*Operacion intermediada por Knight Frank

Inversién logistica por trimestres (M€)

P En este trimestre destaca
la adquisicién de Project
Alba, por parte de
CapitaLand a Blackstone,
de un total de seis activos
logisticos repartidos por
Madrid y Barcelona, y
cuyo importe ha
alcanzado los 124 M€.
Asimismo, se ha cerrado
la compra por parte
Nuveen, de una cartera
de dos activos en
Barcelona, por alrededor
de S0 M€.

Otra operacion relevante,
ha sido la venta de una
nave en Villaverde por
parte de La Salle, por un
importe de 39M€.
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