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rakéw niezmiennie pozostaje jednym z najwazniejszych
centrow gospodarczych w Polsce, a jego sita wynika z umie-
Jetnego faczenia bogatego dziedzictwa z budowaniem gospodarki opartej na
wiedzy i innowacyjnosci.

W ostatnich latach nasza gospodarka przechodzi wazna transformacje: zmie-
nia sie struktura lokalnego rynku pracy - w sektorze ustug biznesowych Kra-
koéw odchodzi od modelu opartego na prostych procesach, stajac sie centrum
zaawansowanych kompetencji oraz prac badawczo rozwojowych. Firmy dziata-
Jace tu od lat, coraz czescigj lokuja pod Wawelem specjalistyczne zespoty, ktére
wspoftworza globalne rozwigzania, nie koncentrujac sie jedynie na obstudze
standardowych operadji.

Naszym atutem jest nie tylko silny i dojrzaty sektor zwigzany z nowoczesnymi
ustugami dla biznesu; Krakéw tworzy rowniez przestrzen rozwoju w innych
obszarach rynku nieruchomosci, np. handlowych, magazynowych czy hotelo-
wych. Ninigjszy raport, obrazujac aktualna sytuacje, pomaga takze zrozumiec,
Jakie trendy wptywaja na rozwdj rynku nieruchomosci komercyjnych i jakie
otwiera to perspektywy dla Miasta.

Aleksander Miszalski
Prezydent Miasta Krakéwa
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NAUKA

17 uczelni wyzszych w tym 8 uniwersytetéw

0
0
¢ 131800 + studentow, w tym ponad 8 600 cudzoziemcow
0

32 000 absolwentéw rocznie

13 250 + kadry naukowej, w tym 1 327 z tytutem profesora zwyczajnego

Uniwersytet Jagiellonski najlepszy posrdd polskich uczelni w rankingach The
Center for World University Rankings 2025 (CWUR) oraz The Academic
Ranking of World Universities 2025 (ARWU). Akademia Goérniczo-Hutnicza

w Krakowie réwniez znalazta sie w obydwu rankingach.

LOTNISKO |

0 13,2 min obstuzonych pasazeréw
w2025,

0 160 potaczen/ 118 miast/37 krajow
O 27 linii

ZIELEN

O 77 parkéw

44 parki kieszonkowe
/ 26 ogrodow spotecznych
/6 parkéw krakowian

<

ponad 30 ha tgk kwietnych
7 pasiek
382 343 posadzone drzewa od 2015 .

1 665,61 ha powierzchnia laséw

S O OO

236,2 km dtugos¢ drég dla rowerdw

EVENTY

O  Centrum Kongresowe ICE Krakéw 3 200 miejsc

O 2. miejsce sposréd 40 obiektdéw
w catej Europie w Meetings Star Award 2024

O TAURON Arena Krakéw 15 OO0 miejsc siedzacych na trybunach,
9 300 miejsc stojgcych na ptycie 96 815 m?
- catkowita powierzchnia obiektu jako pierwsza hala w Polsce
przyjeta do European Arenas Association
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BIZNES

312 centrow

107 800 pracownikéw

1,84 min m? catkowite zasoby powierzchni biurowe
12 000 m? oddanych w 2025 r.

59 000 m? w realizacji (IV kwartat 2025)

270 000 m? popyt w 2025 r.

18,4 % wskaznik pustostanow

70 000 m? elastyczna powierzchnia biurowa

S S SO

10-18 euro/m?*/miesigc - czynsze wywotawcze
w najlepszych budynkach

ROZWO3J

250+ szacowana liczba startupow w Krakowie
50+ startupow rozwijajacych rozwigzania AI w Krakowie

59% startupéw zatozono w ciggu ostatnich 5 lat

S O O O

62 000 - szacunkowa liczba specjalistéw IT
w regionie Krakowa

0 37% - odsetek talentéw IT zatrudnionych
w duzych hubach IT (powyzej 1 OO0 pracownikéw)

0 2800 - absolwenci kierunkéw informatycznych rocznie
w Krakowie

O Ekosystem startupowy Krakowa w Global Startup
Ecosystem Index 2024, Krakéw na 8. miejscu w Europie
w branzy marketingu cyfrowego

¢ Krakéw na 2. miejscu na scenie startupowej w Polsce
(po Warszawie) wedtug Startup Blink Report 2024

KULTURA

0 Krakéw miastem UNESCO na 1. Liécie Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO od 1978 roku

O Miasto Literatury UNESCO
0 Czlonek Sieci Miast Kreatywnych UNESCO

0 Siedziba centrum Europa Nostra Heritage Hub
dla obszaru Europy Srodkowej i Wschodniej

O Europejska Stolica Kultury 2000

LUDZIE

¢ 8 min ludzi w promieniu 100 km
0 1,14 min krakowskiej metropolii
O 810 600 mieszkancéw Krakowa



Catkowite  zasoby powierzchni  biurowej
w Krakowie na koniec IV kwartatu 2025 roku
osiggnety 1,84 min m? potwierdzajac swoja
pozycje jako najwiekszego rynku biurowego
w Polsce poza Warszawa.

Zasoby biurowe miasta stale rosng, ale
podobnie jak w innych miastach, aktywnos¢
deweloperéw pozostaje mocno ograniczona.

W 2025 roku na krakowski rynek dostarczono
jedynie ok. 12 000 m? nowoczesnej powierzchni
biurowej, co jest najnizsza wartoscig od ponad
dwéch dekad. Dwa ukonczone obiekty to
niewielkie biurowce - Stella Office o powierzchni
9 900 m? oraz Kamienica Krakow o powierzchni
2 000 .

Roéwniez  liczba  powierzchni  biurowej
w budowie pozostaje na niskim poziomie,

rakoéw Jest najwig/cszym regionalnym rynkiem biurowym w Polsce, zaréuwno pod
wzglgdem zasobow, jak i aktywnoéci najemcouw. W 2025 roku popyt na powierzchnie
biurowe osiggngl najwysszy posiom w historii miasta potwierdsajgc jego atrakcyjnosé
dla szerokiego grona najemcéw. Rynek biurowy ma dodatkowo pozylywne perspektywy
wzrostu dzigki stabilnemu rynkowi pracy oraz w}g'qlkowo silnej pozycji sektora usz’ug
biznesowych (BSS). Miasto nalezy bowiem do czolowych osrodkéw BSS w Europie.

co dodatkowo wzmacnia Jego dl'ugolerminowy potencjaf.

w 2026 roku planowane jest ukonczenie
35 000 m? natomiast w roku 2027 kolejnych
24 000 m’. tacznie w budowie znajduje sie
zatem ponad 59 OO0 m? z czego najwieksze
obiekty to Tischnera Green Park o powierzchni
24 000 m? realizowany przez Stalprodukt
oraz kompleks Wita Stwosza B i C o tacznej
powierzchni 18 700 m? realizowany przez Echo
Investment.

Wszystkie nowe projekty powstajg poza $cistym
centrum, ktére ze wzgledu na historyczny
charakter oferuje niewielka liczbe gruntéw pod
zabudowe biurowa. Najwieksza koncentracja
zasobow (41%) znajduje sie w potudniowej
czesci miasta.

Krakéw pozostaje najbardziej atrakcyjnym
regionalnym rynkiem najmu w Polsce. W 2025
roku wolumen wynajetej powierzchni biurowe;j

osiggnat 269 500 m? co stanowi najwyzszy
wynik w historii rynku. Jednoczesnie Krakéw
odpowiada za 35% powierzchni wynajetej
we wszystkich miastach regionalnych, co
potwierdza jego silng pozycje na biurowe;j
mapie Polski. Miasto, dzieki duzej podazy
nowoczesnej powierzchni oraz dostepu do
wysoko wykwalifikowanej kadry, pozostaje
szczegodlnie atrakcyjne dla sektora IT i BSS, ktory
w 2025 roku odpowiadaty za odpowiednio 26%
i 15% catkowitego wolumenu najmu.

W 2025 roku, podobnie jak w ostatnich latach,
najwiekszy udziat w strukturze zawieranych
umoéw najmu stanowity renegocjacje, ktére
odpowiadaty za 63% (171 OO0 m?) catkowitej
wynajete] powierzchni biurowej w Krakowie.
Wskazuje to na dalsza
firm na ograniczaniu kosztéw  relokacji

koncentracje

i adaptacji powierzchni do wtasnych potrzeb.

AKTYWNOSC NAJEMCOW W 2025 ROKU OSIAGNELA REKORDOWY POZIOM
NOWA PODAZ, POPYT I WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE
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Réwnoczesdnie wzrost liczby renegocjacji wynika
z ograniczonej dostepnosci nowej powierzchni,
bedacej konsekwencja bardzo niskiej podazy
dostarczanej na rynek w poprzednich
kwartatach. Udziat nowych umoéw wynibst
31% (spadek z 37% w 2024 roku), natomiast
ekspansje wzrosty do 6% (z 2% rok wczeéniej)
co w potaczeniu z rekordowym popytem
sygnalizuje poprawe sentymentu najemcow.

konsekwentnie preferuja
nowoczesne budynki o wysokim standardzie
technicznym i srodowiskowym. W 2025 roku
az 85% wynajetej powierzchni znajdowato
sie  w obiektach posiadajacych zielone
certyfikaty, mimo ze udziat certyfikowanych biur
w catkowitych zasobach Krakowa wynosi 69%.
Potwierdza to rosngce znaczenie standardu
powierzchni oraz kwestii zrobwnowazonego
rozwoju w decyzjach najemcéw dotyczacych
relokacji.

Najemcy

Wysoki popyt oraz bardzo ograniczona nowa
podaz doprowadzity do dalszego spadku
wskaznika pustostandéw. Na koniec 2025 roku
wynidést on 184%, co oznacza spadek
o 02 pp. w ujecu kwartalnym oraz
0,6 pp. rok do roku. Biorgc pod uwage nadal
niskg aktywnos$¢ deweloperska i stabilny
popyt spodziewana jest kontynuacja trendu
spadkowego.

Wywotawcze stawki czynszowe za powierzchnie
biurowe w Krakowie w 2025 roku utrzymaty
sie na stabilnym poziomie po okresie wzrostu
w latach poprzednich. W budynkach klasy A
wynoszg od 14,00 do 18,00 EUR/m?*/miesiac,
natomiast w budynkach klasy B czynsze
sg nizsze i oscylujg w granicach 10,00 do
14,00 EUR/m?*/miesiac, co czynito je bardziej
atrakcyjnymi cenowo dla firm poszukujacych
bardziej ekonomicznych rozwigzan biurowych.
Dodatkowym kosztem dla najemcow sa optaty
eksploatacyjne, ktére na koniec 2025 roku
najczesciej miescity sie w przedziale od 16 do
29 PLN/m?/miesiac.

POPYT NA BIURA ZDOMINOWANY PRZEZ IT I FIRMY
Z WYKWALIFIKOWANA KADRA
STRUKTRA POPYTU W 2025

Produkty i ustugi IT - 26%

Produkgcja - 17%

Ustugi biznesowe - 15%

Energetyka - 14%

Bankowos$¢, ubezpieczenia i inwestycje - 5%

Flex provider - 4%
Transport - 3%
Life sciences - 3%
Media - 3%
Handel - 3%
Inne - 9%

Zrédto: Knight Frank

PREFERENCJIE NAJEMCOW NADAL KONCENTRUJA SIE NA
WYSOKIEJ JAKOSCI BUDYNKACH
WYNAJETA POWIERZCHNIA BIUROWA W KRAKOWIE

B Ppowierzchnia biurowa bez certyfikatéw 15%

Powierzchnia biurowa z certyfikatami
BREEAM Excellent / Outstanding lub
LEED Platinium

B Powierzchnia biurowa z pozostatymi
certyfikatami

Zrédto: Knight Frank

ZASOBY BIUROWE W KRAKOWIE
- ISTNIEJACE IW BUDOWIE

B powierzchnia biurowa bez certyfikatéw

Powierzchnia biurowa z certyfikatami
BREEAM Excellent / Outstanding lub
LEED Platinium

[l Powierzchnia biurowa z pozostatymi
certyfikatami

Zrédto: Knight Frank




Krakowski rynek nowoczesnej powierzchni
handlowej charakteryzuje sie  wysokim
poziomem zarébwno  pod
wzgledem struktury najemcéw, jak i dostepnych
formatéw handlowych. Na koniec 2025 roku
catkowite zasoby w aglomeracji wyniosty
okoto 658 OO0 m? co plasowato Krakéw na
széstym miejscu pod wzgledem wielkosci wsrdd
najwigkszych rynkéw w Polsce i odpowiadato za
4,7% catkowitej powierzchni handlowej w kraju.
Najwiekszag cze$¢ podazy stanowig centra
handlowe odpowiadajgce za 531 OO0 m’

zréznicowania

Najwiekszym obiektem w Krakowie jest
centrum handlowe Bonarka o powierzchni
91 000 m?* wybudowana w 2009 roku, bedaca
obecnie w rozbudowie o kolejnych 5 000 m?.
Inne czotowe obiekty to Galeria Bronowice
o powierzchni 60 000 m? park handlowy
Zakopianka o powierzchni 58 000 m?* i Galeria
Krakowska o powierzchni 54 000 . Te cztery
obiekty dominuja na rynku odpowiadajac
potowe istniejacej
handlowej w aglomeracji.

za niemal powierzchni

Dodatkowo, lokalny rynek uzupetnia mniejsze
centra handlowe, parki handlowe, centra
convinience czy outlety.

Zasoby powierzchni  handlowej pozostaja
stabilne, w ciggu ostatnich 10 lat nowa podaz
wyniosta jedynie 95 000 m? (15% catkowitych
zasobdw), a w okresie 2022-2024 nie oddano
zadnego obiektu.

W 2025 roku nowa podaz wzrosta po raz
pierwszy od dwaoch lat wraz z oddaniem do

ynek handlowy w 2025 roku funkcjonowaf w otoczeniu sprzyjajqcych warunkéw

makroekonomicznych. Stabllny wzrost gospodarczy, napgdzany przede wszystkim

rosngcq konsumpcjg prywatng. w polgezeniu ze wszrostem wynagrodzen oraz

utrzymujgcym sig niskim poziomem bezrobocia. przekiadal sig na systematyczny wzrost

sprzedaz'y detalicznej. Wkonsekwencji zarowno odwiedzalnosé obiektow handlowych,

jak i generowane przez nie obroty wykazywa@ trwafq tendencjg wzrostowgq. Dobra

kondycja sektora handlowego znajduje swoje odzwierciedlenie w bardzo niskim

posziomie pustostanow, ktéry w Krakowie wyniésf jedynie 2,6%.

uzytkowania dwdch niewielkich  obiektéw
- Designer Outlet Krakdw o powierzchni
handlowej 19 OO0 m? oraz Park Handlowy
Jasnogérska o powierzchni 5 800 m?.

Wielko$¢ oraz typ obiektéw oddanych do
uzytkowania wpisuje sie w krajowy trend,
gdzie wiekszos¢ powierzchni w budowie oraz
oddawanej do uzytkowania to niewielkie
obiekty o powierzchni do 10 OO0 m? gtéwnie
w formacie parkéw handlowych. Struktura

nowej podazy wynika zaréwno z wysokiego
nasycenia duzymi centrami handlowymi jak
i barier w postaci ograniczonej dostepnosci
gruntéw w duzych miastach czy wysokich
kosztow budowy.

Aktywnos¢ deweloperska w Krakowie pozostaje
ograniczona, w trakcie realizacji znajduje sie
jedynie 5 100 m’, czyli rozbudowa centrum
handlowego Bonarka City Center. Zakonhczenie
prac przewidywane jest na 2026 rok, a po ich

NAJWIEKSZE CENTRA HANDLOWE W KRAKOWIE

Powierzchnia Liczba By fl el Data
Nazwa (m?) sklepéw Gtéwni najemcy budowy
BONARKA CITY "Auchan, Cinema City, Primark,
CENTER AL 2 Reserved, Popeyes" Zoee
"Auchan, Media Markt
GALERIA ' '
BRONOWICE 60 000 160 EGI:\S(?rved, C&A, H&M, MR. 2013
Carrefour, Castorama,
A 58 000 110 Decathlon, My Fitness Place, 1998
Medicine, RTV Euro AGD, Smyk
"Carrefour, Media Markt, H&M,
EQ'A-ES{QSKA 54 000 290 Zara, Empik, Smyk, Victoria's 2006
Secret
a "Auchan, OBI, Media Markt,
L Sy B 0R 150 paM, TK Maxx, Sports Direct” A00K
"Carrefour, My Fitness Place
GALERIA - . '
KAZIMIERZ 42 000 150 Cinema City, RTV Euro AGD, 2005

Reserved"
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ukonczeniu obiekt zwiekszy powierzchnie do
96 OO0 m? i umocni sie na pierwszej pozydji
pod wzgledem wielkosci w aglomeracgiji.

Silne  fundamenty handlowego
w Krakowie znajdujg odzwierciedlenie w bardzo
niskim poziomie pustostanéw. W sierpniu 2025
wynosity one 2,6% i byty lekko ponizej Sredniegj
dla odmiu najwiekszych aglomeracji wynoszacej
2,8%. Wspbtczynnik jest rédwniez na jednym
z najnizszych poziomdw wsrdéd  gtéwnych
aglomeradji, najlepszych obiektach
handlowych w miescie oscyluje wokot zera.

rynku

a W

ZASOBY POWIERZCHNI HANDLOWEJ W AGOMERACII

KRAKOWSKIEJ POZOSTAJA NA STABILNYM POZIOMIE
ROZWOJ POWIERZCHNI HANDLOWE] W AGLOMERACJT KRAKOWSKIE]
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W  latach 2020 - 2023 wspdtczynnik
pustostanéw systematycznie spadat, natomiast
w roku 2025 obserwowalismy jego lekki wzrost,
ktéry zwigzany byt z dostarczeniem na rynek
dwdch nowych obiektéw.

Czynsze za wynajem powierzchni handlowe;j
w Krakowie, podobnie jak w catej Polsce,
wykazuja Obecnie
czynsze za wynajem najbardziej atrakcyjnych
(do 100 m? dla mody)
w najlepszych centrach handlowych w Krakowie

tendencje wzrostowa.
lokali sektora

wahaja sie pomiedzy 35 a 85 EUR za m*. Poziom

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

Zrédto: Knight Frank

czynszéw pozostaje jednak silnie zroznicowany
i zalezy m.in. od marki najemcy, typu i wielkosci
lokalu handlowego, lokalizacji w obrebie danego
obiektu czy polityki wynajmu wiasciciela.

KRAKOW JEST JEDNYM |

Z NAJWIEKSZYCH RYNKOW
HANDLOWYCH W POLSCE
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA
HANDLOWA W 8 GLOWNYCH
AGLOMERACJIACH W POLSCE

[ Zasoby handlowe
B Oddane w2025
B Podaz w budowie
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Zrédto: Knight Frank

i}

T

) A
\\\\
Wk

PUSTOSTANY W KRAKOWIE POZOSTAJA NA BARDZO NISKIM POZIOMIE ODZWIERCIEDLAJAC
SILNA KONDYCIJE RYNKU HANDLOWEGO
WSKAZNIK PUSTOSTANOW W AGLOMERACII KRAKOWSKIEJ]

== Krakéw == 8 gtéwnych aglomeragji
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Zrédto: Knight Frank




Rynek magazynowy w Krakowie wykazuje
stabilny wzrost, cho¢ nadal pozostaje jednym
z mniejszych w skali kraju. Wysokie ceny
gruntéw przemystowych oraz ich ograniczona
dostepnosé¢, w potaczeniu z bliskoscig Gornego
Slaska - jednego z gtéwnych krajowych rynkéw
magazynowych - hamujg tempo rozwoju
powierzchni magazynowej w regionie Krakowa
i jego bezposrednich okolicach.

Pomimo tych ograniczen, Krakdéw utrzymuje
pozycje istotnego rynku magazynowego
w Polsce. Kluczowymi czynnikami wspierajgcymi
jego atrakcyjnos¢ jest duzy lokalny rynek
zbytu, kreujacy rosngce zapotrzebowanie

ynek magazynowy w Krakowie stanowi niewielki. lecz stabilny segment polskiego rynku
magazynowego, oferujqcy inwestorom ograniczong podaz’ przy utrzymujgcym sig
popycie ze strony najemcéw. Vl/yso/cie bariery wejscia, wynikajqce z niedoboru gruntéw
inwestyc;g'nych oraz wysokich kossztow realizacji projektéw, sprzyjajg utrzymaniu
niskiego poziomu pustostanow i stabilnych poziomow czynszow. Jednoczesnie silne
fundamenty gaspodarcze regionu wspierajq dfugoterminowq atrakc:yjnos’c' krakowskiega

rynku magazynowego.

na ustugi logistyczne oraz dobrze rozwinieta
sie¢ transportowa, w tym autostrada A4
oraz drogi ekspresowe S7 i S52. Te elementy
stanowig istotne przewagi konkurencyjne, ktére
przyczyniajg sie do dalszego rozwoju sektora
magazynowego w regionie.

Na koniec 2025 roku catkowite zasoby
powierzchni  magazynowej w  Krakowie
przekroczyty 1,18 min m? co stanowi okoto
32% catkowitej podazy w Polsce. Wsrod
gtéwnych deweloperdw aktywnie ksztattujgcych
rynek logistyczny w regionie znajdujg sie
Panattoni Europe, 7R S.A., GLP Poland oraz
lokalni inwestorzy, w tym BIK.

Gtéwne skupiska powierzchni magazynowej
w Krakowie koncentruja sie w rejonie lotniska
oraz w gminach sasiadujgcych z miastem,
takich jak Skawina, Modlniczka i Wieliczka. Coraz
wieksze znaczenie zyskuja réwniez obszary na
wschod od Krakowa wokdt miejscowosci takich
jak Targowisko, Niepotomice, Rzezawa i Ruszcza
- ktére rozwijajg sie dynamicznie jako nowe
centra logistyczne, przyciggajac inwestycje
w sektorze magazynowym.

Po dwdch latach historycznie  wysokiej
aktywnosci pod wzgledem nowej podazy,
rok 2025 przynidést wyrazne spowolnienie
w realizacji nowych projektéw magazynowych

W REGIONIE KRAKOWA WSKAZNIK PUSTOSTANOW POZOSTAJE JEDNYM Z NIAIJNIZSZYCH W KRAJU
NOWA PODAZ, POPYT, POZIOM PUSTOSTANOW W KRAKOWIE

B Nowa podaz M Powierzchnia wynajeta @ \Wskainik pustostanéw
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ZASOBY POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ W POLSCE (2025)
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w aglomeracji krakowskiej. W ciggu roku
do uzytkowania oddano ponad 42 OO0
powierzchni magazynowej, co oznacza niemal
75% spadek w pordéwnaniu z rokiem 2024.

Na nowa podaz ztozyto sie zakonczenie
budowy tacznie 3 projektéw, w tym jednego
z najwiekszych - nowej hali w parku
magazynowym Panattoni Park Krakéw East V
w Zakrzowie, o powierzchni ponad 22 OO0 m?.

Ponadto, w 2025 roku ukonczone zostaty
réwniez hala w parku magazynowym MDC2
Park Krakow South o powierzchni (11 000 m?),
zrealizowana w formule BTS dla najemcy
z sektora logistycznego oraz kolejna hala
w kompleksie magazynowym Witek Airport
Logistic Centre o powierzchni (9 200 m?). Nowo
oddane obiekty zlokalizowane byty w okolicach
Skawiny oraz Morawicy.

Krakowski  rynek  magazynowy podaza
za ogdlnopolskim  trendem  wyraznego
spowolnienia aktywnoéci deweloperskiej, co
w perspektywie najblizszych kwartatéw przetozy
sie na istotny spadek nowej podazy. Na koniec
2025 roku wolumen powierzchni w budowie
wynosit zaledwie 8 OO0 v, co oznacza redukcje
o blisko 90% w porébwnaniu z poziomem
odnotowanym rok wczesniej.

Obecnie w realizacji pozostaje jeden projekt -
kolejna hala w ramach Panattoni Park Krakéw
East V o powierzchni 8 000 m? Obiekt zostat
w petni skomercjalizowany na etapie budowy;,
a uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
planowane jest na pierwsze miesigce 2026 roku.
Popyt na powierzchnie magazynowa w Polsce
utrzymuje sie na bardzo wysokim poziomie.
W 2025 roku catkowity wolumen transakgji

najmu osiggnat 6,6 min m?, z czego ponad 2%
przypadto na rynek krakowski.

W aglomeracji krakowskiej zainteresowanie
powierzchniami logistycznymi pozostato
relatywnie wysokie, cho¢ nizsze niz w roku
poprzednim. W 2025 roku wynajeto ponad
150 OO0 m?, co oznacza spadek o okoto 15%
w ujeciu rok do roku.

Utrzymujace sie  wysokie zainteresowanie
najemcéw powierzchniami  magazynowymi
w regionie Krakowa, w potgczeniu z wyraznie
ograniczong nowa podaza oddang do uzytku
w 2025 roku, przetozyto sie na spadek
dostepnosci nowoczesnej powierzchni
magazynowej na rynku.

Na koniec IV kwartatu 2025 roku zasoby
powierzchni dostepnej do natychmiastowego
wynajecia w aglomeracji wynosity ponizej
33000 m* Wskaznik pustostanéw uksztattowat
sie na poziomie 2,8%, co oznacza spadek
o 04 pp. w ujeciu rok do roku. Pomimo
niewielkiej skali dostepnej powierzchni, poziom
pustostandéw na rynku krakowskim pozostaje
jednym z najnizszych w kraju i istotnie ponizej
$redniej ogdlnopolskiej, ktéra na koniec 2025
roku wynosita 7.4%.

Ze wzgledu na wysokie ceny gruntéw
inwestycyjnych oraz ich ograniczong dostepnosé,
Krakéw pozostaje jednym z najdrozszych rynkéw
magazynowych w Polsce.

Aktualne miesieczne stawki czynszow bazowych
dla nowoczesnych obiektéw magazynowych
zlokalizowanych w granicach administracyjnych
miasta ksztattuja sie na poziomie od 4,00 do
6,00 EUR/m? i pozostaja stabilne w ujeciu rok

do roku. Po okresie dynamicznych wzrostéw
w latach ubiegtych, opfaty eksploatacyjne
rowniez utrzymaty sie na poziomie zblizonym
do notowanego w poprzednim roku.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW
(IV KW. 2025)

-
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Krakéw pozostaje jednym z najwiekszych
rynkéw hotelowych w Polsce. Na koniec IV kw.
2025 roku w stolicy Matopolski funkcjonowato
196 hoteli, ktére oferowaty okoto 14 300 pokoi.
Pod wzgledem liczby obiektéw miasto zajmuje
pozycje lidera polskim rynku, natomiast podaz
pokoi hotelowych ustepuje Warszawie, gdzie
baza hotelowa liczy niemal 20 OO0 pokoi. Rynek
krakowski charakteryzuje bowiem duza liczba
niewielkich hoteli butikowych.

Struktura krakowskiego rynku hotelowego jest
zroznicowana. Najwiecej pokoi hotelowych
w  Krakowie znajduje sie w segmencie
czterogwiazdkowym (okoto 6 100 pokoi, co
przektada sie na 43% catkowitych zasobéw)

KRAKOW JEST WIODACYM
RYNKIEM PREMIUM W POLSCE
DYSPONUJACYM 22 HOTELAMI
5-GWIAZDKOWYMI

STRUKTURA POKOI HOTELOWYCH
W KRAKOWIE WG STANDARDU
W IV KW. 2025

1 B2 W3 W4 5*

Zrédto: Knight Frank
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rakow pozostaje jednq z najwaz'niejszych destynacji turystycznych w Polsce,

generujgc jeden = najwiekszych ruchéw turystycznych w kraju. Silna pozycja rynku
hotelowego wynika = polgczenia wysokiej aktywnosci zaréwno w segmencie turystyki
wypoczynkowej. jak i w sektorze biznesowym oraz MICE. Rosngca liczba polgczen
lotniczych oraz intensywny kalendarz wydarzen miedzynarodowych powinny dodatkowo

wzmacniaé popyt przekladajqc sig na dalszy wzrost wskagnikow operaqg'nych

KRAKOW POZOSTAJE CZOLOWYM RYNKIEM HOTELOWYM

W POLSCE
LICZBA HOTELII POKOI HOTELOWYCH W NAJWIEKSZYCH MIASTACH POLSKI
W IV KW. 2025
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oraz trzygwiazdkowym (4 800 pokoi, 33%
catkowitych zasobdéw). Krakéw jest ponadto
wiodacym  rynkiem premium w  Polsce,
z najwieksza liczba hoteli pieciogwiazdkowych
w kraju (facznie 22 obiekty oferujgce blisko

2 000 pokoi).

W 2025 roku w Krakowie oddano do uzytku
trzy nowe hotele zapewniajace tacznie ponad
280 pokoi. Wsrdéd nich byt kolejny hotel
5-gwiazdkowy - Experior Boutique oferujacy
40 pokoi, a takze 4-gwiazdkowe Tribe
Krakéw Stare Miasto i Indigo Wawel Castle
z odpowiednio 170 oraz 70 pokojami.

Dodatkowo, w czwartym kwartale ukonczono
modernizacje hotelu Imperial, ktory
zmienit nazwe na Palladian i zyskat wyzszy,
4-gwiazdkowy standard.

Wzrost podazy utrzymuje tendencje wzrostowa.
Obecnie w realizacji znajduja sie trzy projekty
hotelowe, ktére wprowadza na rynek
ponad 340 dodatkowych pokoi. Wszystkie
obiekty beda funkcjonowaé w standardzie
4- |lub 5-gwiazdkowym, co potwierdza dalsza
koncentracje nowej podazy w segmentach
upscale i luxury.

Krakow | Rynek Nieruchomosci Komercyjnych

W nastepnych latach na rynku pojawi sie m.in.
hotel Nobu z okoto 100 pokojami - drugi
obiekt tej marki w Polsce po Warszawie oraz
Le Meridien Royal ze 120 pokojami.

Rynek hotelowy w Krakowie determinowany jest
przez stale rosnaca liczba turystéw. W okresie
od stycznia do wrzesnia 2025 roku w mieécie
udzielono niemal 4,1 min noclegéw w hotelach,
co oznacza wzrost o okoto 8% w pordéwnaniu
z analogicznym okresem roku poprzedniego
i potwierdza silng pozycje Krakowa jako jednego
z kluczowych osrodkdw turystycznych w Polsce.

Turysci stanowili  45%  osbb
korzystajacych z noclegéw natomiast 55% to
obcokrajowcy, ktérzy korzystajg m.in. z dobrej
siatki potaczen lotniska w Krakowie-Balicach.
W samym 2025 roku liczba odprawionych
pasazerdw wyniosta tam 13,2 min, co zapewnito
lotnisku drugie miejsce w Polsce pod wzgledem
ruchu pasazerskiego po porcie lotniczym
im. F. Chopina w Warszawie. Wynik ten byt
0 20% lepszy w stosunku do rekordowego roku
poprzedniego, co potwierdza rosnacy potencjat
turystyczny i biznesowy miasta.

krajowi

Rosnaca liczba turystow i stabilny popyt na
hotele w stolicy Matopolski przetozyty sie na
wysoki wskaznik obtozenia, ktory przewyzszyt
poziom ubiegtoroczny i zblizyt sie do wynikéw
z przedpandemicznego roku 2019.

W pierwszym kwartale 2025 roku obtozenie
w Krakowie wyniosto 56,3% po czym wzrosto
do 739% w okresie kwiecien-czerwiec 2025
oraz do 74,5% w kolejnym kwartale. Tym samym,
Sredni poziom obtozenia w miescie nalezat do
najwyzszych sposrdd  najwiekszych  rynkdw
hotelowych w Polsce i pozostaje jedynie lekko
ponizej poziomdw osigganych przed pandemia.

Wysokie obtozenie hoteli w Krakowie miato
rowniez pozytywny wptyw na $rednie wskazniki
ADR oraz RevPAR. W 2025 roku zaréwno

POMIMO DUZEJ PODAZY RYNEK HOTELOWY W KRAKOWIE

DALEJ SIE ROZWIJA

POKOJE HOTELOWE W BUDOWIE WG MIAST (IV KW. 2025)
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LICZBA TURYSTOW W KRAKOWIE W 2024 ROKU
PRZEKROCZYtA POZIOM SPRZED PANDEMII
LICZBA UDZIELONYCH NOCLEGOW W HOTELACH W KRAKOWIE
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Zrédto: Knight Frank na podstawie danych GUS

$rednia dzienna stawka za pokdj (ADR -
Average Daily Rate), jak i przychdd na dostepny
pokdj (RevPAR-Revenue Per Available Room)

POZIOM OBLOZENIA W KRAKOWIE NALEZY DO

NAJWYZSZYCH W POLSCE

OBLOZENIE POKOI HOTELOWYCH W KRAKOWIE
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Zrédto: Knight Frank na podstawie danych GUS

osiggnety najwyzsze wartosci wsrdd gtéwnych
rynkéw hotelowych w kraju. Srednia miesieczna
stawka ADR wzrosta o 5% wzgledem 2024
roku, natomiast $redni wskaznik RevPAR wzrdst
o ponad 8% wzgledem poprzedniego roku.

W najblizszych latach krakowski runek hotelowy
utrzyma silng pozycje dzieki stabilnie rosnacemu
popytowi, coraz lepszej dostepnosci lotniczej
oraz naptywowi miedzynarodowych marek
w segmencie upscale i luxury. Zdywersyfikowana
struktura ruchu turystycznego oraz wysoka
aktywnos$¢ MICE wskazujg na dalszy potencjat
wzrostu  wynikéw operacyjnych i sprzyjaja
realizacji nowych obiektoéw hotelowych.
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KI'OIKOW

RYNEK
PRYWATNYCH
AKADEMIKOW

Krakéw nalezy do najwazniejszych os$rodkdéw
akademickich w Polsce, ustepujac pod
wzgledem liczby studentéw jedynie Warszawie.
Rozbudowana baza edukacyjna, obejmujaca
17 uczelni wyzszych, w tym Uniwersytet
Jagiellonski, ktéry jest jednym z najstarszych
uniwersytetdbw w Europie i drugim co do
wielkosci w Polsce, zapewnia miastu stabilny
i dtugofalowy potencjat akademicki.

Poza Uniwersytetem Jagiellonskim ksztatcacym
32 900 studentéw do najwiekszych uczelni
miasta nalezg Uniwersytet Komisji Edukagji

131 800

STUDENCI W KRAKOWIE ‘
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WSKAZNIK DOSTEPNOSCI
W PBSA

rakéw utrzymuje status jednego z najwaz';niqjszych osrodkow akademickich
w Polsce. przyciggajge zaréwno krajowych. jak i zagranicznych studentéw.

VVysoki popyt, przy jednoczesnym niskim nasyceniu stymuluje inwestycje
w sektor prywatnych akademikéw. utrwalajgc pozycje Krakowa jako
krajowego lidera w sektorze PBSA.

Narodowej z 19 OO0 studentéw, Akademia
Gorniczo-Hutnicza im. Stanistawa Staszica
(18 900 studentéw) oraz  Uniwersytet
Ekonomiczny w Krakowie (16 400 studentéw).

tacznie w roku akademickim 2024/2025
w Krakowie studiowato niemal 132 OO0 osdb,
co stanowito ponad 10% catkowitej liczby
studentéw w kraju. Znaczaca cze$¢ populacji
studenckiej stanowili studenci zagraniczni -
ich liczba pozostaje stabilna i wyniosta blisko
8 600 0s6b, czyli 6,5% wszystkich studentéw
w miescie.

Jednoczesnie w Krakowie wystepuje wyrazna
dysproporcja  miedzy liczbg  studentéw
a dostepnymi  miejscami  noclegowymi.
W roku akademickim 2024/2025 w Krakowie
funkcjonowato 47 akademikéw (publicznych
i prywatnych) oferujgcych tgcznie 17 500 miejsc.
Wskaznik dostepnosci miejsc  noclegowych
ksztattuje sie na poziomie 13,3%, czyli na kazde
tozko przypada az 8 studentdw.

Ograniczona podaz migjsc noclegowych
w potgczeniu z silnym i stabilnym popytem

stymuluje rozwéj rynku prywatnych akademikéw
(PBSA). W Krakowie znajduje sie obecnie
10 obiektéw PBSA oferujacych niemal
5 200 tbézek, co czyni go najwiekszym
rynkiem prywatnych akademikéw w Polsce,
dysponujacym 28% krajowych zasobdw.

Rynek rozwija sie bardzo dynamicznie. W 2025
roku nowa podaz wzrosta pigciokrotnie
w poréwnaniu z rokiem poprzednim bowiem
oddano do uzytku okoto 1 500 nowych miejsc
noclegowych. Nowe akademiki oddane to
uzytkowania to dwa obiekty StudentSpace oraz
kompleks Zeitraum przy ul. Ractawickiej.

Zasoby miasta beda sie dalej powiekszaé, na
zaawansowanym etapie planowania znajduje
sie projekt realizowany przez Skanska, ktéry
po zakonczeniu prac dostarczy dodatkowe
700 miejsc.

Najwigksi operatorzy PBSA w Krakowie to
StudentSpace (23,7% udziatu w lokalnym
rynku), Student Depot (15,4%), Basecamp by
Xior (13,8%), SHED Living (13,6%) oraz Milestone
(13,4%).

KRAKOW JEST NAJWIEKSZYM RYNKIEM PBSA W POLSCE
LICZBA £tOZEK W PBSA W POLSCE WG MIAST W 2025 ROKU

Katowice
Lublin
Gdansk
Poznan
odz
Wroctaw
Warszawa

Krakéw
(0] 1000 2 000

3000 4 000 5000 6 000

Zrédto: Knight Frank
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Pomimo szybkiego wzrostu nowej podazy
rynek pozostaje nienasycony, czego dowodem
jest utrzymujacy sie wysoki wskaznik obtozenia
przekraczajacy 95%.

Silny popyt przy niedoborze podazy przektada
sie réwniez na rosnace stawki czynszu. Na
poczatku roku akademickiego 2025/2026
ceny wynajmu w prywatnych akademikach
w Krakowie ksztattowaty sie w przedziale

RYNEK
NAIMU
INSTYTUCIJONALN

Zasoby krakowskiego rynku najmu
instytucjonalnego (BTR) na koniec 2025 roku
wzrosty do 4 900 mieszkan, co stanowi 18,5%
catkowitej podazy w Polsce.

Rynek dynamicznie sie rozwija, tylko
w minionym roku w Krakowie oddano do
uzytku 3 nowe obiekty, ktére zwiekszyty zasoby
miasta o 1 300 mieszkan. Najwiekszym
ukonczonym obiektem byt Resi4Rent przy
ul. Romanowicza, ktory dodat do oferty rynku
najmu instytucjonalnego az 870 mieszkan.

Rynek bedzie dalej rost bowiem na koniec
2025 roku w budowie pozostawato ponad
2 000 mieszkan, co oznacza wzrost o okoto
5% wzgledem analogicznego okresu roku
poprzedniego.

Dodatkowo, wiele projektow w Krakowie znajduje
sie na wczesnych etapach planowania. Zgodnie
z przewidywaniami catkowite zasoby miasta
w 2027 roku wyniosg co najmniej 6 900,
co oznacza wzrost o ponad 40% w ciggu
kolejnych dwdch lat.

Wsrod  gtdownych  operatorow  na  rynku
krakowskim  dominujg  Resi4Rent (Echo
Investment) z ponad 1 400 mieszkaniami
odpowiadajgcymi za 29% catkowitych zasobow
oraz AFl Home, ktére zarzadza okoto 700
lokalami. Istotnymi uczestnikami rynku sg takze

od 2 400 do 4 100 PLN/miesigc za tézko
w pokoju jednoosobowym oraz od 1 450
do 2 750 PLN/miesigc za tézko w pokoju
dwuosobowym. W wiekszoéci  obiektow
wystepuja takze optaty serwisowe obejmujace
m.in. koszty rezerwadji i sprzatania, a wybrane
akademiki  oferujg  dodatkowo  miejsca
podwyzszony  standard

parkingowe  lub
wyposazenia.

O

w Polsce.

LifeSpot, Heimstaden AB, Van der Vorm Living
oraz Fundusz Mieszkan na Wynajem.

Pomimo szybkiego tempa rozwoju podaz wcigz
nie nadaza za popytem. Krakéw jako drugie
najwigksze miasto w Polsce dysponujgce
silnym zapleczem gospodarczym i akademickim
przycigga do miasta wielu nowych mieszkancow
i jako jedno z niewielu miast w Polsce utrzymuje
dodatnie saldo migracji. Jednoczesnie wysokie
koszty zakupu mieszkan, rosnagce szybciej niz
czynsze, kierujg coraz wigkszg czes¢ popytu
w strone najmu, mimo silnych spotecznych
preferenciji posiadania wtasnej nieruchomosci.

Silny popyt przektada sie na wysoki poziom
wynajecia oraz dalszy wzrost stawek
czynszowych. Pomimo dostarczenia znaczacej
liczby nowej podazy w 2025 roku, rynek
nadal charakteryzuje sie niskg dostepnoscia
mieszkan, a wskaznik pustostanow spadt do
3% z 3,9% odnotowanych na koniec 2024 roku.

W warunkach utrzymujacej sie ograniczonej
podazy i silnego popytu czynsze w segmencie
BTR kontynuujg trend wzrostowy, choc¢
jego tempo stopniowo sie  stabilizuje.
W IV kwartale 2025 roku miesieczne stawki
najmu wynosity 1800 - 4 500 PLN dla mieszkan
jednopokojowych, 2 500 - 5 1770 PLN dla
dwupokojowych, a w przypadku trzypokojowych
osiggaty nawet 7 000 PLN.

KRAKOW UTRZYMUIJE POZYTYWNE SALDO MIGRACJI
SALDO MIGRACII W NAJWIEKSZYCH MIASTACH W 2024 ROKU
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Zrédto: Knight Frank

Stabilny popyt przy ograniczonej podazy oraz
perspektywa dalszego wzrostu czynszéw
sprawiaja, ze Krakdbw pozostaje liderem
PBSA w Polsce, oferujac inwestorom szerokie
mozliwosci rozwoju i ekspansji.

rakowski rynek najmu instytucjonalnego chara/cteryzuje sie silnymi
Jundamentami. na kiére skladajg si¢ stabilny i strukturalnie umocowany
popyt. niskie pustostany oraz rosngce czynsze. W rezultacie sektor BTR

w Krakowie nalezy obecnie do najwigkszych i najbardziej perspektywicznych

Biorgc od uwage wyjatkowo silne fundamenty
rynku, na ktére sktadajg sie stabilny i strukturalnie
umocowany popyt wspierany przez silng pozycje
gospodarczg miasta, sektor BTR w Krakowie
nalezy do najbardziej perspektywicznych
w Polsce.

ZASOBY BTR W KRAKOWIE
WZROSNA O 40% W CIAGU
NAJBLIZSZYCH DWOCH LAT
ZASOBY BTR W KRAKOWIE
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CENY NA RYNKU BTR

W KRAKOWIE WYKAZUJA
TRWALY TREND WZROSTOWY
CENY NAJMU W 1V KW. 2025

7000
6000

4000 ] I

3000
2000
1000

0]

1-pokojowe  2-pokojowe  3-pokojowe
Zrédto: Knight Frank

15



-

e

A

W 2025 roku catkowity wolumen inwestycyjny
w Polsce wyniést 45 mld EUR z czego
1,9 mld EUR podpisano w czwartym kwartale.
W  poréwnaniu do 2024 roku wolumen
inwestycyjny spadt o 12% jednak pozostaje
wyraznie powyzej poziomu odnotowanego
w 2023 roku, a wysoki wynik odnotwany
w czwartym kwartale sugeruje, ze rynek
znajduje sie we wczesnej fazie ozywienia.

W 2026 roku spodziewamy sie stabilizacji
rynku i wejscia w faze ekspansji, czemu sprzyja
pozytywne otoczenie makroekonomiczne, nizsze
koszt finansowania, dobre wyniki na rynku najmu
oraz rosnaca aktywnosc¢ lokalnego kapitatu.

Pozytywne perspektywy potwierdza réwniez
utrzymujaca sie  wysoka ptynnos$¢  rynku
inwestycyjnego z ponad 150 transakcjami
odnotowanymi w 2025 roku. W strukturze

olski rynek inwestycyjny pozostaje najwigkszym i jednym Zz najbardziqj dojrzazfych
w regionie, oferujgc sréznicowane mozliwosci we wszystkich klasach aktywéw. Krakéw
nalez’y do kluczowych lokalizacji inwestycyjnych wsrod miast regionalnych, zwlaszcza

w sektorach biurowym i living, dzigki skali rynku i silnym fundamentom.

transakcji przewazaja transakcje typu core+
i value-add, jednak ros$nie aktywno$¢ duzych
graczy instytucjonalnych, co moze przetozy¢
sie na wzrost liczby duzych transakgji typu core
i transakgji portfelowych, a co za tym idzie wzrost
wolumenu w 2026 roku.

Biura powrdcity na  pierwsze  miejsce
w  catkowitym wolumenie inwestycyjnym
z 40% udziatem wyprzedzajac nieruchomosci
magazynowe, ktoérych udziat wynidst 32%. Sektor
handlowy odpowiadat za 19% catkowitego
wolumenu, podczas gdy sektor living utrzymat
stabilny poziom okoto 7%. Segment hotelowy
w Polsce pozostaje marginalny z udziatem
w catkowitym wolumenie na poziomie 1%.

W 2025 roku na rynku polskim w dalszym ciggu
dominowat kapitat regionalny i lokalny, 24%
wolumenu inwestycyjnego pochodzito z Czech

a 18% z Polski. Inne istotne Zrédta kapitatu to
m.in. USA i Izrael, ktérych udziat w catkowitym
wolumenie wynidst odpowiednio 17% i 9%.

Udziat krajowych inwestoréw roénie
dynamicznie, w 2025 roku wynidst rekordowe
19% w catkowitym wolumenie, co oznacza istotny
wzrost w poréwnaniu z 9% w roku poprzednim.

W 2025 roku ok. 70% catkowitego wolumenu
inwestycyjnego zrealizowano poza Warszawa.
Wsréd rynkdw regionalnych Krakéw pozostaje
jedna z najwazniejszych destynacji ze wzgledu
na wielko$¢ rynku oraz jego silne fundamenty.

W 2025 roku wartos¢ transakgji inwestycyjnych
w Krakowie wyniosta niemal 152 min EUR,
z czego zdecydowana wiekszos¢ stanowity
nieruchomosci biurowe. Sektor ten ze wzgledu
na wielko$¢ oraz silne fundamenty rynku

WYBRANE TRANSAKCIE INWESTYCYINE W KRAKOWIE W CIAGU OSTATNICH DWOCH LAT

Powierzchnia najmu

oferuje szereg mozliwosci inwestycyjnych
przyciggajgc  do miast zaréwno duzych
graczy miedzynarodowych, jak i lokalnych
inwestoréw. tacznie w nieruchomosci biurowe
w Krakowie w 2025 roku zainwestowano niemal
122 mIn EUR, co stanowi 37% wolumenu
zainwestowanego  nieruchomoséci  biurowe
w gtéwnych miastach regionalnych Polski.

Réwniez najwigksza transakcja biurowa w Polsce
2025 roku poza Warszawg dotyczyta obiektu
w  Krakowie. Dwa budynki w kompleksie
High 5ive I oraz II zostaty sprzedane przez
fundusz zarzadzany przez NIAM AB do
szwedzkiego Stena Real Estate AB.

W sektorze magazynowym liczba transakgji
w rejonie Krakowa jest ograniczona przede
wszystkim ze wzgledu na niewielkie rozmiary
rynku, tym niemniej w ostatnich latach
odnotowaliémy kilka znaczacych transakgji,
m.in. finalizacje zakupu w 2024 roku parku
logistycznego MDC2 Park Krakéw South przez
Generali.

Wsréd innych sektorow wyrdznia sie sektor
living, w ktéry w 2024 roku zainwestowano
w Krakowie ponad 65 min EUR, natomiast
w 2025 roku zawarto przedwstepng umowe
pomiegdzy Resi4Rent a Vantage Development
dotyczaca sprzedazy portfela ponad
5 300 mieszkan na wynajem w 18 obiektach
w Polsce, w tym w Krakowie. Transakcja za
565 min EUR po sfinalizowaniu stanowi¢ bedzie
najwieksza transakcje w historii polskiego sektora
living.

Polski rynek inwestycyjny jest na wyraznej
$ciezce odbudowy, a Krakdw utrzymuje pozycje
kluczowej destynacji wérdd rynkdw regionalnych.
Silne fundamenty po stronie najmu oraz rosnaca
aktywnos¢ zarowno kapitatu zagranicznego, jak
i krajowego wskazuja, ze wolumeny inwestycyjne
i ptynnos¢ rynku beda nadal rosna¢ w kolejnych
latach.

WIEKSZOSC WOLUMENU INWESTYCYINEGO W POLSCE
DOTYCZY LOKALIZACII REGIONALNYCH
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RYNEK INWESTYCYINY W POLSCE ZNAJDUJE SIE FAZIE OZYWIENIA
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KRAKOW JEST JEDNA Z WIODACYCH DESTYNACJII NA RYNKU INWESTYCJI BIUROWYCH W POLSCE

Rok  Sektor Nieruchomos¢ /Liczba pokoi Sprzedajacy Kupujacy UDZIAE WOLUMENU INWESTYCJI BIUROWYCH W SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH REGIONALNYCH

OB MEGERENY Logicor (Pan-European) portfolio 70 Legicor (ESSrteaytlgtFeulrE‘kéropean el B Krakéw B Wroctaw M Poznarn M Gdansk Mtodz M Katowice

2024 Magazynowy MDC2 Park Krakéw South 36 234 MDC2 Generali

2025 Handel (zmiana funkgcji)  Centrum Krokus 30200 Mayland Grenova Capital 11%
2025 Biurowy High 5ive I & IT 23,597 NIAM AB Stena Real Estate AB

2024 Magazynowy Walstead Printing House 19 300 Walstead Alge

2025 Biurowy Brain Park C 13 667 Echo Investment Greenstone

2024  Biurowy .big 10 800 Credit Suisse Eika Real Estate Fund

2024 BTR Wroctawska Urban Home 4700 G City / Atrium RE Lew Investments

2024 Prywatne akademiki LivinnX (Basecamp Krakow) 673 '}'\Eg \F}Z':tr:ﬁ’[ess / Golub&Co. )|_<|ig£ sSi:‘Lédent 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 0% 100%
2024 BTR Fredry 6 150 Spravia Heimstaden Bostad
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e strategia komercjalizacji
e dziatania marketingowe i PR-owe
e rekomendowanie stawek czynszu oraz rozwigzan

rynkowych
e przygotowywanie ofert dla potencjalnych najemcoéw
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e przygotowywanie analiz finansowych i badan rynku
e prowadzenie negocjacji biznesowych
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e wsparcie w negocjacjach prawnych oraz technicznych

Z wynajmujgcymi
e zarzadzenie projektem po podpisaniu umowy najmu
e projekty BTS
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdéw monitorujgcych rynek nieruchomosci
w Polsce, swiadczymy ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie
sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza m.in. deweloperzy, fundusze
inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsigbiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

) doradztwo strategiczne,
) niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientow,
) prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku
nieruchomosci komercyjnych (biurowy, handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach
i regionach Polski (Warszawa, Krakdw, todz, Poznan, Slask, Tréjmiasto, Wroctaw, Lublin,
Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w gtéwnych miastach,
posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktorg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.

= § Krakow

RAPORT POWSTAL WE WSPOLPRACY Z
WYDZIALEM DS. PRZEDSIEBIORCZOSCI | INNOWACJI URZEDU MIASTA KRAKOWA
UL. ZABLOCIE 22, 30-701 KRAKOW
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KONCEPCJA GRAFICZNA RAPORTU

Krakow od wiekow jest miastem legend. Jedna z nich opowiada o Panu Twardowskim - szlachcicu, ktory przechytrzyt samego diabta,
zapisujac sie w historii miasta jako symbol negocjaciji, sprytu i odwagi. Ta legenda od pokolen buduje wyjatkowg tozsamos¢ Krakowa -
miasta magii, inteligenciji i przedsiebiorczosci.

Motyw z oktadki jest hotdem dla tej historii oraz metafora rynku, ktory nie boi sie wyzwan i potrafi przekuwac ryzyko w rozwoj. Krakowski
rynek nieruchomosci komercyjnych, podobnie jak legenda, ma wiele wymiardow - zapraszamy do ich odkrycia.

Sprawdzmy wspodlnie, dokad zaprowadzi nas historia w 2026 roku?
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