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Flächenumsatz in m²

139.900 

Leerstandsquote in %

6,2

Spitzenmiete in €/m²/Monat

51,00 

Fertigstellungsvolumen in m² 

52.600 

Flächen in Bau in m² (2024-2026)

729.400 

München Überblick

Der  Münchner  Büromarkt  startet  solide  in  das Jahr 2024.   Mit  einem Flächenumsatz 
von rund 140.000  m²  im  ersten Quartal konnte das Vorjahresergebnis zwar übertroff en 
werden (Q1 2023: 115.200  m²),   dennoch liegt   das  Ergebnis  etwa  23 % unter  dem 
10-Jahresdurchschnitt der ersten Quartale. Hauptumsatztreiber waren zwei Großab-
schlüsse oberhalb der 10.000-m²-Marke (Bayerische Allgemeine Versicherung, DMG MORI 
Global Marketing GmbH). Die Nachfrage nach hochwertigen Flächen in Premiumlagen ist 
weiterhin ungebrochen.

Flächenumsatz dank Großabschlüssen 
über Vorjahresniveau, Spitzenmieten 
erreichen Allzeithoch
Dies spiegelt sich insbesondere in der Spitzenmiete wider, welche mit 51,00 €/m²  (+ 
15 % ggü. Q1 2023) nicht nur ein neues Allzeithoch erreicht, sondern auch erstmals die 
50-Euro-Marke knackt. Die Durchschnittsmiete notiert bei 25,00 €/m² (+ von 0,90 €/m² 
ggü. Q1 2023). Der Leerstand erreicht zum Ende des ersten Quartals knapp 1,4 Mio. m², 
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Altstadt Innenstadt Stadtgebiet Umland

Mietpreisspanne [€/m²/Monat] 33,00 - 51,00 19,50 - 41,00 12,50 - 24,00 9,50 - 19,50

Leerstand [m²]  15.700  302.500 567.800  536.300 

Leerstandsrate [%]  1,9  3,8  6,3  10,5

Fertigstellungsvolumen [m²] 30.800 21.800 - -

Flächen in Bau [m²] 12.500 340.800 288.100 88.000

TEILMARKTÜBERBLICK

AUSBLICK

Der solide Jahresauftakt und eine optimistische Markt- 
stimmung lassen auf eine weitere Erholung 
am Vermietungsmarkt schließen. 

In den kommenden Quartalen wird entsprechend 
mit einer verstärkten Vermietungsaktivität gerechnet,  
welche sich auch positiv auf die Leerstandsentwicklung 
auswirkt. Die hohe Nachfrage nach Premiumfl ächen bei 
gleichzeitig geringem Angebot wird zu einem Anstieg der 
Spitzenmieten führen. 
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Dieser Bericht wurde von uns mit großer Sorgfalt erstellt. Er basiert auf Informationen, die wir für zuverlässig erachten, aber für 

deren Genauigkeit, Vollständigkeit und Richtigkeit wir dennoch keine Haftung übernehmen. Die in dem Bericht enthaltenen 

Meinungen und Empfehlungen stellen unsere Einschätzung zum Zeitpunkt der Erstellung dar und können sich ohne 

Vorankündigung ändern. Insbesondere sind historische Entwicklungen kein Indiz für zukünftige Ergebnisse. Dieser Bericht ist 

nicht für den Vertrieb oder als Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage, insbesondere einer 

Immobilie bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen berücksichtigen keine 

individuellen Kundensituationen, -ziele oder -bedürfnisse und stellen keine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einzelner 

Wertpapiere oder Finanzanlagen oder zur Umsetzung bestimmter Strategien dar. Der Empfänger dieses Berichtes muss seine 

eigenen unabhängigen Entscheidungen hinsichtlich einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien treffen. Die Knight 

Frank GmbH & Co. KG übernimmt keine Haftung für direkte oder indirekte Schäden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollständigkeiten 

oder Fehlern in diesem Bericht entstehen.


