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Uberblick Vermietung Knight

I Der Miinchner Biirovermietungsmarkt zeigt sich im zweiten Quartal 2026 deutlich belebter und
kniipft an den soliden Jahresauftakt an. Der FlAchenumsatz belduft sich auf rund 170.400 m?
im zweiten Quartal, was zu einem Gesamtflachenumsatz im ersten Halbjahr von 327.000 m?
fiihrt. Dieser Wert liegt damit spiirbar tiber dem Vorjahresniveau (256.000 m?). Getragen wurde
das Ergebnis sowohl von einzelnen groBvolumigen Abschliissen als auch von einer stabilen 327-000

Nachfrage im mittleren FlAchensegment bis 3.000 m? (rd. 47 % der Abschliisse).

Flachenumsatz in m2 (H1)
Die groBten Abschliisse im ersten Halbjahr 2026 waren unter anderem:

e 29.500 m? durch Apple in der SeidlstraBe 8 ,1
¢ 23.000 m? durch JetBrains im Tucherpark
e 21.500 m? durch E.ON SE im An den Briicken Leerstandsquote in %

¢ 10.000 m? durch NXP Semiconductors im AER

¢ 7.400 m? durch Bavarian Nordic im Life Science Center 5 8 O O
7

Besonders aktiv zeigen sich erneut technologie- und industriebezogene Nutzergruppen, die
Miinchens Position als einen der dynamischsten deutschen Birostandorte weiter untermauern. Spitzenmiete in €/m?/Monat

Zentrale und gut angebundene Lagen stehen weiterhin klar im Fokus der Nachfrage. Moderne,

ESG-konforme Biiroflachen mit hoher Ausstattungsqualitat bleiben besonders gefragt, wahrend 172 -O O O
altere Bestande in peripheren Lagen zunehmend unter Druck geraten. Diese qualitative
Differenzierung pragt das Marktgeschehen starker als eine klassische zyklische Erholung. Neubauvolumen in m? (H1)

Auch die Mietentwicklung bestatigt den anhaltenden Flight-to-Quality-Trend. Die Spitzenmiete

erreicht zum Halbjahr 58,00 €/m?/Monat, wahrend die Durchschnittsmiete stabil bei 697-800
28,00 €/m*/Monat liegt. In einzelnen Premiumlagen und bei hochwertigen Flachen sind bereits
hohere Spitzenwerte zu beobachten, was auf ein weiteres Aufwartspotenzial im Spitzensegment Flachen im Bau in m?
hindeutet. Insgesamt prasentiert sich der Miinchner Blrovermietungsmarkt zur Jahresmitte

stabil bis positiv. Die Nachfrage bleibt selektiv, richtet sich aber klar auf Qualitat, Lage und

Zukunftsfahigkeit. Fir die kommenden Quartale diirfte die weitere Entwicklung daher weniger

vom absoluten Flachenangebot als vielmehr von der Marktgangigkeit der verfligbaren Flachen

bestimmt werden.
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TEILMARKTUBERBLICK

Mietpreisspanne [€/m*/Monat]
Leerstand [m?]

Leerstandsrate [%0]

Flaichenumsatz [m?]

ERZIELBARE SPITZENMIETEN

NACH TEILMARKTEN
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CBD Innenstadt Stadtgebiet Umland

35,00 - 63,00 26,00 - 55,00 16,50 - 35,00 11,00 - 24,00
13.200 324.850 896.250 655.700

1,4 43 9,8 13,6

17.200 190.700 88.700 30.400

Stadtgebiet Nord
(27,00€)

Innenstadt Nord
Stadtgebiet West (50,50 €)

(31,80 €)

{nhen-
stadt
Innen- Kltstad Ost
stadt West [58,00 €8(38,90 €)
(36,00€)

Innepbtadt We
Sud
(31,00 €)

Stadtgebiet Siid
(22,50 €)

Stadtgebiet Ost
(25,00 €)

AUSBLICK

Fir das zweite Halbjahr 2026 ist am Miinchner Biirovermietungs-
markt von einer anhaltend stabilen bis leicht positiven
Entwicklung auszugehen. Die Nutzeraktivitat dirfte weiterhin
von technologie-, industrie- und wissensbasierten Unternehmen
getragen werden, wahrend der Fokus klar auf modernen,
ESG-konformen Flachen in zentralen Lagen bleibt. Vor dem
Hintergrund mehrerer aktiver GroBgesuche erscheint ein
Jahresflachenumsatz von rund 600.000 m? erreichbar.
Gleichzeitig dirfte sich die zunehmende Differenzierung
zwischen hochwertigen Premiumflachen und alteren Bestanden
weiter verstarken. Wahrend die Leerstandsquote insgesamt auf
einem stabilen, aber hohen Niveau verharren durfte, sprechen
das begrenzte Angebot in den Toplagen und die anhaltend
hohe Nachfrage nach hochwertigen Flachen fir weiteres
Mietwachstum. Die Spitzenmiete diirfte daher im Jahresverlauf
die Marke von 60,00 €/m?*Monat (iberschreiten und ihre
Aufwartsbewegung fortsetzen.

TREND

a
58,00

Spitzenmiete
[€/m?*/Monat]

4
8.1

Leerstandsquote
[%]

327.000

Flachenumsatz [m?]
H12026



Knight

Uberblick Investment g

B Der Miinchner Investmentmarkt verzeichnet im ersten Halbjahr 2026 ein Transaktionsvolumen
von rund 1,11 Mrd. € und liegt damit etwa 23 % liber dem Vorjahreswert (900 Mio. €). Im Vergleich
zu anderen deutschen A-Standorten zahlt Miinchen weiterhin zu den volumenstarkeren

Markten, wobei die Aktivitat maBgeblich von einzelnen groBeren Transaktionen getragen wird.
Das Marktgeschehen konzentriert sich weiterhin auf wenige groBvolumige Abschliisse. Zu den
bedeutendsten Transaktionen zahlen der Verkauf der Alten Akademie sowie weitere Core-Deals
in zentralen Innenstadtlagen. Trotz des nach wie vor anspruchsvollen Finanzierungsumfelds
nahern sich die Preisvorstellungen von Kaufern und Verkaufern zunehmend an, was die
Transaktionsaktivitat gegentiiber den Vorjahren unterstiitzt. Gleichzeitig bleibt der Markt selektiv,
und die Investitionsentscheidungen werden weiterhin stark von Objektqualitadt, Lage und
Vermietungssicherheit bestimmt. Mit rund 678 Mio. € beziehungsweise knapp 61% des gesamten
Transaktionsvolumens bleiben Biroimmobilien die wichtigste Assetklasse. Die Nachfrage
konzentriert sich vor allem auf hochwertige Core- und Core-Plus-Produkte in etablierten Lagen
mit langfristig stabilen Mietcashflows und zeitgemaBen Gebaudestandards. Darliber hinaus
gewinnen Logistik-, Hotel- und Mixed-Use-Immobilien Marktanteile, wahrend sich die Nachfrage
nach sekundaren Objekten und weniger etablierten Standorten weiterhin zuriickhaltend zeigt.
Die Preisbildung prasentiert sich insgesamt weitgehend stabil. Zwar wirken geopolitische
Unsicherheiten sowie veranderte Finanzierungskonditionen weiterhin auf das Marktumfeld ein,
deutliche Preiskorrekturen bleiben jedoch aus. Die Spitzenrendite flir Bliroimmobilien bewegt
sich unverandert bei rund 4,3 %. Fiir den weiteren Jahresverlauf zeichnet sich eine stabile, jedoch
weiterhin selektive Marktphase ab. Die Transaktionsaktivitat diirfte auch kiinftig mafBgeblich
von einzelnen GroBtransaktionen beeinflusst werden. Gleichzeitig bleiben Lagequalitat,
ESG-Konformitat, Objektqualitat und die langfristige Ertragssicherheit zentrale Kriterien bei
Investitionsentscheidungen.
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AUSBLICK

Fiir das zweite Halbjahr 2026 ist am Miinchner Investmentmarkt von einer insgesamt stabilen Entwicklung auszugehen. Das Marktumfeld
bleibt durch geopolitische Unsicherheiten, ein erhohtes Zinsniveau und anspruchsvolle Finanzierungsbedingungen gepragt, so dass
Investoren weiterhin zurtickhaltend und selektiv agieren. Die Preisfindung hat sich in vielen Marktsegmenten weitgehend stabilisiert,
dennoch bleibt die Transaktionsdynamik im historischen Vergleich verhalten. GroBere Abschliisse sind weiterhin moglich, diirften das
Marktgeschehen jedoch starker pragen als eine breite Markterholung. Der Fokus der Investoren bleibt voraussichtlich auf hochwertigen
Core- und Core-Plus-Objekten in etablierten Innenstadtlagen. Fiir sekundare Produkte und periphere Standorte ist dagegen weiterhin mit
einer geringeren Marktliquiditat zu rechnen. Insgesamt deutet das aktuelle Marktumfeld auf eine Fortsetzung der Stabilisierung hin, ohne
dass kurzfristig mit einer deutlichen Belebung der Transaktionsaktivitat zu rechnen ist.
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Dieser Bericht wurde von uns mit groBer Sorgfalt erstellt. Er basiert auf Informationen, die wir fir zuverlassig erachten, aber flr
deren Genauigkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit wir dennoch keine Haftung tibernehmen. Die in dem Bericht enthaltenen
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Immobilie bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen beriicksichtigen keine
individuellen Kundensituationen, -ziele oder -bedirfnisse und stellen keine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einzelner
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Frank GmbH & Co. KG tbernimmt keine Haftung fur direkte oder indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten
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