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ATRAKCYJNOSC INWESTYCYJNA

1. RANKINGI DOTYCZACE ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJNEJ MIASTA

1. miejsce w kategorii w subiektywnym

rankingu osrodkéw pod wzgledem
prowadzenia dziatalnosci przez centra

ustug biznesowych (Raport ABSL: Sektor

1. miejsce ,,2020 Return on Investment”

o
nowoczesnych ustug biznesowych
w Polsce 2021, str. 77)
15. miejsce w rankingu
o ,Global Cities of the Future”
ranking (fDi)
o

2. ZACHETY INWESTYCYJNE

Tytut Projektu: ,Rozwoj
przedsiebiorczosci oraz wspieranie
gospodarki niskoemisyjnej poprzez
instrumenty finansowe

w wojewodztwie dolnoslaskim”
2014-2020.

Zwolnienie z podatku od
nieruchomosci w zwigzku

Z inwestycjg w instalacje
fotowoltaiczng, pompe ciepta,
rekuperator, gruntowy wymiennik
ciepta, kolektor stoneczny.
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PROGNOZA SALDO MIGRACJI
POPULACJI WEWNETRZNYCH
(2030,
(2050)
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PRZECIETNE MIESIECZNE STOPA
WYNAGRODZENIE BEZROBOCIA
(brutto) (sierpien, 2021 GUS)

4. miejsce wsrod srednich miast
europejskich w rankingu fDi European

o Cities and Regions of the Future 2020/21
w kategorii fDi Strategy

1. miejsce w kategorii Srednie i mate
miasta w rankingu ,Global Cities
of the Future”

Wyréznienie ,,Specialism Awards”
w ramach rankingu ,,Strategy Awards 2020 (fDi)
w kategorii BPO

Apx inQube
Program.

Zwolnienia z podatku
od nieruchomosci
we Wroctawiu.

Dolnoslaskie Specjalne
Strefy Ekonomiczne.



JAKOSC ZYCIA W MIESCIE

3. RANKINGI DOTYCZACE JAKOSCI ZYCIA W MIESCIE

100. miejsce w rankingu ,,Quality of life” (&) (e 88. miejsce w rankingu
o 2018 firmy doradczej Mercer o o o Cities in Motion Index 2020

4. INICJATYWY MIASTA SKIEROWANE NA PODNIESIENIE JAKOSCI ZYCIA W MIESCIE

Grow Green project.

Stworzenie spojnej sieci transportu zbiorowego, wzbogaconej o transport rowerowy i przestrzenie publiczne @vw
LJ

dla ruchu pieszego i uzupetnionej o dobrze funkcjonujacy system drog.

Smart City. ...
DEUGOSC SCIEZEK
W 2020 roku ogtoszono réwniez Program #TORYwolucja, w ramach ktdrego dokonano szeregu napraw, ROWEROWYCH
wymian i remontow torow tramwajowych na tgczng kwote 78 min zt.
Odsetek ludnosci mieszkajacej w odlegtosci 300 m od terendw zieleni jest kolejnym z gtownych (2019)
wskaznikow Strategii Wroctaw 2030. W 2020 roku (stan na dzien 31 grudnia 2020 roku) wynosit on 80,2%
dla miasta ogotem oraz 93,7% dla obszaru sSrodmiejskiego. Na biezaca konserwacje i nasadzenia w 2020
roku wydatkowano ponad 35 min zt (hasadzono 547.346 szt. roslin, w tym drzewa, krzewy, sadzonki lesne, 3
nasadzenia rabatowe).
W 2020 roku gmina poniosta wydatki na realizacje zadar wtasnych, zleconych i powierzonych w tacznej
wysokosci 5432109133 zt, z czego 4.674.319.885 zt przeznaczono na wydatki biezace, natomiast
757.789.248 zt na wydatki majagtkowe. W stosunku do roku 2019 wydatki wzrosty o 9%, natomiast TERPEDNVg{fERZZlEP[’l‘IIIAYCH
w stosunku do roku 2018 - 0 19%. Najwiecej, bo az 1.564.354.210 zt przeznaczono na zadania z zakresu
oswiaty, to jest 0 10% wiecej niz w roku 2019. Znacznie wzrosty takze naktady na polityke spoteczng (wzrost
0 22%) oraz transport (wzrost 0 10%).
Na realizacje zadan inwestycyjnych wydano w 2020 roku kwote w wysokosci 631.371.673 zt.
Najwiecej inwestycji dotyczyto transportu (328.321.203 zt), gospodarki mieszkaniowej (117.196.412 zt),
oswiaty (66.519100 zt) oraz gospodarki komunalnej (27.047129 z4).
LICZBA LOTNISKQ LOTNISKOQ SEKTOR BSS SEKTOR BSS
STUDENCI ABSOLWENCI UCZELNI - ODLEGEOSC 0D - LICZBA OBStUZONYCH - LICZBA CENTROW - LICZBA
CENTRUM MIASTA PASAZEROW ZATRUDNIONYCH
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ZASOBY POWIERZCHNI POWIERZCHNIA WSKAZNIK
BIUROWEJ BIUROWA W BUDOWIE PUSTOSTANOW

Na koniec 2021 roku zasoby biurowe bedzie systematycznie oddawana
Wroctawia wynosity ponad 1,25 min m?, do uzytku w kolejnych latach. Jesli

co uplasowato miasto na drugim miejscu
pod wzgledem wielkosci wsréd  rynkow
regionalnych, zaraz za Krakowem.

W stolicy Dolnego Slaska aktywnosc

deweloperow  zdecydowanie  ostabta,
a nowa podaz ukonczona w 2021 roku
jest kilkakrotnie mniejsza niz w latach
przed pandemia COVID-19. Do uzytku
zaledwie 21.800 m?

powierzchni,

oddano nowej
w dwoch projektach -
Krakowska 35 o powierzchni 11.800 m?
(I kw. 2021) Park
Biznesu - Nowa Strzegomska (10.000 m?,

IV kw. 2021).

oraz Wroctawski

W budowie pozostaje wcigz ponad

178.000 m? powierzchni biurowej, ktéra

WYBRANE PROJEKTY W BUDOWIE

MIDPOINT 71 INFINITY
36.900 m? fh 22.000 m?
| kw. 2022 | kw. 2023

&) Echo Investment

&1 Avestus Real Estate

deweloperzy dotrzymaja planowanych
terminéw to ponad potowa realizowanej
powierzchni bedzie dostarczona na rynek
w 2022 roku. Najwiekszymi inwestycjami
pozostajagcymi w budowie sg MidPoint71,
Centrum Potudnie Il oraz Infinity.

miastami

Poréwnujac z innymi

regionalnymi, najemcy na wroctawskim
rynku biurowym w 2021 roku pozostawali
relatywnie aktywni. W IV kw. 2021 roku

podpisano umowy najmu na ponad

61.000 m?, co bylo najlepszym wynikiem
Natomiast

wsrod  miast  regionalnych.

biorac pod uwage roczny wolumen
transakcji, najemcy we Wroctawiu wynajeli
135.000 m?

w 2021 roku popyt na powierzchnie biurowa

ponad powierzchni, czyli

L'UNI
3.600 m?
Il kw. 2022
£ LUNI

Tristan Capital Partners

BRAMA OLAWSKA CENTRUM POLUDNIEII  QUORUM OFFICE PARK D
14.060 m? ik 21500 m? 15.390 m?2
IV kw. 2022 IV kw. 2022 Il kw. 2022
=1 Tower Inwestycje = Ekelansga Property ! Cavatina Holding
olan
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Powierzchnia biurowa Data ukorniczenia

£ Deweloper / Wiasciciel

STANDARDOWE WARUNKI NAJMU W NOWYCH BUDYNKACH

OPLATA EKSPLOATACYJNA
PLN/M?/MIESIAC

fo—pp

&

OKRES
BEZCZYNSZOWY

B
BUDZET NA FIT-OUT
EUR/M?
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NOWA PODAZ
(2021)

POPYT
(2021)

utrzymat sie na zblizonym poziomie jak
w roku poprzednim. W strukturze transakcji
przewazaty nowe umowy, ktore stanowity
48% catkowitego popytu w 2021 roku
24%), zas
Ekspansje wyniosty

(z czego umowy pre-let
renegocjacje 41%.
zaledwie nieco ponad 15.000 m? (11%
wszystkich transakcji).

Pomimo wielokrotnie nizszej nowej podazy
w 2021 roku poréwnujac z ubiegtymi latami,
wspotczynnik pustostandw wzrést o niemal
2 pp. r/r i wyniést 16,7%. Jest to najwyzszy
poziom pustostanéw odnotowany na
rynkach regionalnych.

Czynsze wywotawcze we  Wroctawiu
utrzymywaty sie w minionych kwartatach
na stabilnym poziomie wahajac sie od
10,00 EUR do 16,00 EUR za m? miesiecznie,
jednak w niektorych budynkach biurowych
zaczynaja pojawia¢ sie oferty drozsze,
powyzej 16,00 EUR za m? miesiecznie.
Wysoka dostepnosc
popyt
nowej podazy moga zacheca¢ najemcow

powierzchni

biurowej oraz nierébwnowazacy

do podejmowania renegocjacji stawek

czynszu i pakietow zachet. Z drugiej
strony, rosngce koszty budowy (wzrost
cen materiatéw budowlanych i kosztéw
pracy), a takze wzrost kosztow obstugi
kredytow budowlanych moze skutecznie
mozliwosci

zahamowac negocjacyjne

inwestorow, zwlaszcza w nowych
budynkach. We wszystkich projektach
oczekiwa¢ wzrostu

mozna natomiast

stawek eksploatacyjnych, z uwagi na

postepujacy wzrost cen ustug oraz mediow.

OPERATORZY COWORKINGOWI
WE WROCLAWIU

City Space | Quickwork
Spaces | BuisnessLink



GLOWNE OBSZARY KONCENTRACI PRZESTRZENI BIUROWE)

ZASOBY W BUDOWIE WSKAZNIK CZYNSZE
PUSTOSTANOW ~ WYWOLAWCZE

CENTRUM ‘ 220100 m2 ‘ 39.200 m? ‘ 17,2% ‘ 10-16 EUR/m?

131.300 m? 76.000 m? 1,1% 10-15,5 EUR/m?
452500 m?2 14.500 m? 18,7% 11-15 EUR/m?
336.650 m? 48.700 m? 17,5% 10-15,5 EUR/m?

GLOWNE MIASTA REGIUNALNE

KRAKOW, WROCLAW, TROJMIASTO, POZNAN, KATOWICE, £0D

&

ZASOBY NOWA PODAZ POPYT
(2021) (2021)

WROCLAW NA TLE GEOWNYCH MIAST REGIONALNYCH

Sukcesywnie oddawana nowa podaz systematycznie poszerza oferte rynkowa. Ze
wzgledu na szerokg baze uczelni wyzszych gwarantujacych dostep do wyksztatconych
pracownikow Wroctaw jest atrakcyjnym wyborem dla centrow BPO/SSC oraz firm
planujacych wejscie na polski rynek.

NOWA PODAZ | PUSTOSTANY (2021)

| kw. 2021 Il kw. 2021 [ 11l kw. 2021 IV kw. 2021 @ wspotczynnik pustostanow
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Michael Page

POLSKA

0BSZAR FP&A
— SPECJALISCI | MANAGEROWIE

To jedna z najbardziej popularnych funkcji finansowych, ktére masowo centralizowane
sg obecnie w centrach biznesowych. Kiedy swojg niezaprzeczalng jakosc i efektywnosc
udowodnity funkcje z zakresu ksiegowosci, tego samego firmy zaczety poszukiwac
w obszarze analizy finansowej, planowania i szeroko pojetego controllingu - ze swietnymi
zresztg skutkami. Wynagrodzenia specjalistow zaczynajg sie od 11.000 PLN brutto
miesiecznie, dochodzac nawet do 15.000/16.000 PLN, podczas gdy managerowie moga
liczy¢ na zarobki w przedziale 17000 - 25,000 PLN brutto miesiecznie. Do tego dochodza
w obu przypadkach dodatkowe benefity, w przypadku kadry zarzadzajgcej coraz czesciej
pojawia sie samochod stuzbowy.

SREDNIE WYNAGRODZENIE:

SPECJALISTA MANAGER

=
Ji

\

—
=

P—-—-




0BSZAR CUSTOMER SERVICE

Jedna z najbardziej ,pojemnych” funkcji umieszczanych w biznesowych centrach w Polsce.

Obstuga klienta to juz coraz rzadziej ,call center” rozwigzujgce podstawowe problemy

klientow lub pracownikow firmy macierzystej - obecny kierunek to czesto zaawansowane

role skupione wokot sprzedazy produktow i ustug (lub jej wsparcia), obstugi posprzedazowej

czy drugie lub trzecie linie wsparcia dla klientow, majgce na celu rozwigzywanie bardziej
skomplikowanych spraw i zadan. Wynagrodzenia specjalistdw mocno uzaleznione sg

od wymaganego jezyka - sg to bowiem w zdecydowanej wiekszosci role tzw. ,language-
dependent” gdzie kluczowa kompetencja jest bardzo dobra znajomosc jezyka regionu,

dla ktérego ma sie pracowac. Doswiadczeni kandydaci moga liczy¢ w tym obszarze na

zarobki w przedziale od 7000 PLN brutto miesiecznie (w przypadku znajomosci wytgcznie

j. angielskiego) do 9.000 - 10.000 PLN (w przypadku jezykow zachodnioeuropejskich jak

niemiecki, wioski, francuski czy hiszpariski, a takze jezyki regionu skandynawskiego) lub »
nawet 11.000 - 12.000 PLN, kiedy mowa o jezykach wyjatkowo niszowych, aczkolwiek coraz / 4 A
bardziej popularnych - chinski, arabski czy hebrajski.

SPECJALISTA
L JEZYKIEM ANGIELSKIM

Zrédtem prezentowanych ptac i informacii sg wewnetrzne dane
firmy Michael Page pozyskane w 2021r. podczas
rozmow rekrutacyjnych z kandydatami i pracodawcami.

SREDNIE WYNAGRODZENIE:

SPECJALISTA Z JEZYKIEM SPECJALISTA
ZACHODNIOEUROPEJSKIM Z JEZYKIEM NISZOWYM

0BSZAR PODATKOW | RAPORTOWANIA

Ksiegowosc¢ obstugiwana w centrach biznesowych to juz nie tylko proste role transakcyjne,
ktore coraz czesciej ladujg w azjatyckich SSC, a przede wszystkim obszary intercompany,
statutory, tax, compliance czy reporting. Sukces centralizacji tych funkcji zacheca kolejne
firmy do dotgczania tego serwisu do portfolio ustug swiadczonych w centrum biznesowym,
a takze do dalszej penetracji tego obszaru w ramach juz istniejgcych struktur. Sg to
bowiem role czesto nieuzaleznione od znajomosci jezykdw obcych innych niz angielski, co
pozwala na rekrutowanie swietnych merytorycznie specjalistow, ktorzy caty czas stanowia
satysfakcjonujaca populacje na polskim rynku pracy. Wynagrodzenia w tym sektorze
zaczynaja sie od 8.000 PLN brutto miesiecznie dla osob z podstawowym doswiadczeniem,
dochodzac do 14.000 - 15.000 PLN brutto miesiecznie dla doswiadczonych ekspertow
7 bogatg wiedzg merytoryczng i dodatkowymi certyfikacjami.

SREDNIE WYNAGRODZENIE:

JUNIOR SPECJALISTA
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Marta Sobieszczak
marta.sobieszczak@pl.knightfrank.com

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujgcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktorych nalezg
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,
niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientow,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamaowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujgce wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakdw, tddz, Poznari, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzieki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktorg wykorzystujemy
W przygotowywaniu raportow.

© Knight Frank Sp. z 0.0. 2022

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan podjetych
. na podstawie zawartosci niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegotowych badan
knlghtfl‘ank-com-pV i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje zawarte
badanie-rynku/ w raporcie sg prawdziwe lub Ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci lub catosci opracowania tylko
za zgodg Knight Frank.

Agencja Rozwoju Aglomeracji Wroctawskiej

R ) ) to spotka, ktorej celem jest pozyskiwanie o
Agencja RO.?WOJU o inwestorow  zagranicznych, a tym samym MlChaelpage
A Aglomeracji Wroctawskiej tworzenie nowych miejsc pracy i wzrost

gospodarczy regionu. Spodtka  prowadzi
takze szerokie dziatania informacyjne i

mocyjne dla mieszkancow ora alizuje
KONTAKT DO AGENCJI ROZWOJU promocyjne dla mieszkancow oraz reatizu)
projekty wspierajgce rozwoj i wspotprace w

AGLOMERACJI WROCLAWSKIEJ: N
aglomeraciji. .
araw@araw.pl www.michaelpage.pl
contact@michaelpage.pl

KONTAKT:



