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POWIERZCHNIA POPULACJA PROGNOZA STOPA
MIASTA POPULACJI BEZROBOCIA
Katowice: (2030)
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UDZIAL PKB PER CAPITA PRZECIETNE MIESIECZNE
W GENEROWANIU PKB WYNAGRODZENIE
(woj. slaskie) (woj. slaskie) (brutto)
(GUS, 2020) (GUS, 2020)

ATRAKCYJNOSC INWESTYCYJNA

1. RANKINGI DOTYCZACE ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJNEJ MIASTA

5. miejsce w rankingu najlepszych 7. miejsce w globalnym rankingu miast
duzych europejskich miast fDi Tier 2 Cities of the Future 2020/21.
o fDi European Cities and Regions of the o
Future 2020/21.
Wg raportu ,,Potencjat inwestycyjny Katowic”, w ramach
Business Environment Assessment Study, Katowice sg RATING AGENCJA
zaliczane do pierwszej czworki obszardow najkorzystniejszych RATINGOWA

pod inwestycje zagraniczne w kilku kategoriach.

JAKOSC ZYCIA W MIESCIE

2. RANKINGI DOTYCZACE JAKOSCI ZYCIA W MIESCIE 2 miejsce w ,Rankingu Elektromobilnych

Miast”, przygotowanym przez Polityke Insight

o we wspotpracy z Fundacja Promocii Pojazdow
Elektrycznych. Katowice zostaty docenione takze
za transport zbiorowy oraz czyste powietrze.
1.l£nllejs<.:e w Rink',ng't" F?;bles najbardziej 2. miejsce w Rankingu zielonych miast wedtug
o e ??gf;z')g 2?;1'33 wiFolsce raportu ,Europolis”: Zielone miasta. Polskie
(w latac B ) o miasta narzecz klimatu, sSrodowiska
i zdrowia mieszkancow.
1. miejsce w Rankingu pod wzgledem Miasto Katowice znalazto sie w gronie zwycigzcow jubileuszowej
dziatan na rzecz jakosci powietrza edycji prestizowego plebiscytu ,Top Inwestycje Komunalne
o wedltug raportu ,,Europolis”: Zielone Dekady” - doceniona zostata Strefa Kultury. Dodatkowo w
miasta. Polskie miasta na rzecz klimatu, tegorocznej edyciji konkursu nagrodzono projekt budowy basenow
$rodowiska i zdrowia mieszkancow. w dzielnicach miasta.
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3. INICJATYWY MIASTA SKIEROWANE NA PODNIESIENIE JAKOSCI ZYCIA W MIESCIE

Najwazniejsze projekty infrastrukturalne w Katowicach w trakcie realizacji
Przebudowa Dworcowej i Tylnej Mariackiej (planowany budzet - 41.547.704 PLN).
Katowicka Infrastruktura Rowerowa (planowany budzet - 54.858.899 PLN).

Budowa stadionu miejskiego w Katowicach (planowany budzet - 245 min PLN).

Rozbudowa drogi krajowej 81 od wezta autostrady A4 z drogag krajowa 86 do budowanego wezta z ul. Armii

Krajowej - Etap | (planowany budzet - 331.866.140 PLN).

Budowa nowej linii tramwajowej wzdtuz ul. Grundmanna - pierwsza od 75 lat nowa linia tramwajowa w
Katowicach - bedzie to 1.900 m toru pojedynczego z fragmentami torowisk na potgczeniu nowej trasy
z liniami biegnacymi w ul. Gliwickiej i wzdtuz ul. Chorzowskiej. Sam odcinek dwutorowej linii wzdtuz ul.
Grundmanna ma nieco ponad 600 m.

Rewitalizacja Doliny Pieciu Stawow (opracowanie dokumentaciji: 2.661.439 PLN).

,Dzielnica Nowych Technologii w Katowicach” - inicjatywa utworzenia Katowickiego Hubu Gamingowo-
Technologicznego. Planowany kompleks biurowo-technologiczny hub’'u ma stuzy¢ jako miejsce
edukacyjne i centrum projektowe dla potrzeb technologicznych. W praktyce stanie sie siedziba firm
wysokich technologii, w szczegolnosci branzy gier komputerowych i e-sportu. Na potrzeby projektu
zostanie zagospodarowany obszar wokot Szybu Putaski wehodzacego w sktad wygaszonej kopalni
Wieczorek”. Inwestycja bedzie kolejnym etapem rewitalizacji dzielnicy Nikiszowiec.

Katowice jako pierwsze miasto w Polsce wprowadzity ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej”.

Realizacja planu przyczynia sie do poprawy jakosci powietrza oraz wzrostu bezpieczenstwa
energetycznego.

Rozwdj ekologicznego transportu miejskiego oraz sieci rowerow miejskich:

- 20 autobusow elektrycznych;

- 144 punkty tadowania dla samochodow elektrycznych (68 stacji);

- City by bike - 107 stacji rowerowych z ponad 866 rowerami, ponad 183 km infrastruktury rowerowej;

- 4 nowoczesne centra przesiadkowe, w tym 3 w formule park & ride, z ponad 1100 miejscami
parkingowymi.

AWAIR - najwiekszy system monitorowania stanu powietrza w Polsce, sktada sie z 127 czujnikow
zamontowanych na terenie catego miasta oraz 154 ekrandw, na ktdrych prezentowane sa stezenia pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5.

Dofinansowanie wymiany 7.440 nieekologicznych Zrodet ciepta na taczng kwote 59,7 min PLN, a takze
dofinansowanie montazu prawie 1.360 szt. odnawialnych zrédet energii na kwote 7,7 min PLN.

Projekt budowy 25 podziemnych zbiornikow retencyjnych kanalizacji deszczowej o tagcznej pojemnosci
obiektow ponad 11.000 m?, z czego 17 jest juz wykonanych.

,Dobry klimat” to inicjatywa miasta Katowice, ktdra powstata w zwigzku z organizacja szczytu
klimatycznego COP24 w grudniu 2018 roku. Obecnie profil prowadzony jest przez pracownikow Biura
Zarzadzania Energia, ktérzy zamieszczajg na nim informacje dotyczace szeroko rozumianego klimatu

i jego ochrony.

Zielony Budzet - w aktualnej edycji budzetu zrealizowanych zostanie 89 projektow o wartosci blisko
2,8 min PLN.

Projekt ,Przywro¢my swiatu Staw Kozubek! Dla Osiedla Witosa, Zateza i catych Katowic” (planowany
budzet - 1.800.000 PLN), obejmuijacy rewitalizacje Stawu Kozubek, potozonego na terenie po bytej
Kopalni Kleofas, oraz urzadzenie wokdt niego zielonej strefy odpoczynku.

Y™

DLUGOSC SCIEZEK
ROWEROWYCH

(2021)

POWIERZCHNIA
TERENOW ZIELONYCH

LICZBA LOTNISKO LOTNISKO SEKTOR BSS SEKTOR BSS
STUDENCI ABSOLWENCI UCZELNI - ODLEGLOSC 0D - LICZBA OBStUZONYCH - LICZBA CENTROW - LICZBA

CENTRUM MIASTA PASAZEROW

LZATRUDNIONYCH

s ®:®
i

Katowice: Katowice: Katowice: (2021) Katowice: Katowice:
GZM: (2019) GZM:

GZM:

RATING

GZM:

GZM:

GZM - Gornoslasko-Zagtebiowska Metropolia (Metropolie tworzg Katowice wraz z 40 miastami i gminami)

AGENCJA

RATINGOWA



KATOWICE

Z
N D [
Z3 =S
= of 5 ?
[=xx—]
ZASOBY POWIERZCHNI POWIERZCHNIA WSKAZNIK
BIUROWEJ BIUROWA W BUDOWIE PUSTOSTANOW

Na koniec 2021 roku zasoby Przyktady najwiekszych realizowanych
w Katowicach osiggnety niemal aktualnie inwestycji to Global Office Park
603.000 m? przekraczajagc kolejng A1i A2 o powierzchni 56.000 m? (Cavatina
symboliczng  granice. W minionym Holding) oraz .KTW Il (42000 m?, TDJ
roku do uzytku oddano cztery projekty, Estate).
ktore  powiekszyty oferte  lokalnego
rynku biurowego o niecate 13.500 m2. Aktywnos¢  deweloperow na  rynku
Najwiekszg inwestycja oddang do katowickim nie stabnie, jednak po stronie

uzytku w 2021 roku byta Kolonska Park
o powierzchni 7900 m2.

Nalezy podkreslic, ze w Katowicach
utrzymuje sie bardzo duza jak na skale
lokalnego rynku aktywnosc¢ deweloperow.
W  budowie znajduje sie prawie
210.000 m?, przy czym najwieksze projekty
majg zostac ukonczone w 2022 roku.

WYBRANE PROJEKTY W BUDOWIE

popytu skutki pandemii zdecydowanie
sg nadal widoczne. Przedmiotem najmu
byto zaledwie nieco ponad 53.000 m?,
co stanowi spadek o 18% wzgledem
wolumenu transakcji z 2020 roku. Prawie
potowa umow zawartych w 2021 roku to
renegocjacje (23.150 m?), zas nowe umowy
stanowity prawie 38% (z czego 14,6%
umowy pre-let). Pozytywnym sygnatem

GLOBAL OFFICE ECO CITY KATOWICE
PARK A1, A2 CRAFT 1&11

ik 56000 m? 26.700 m? 18.000 m?

Il kw. 2022 Il kw. 2023 I kw. 2023

&1 Cavatina Holding £ Ghelamco Poland = GPP

CARBON OFFICE KTW I DL TOWER

8.450 m? 42000 m? £k 10.800 m?

| kw. 2022 | kw. 2022 Il kw. 2022

E Opal Maksimum E2 TDJ Estate = DL Invest Group

Powierzchnia biurowa

Data ukoriczenia

£ Deweloper / Wiasciciel

STANDARDOWE WARUNKI NAJMU W NOWYCH BUDYNKACH

—
_ /R
OPLATA EKSPLOATACYJNA OKRES BUDZET NA FIT-OUT
PLN/M?/MIESIAC BEZCZYNSZOWY EUR/M?2
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NOWA PODAZ POPYT
(2021) (2021)
jest relatywnie duzy udziat ekspansji

w strukturze transakcji, ktory osiagnat
niemal 19% catkowitego popytu.

Na koniec grudnia 2021 roku wskaznik
pustostanow  wynosit  105% i byt
wyzszy o 04 pp. wzgledem ubiegtego
kwartatu oraz o 16 pp. poréwnujgc
z analogicznym okresem 2020 roku. Byt
to skutek utrzymujgcej sie ostabionej
aktywnosci najemcow. Warto jednak
podkreslic, ze jest to drugi najnizszy wynik
wsrod najwigkszych miast regionalnych
w Polsce, zaraz za Szczecinem.

Czynsze wywotawcze w Katowicach
na koniec 2021 roku wahaty sie
od 800 EUR do 1450 EUR za m?
miesiecznie. Oczekiwany znaczacy
wzrost dostepnosci nowej powierzchni
biurowej w Kkolejnych kwartatach na
lokalnym rynku i wcigz utrzymujacy sie
ograniczony popyt moga zachecac
najemcow do podejmowania renegocjacji
stawek czynszu i pakietow zachet.
Z drugiej strony, rosngce koszty budowy
(wzrost cen materiatow budowlanych
i kosztow pracy), a takze wzrost kosztow

obstugi kredytow budowlanych moze
skutecznie  zahamowac mozliwosci
negocjacyjne  inwestorow, zwtaszcza

w nowych budynkach. We wszystkich
projektach mozna natomiast oczekiwac
wzrostu stawek eksploatacyjnych, z uwagi
na postepujacy wzrost cen ustug oraz
mediow.

OPERATORZY COWORKINGOWI
W KATOWICACH

City Space
Regus

Witasne B.



GLOWNE OBSZARY KONCENTRACI PRZESTRZENI BIUROWE)

ZASOBY W BUDOWIE WSKAZNIK CZIYNSZE
PUSTOSTANOW ~ WYWOLAWCZE

CENTRUM |RZsraleleliid 127.800 m? 8,9%

340.800 m? 82100 m? 1,7% 8-14 EUR/m?

8-14,5 EUR/m?

GEOWNE MIASTA REGIUNALNE

KRAKOW, WROCLAW, TROJMIASTO, POZNAN, KATOWICE, £0D

&

ZASOBY NOWA PODAZ POPYT
(2021) (2021)

KATOWICE NA TLE GLOWNYCH MIAST REGIONALNYCH

Katowice nalezg do rynkdw biurowych o mniejszej skali niz wiodace osrodki biznesowe,
jednak ostatnie lata przyniosty miastu dynamiczny rozwdj. W ostatnich latach
potencjat Katowic dostrzegli deweloperzy skupiajacy sie dotychczas na najwiekszych
rynkach biurowych. Dzieki temu w Katowicach obecnie w budowie znajduje sie okoto
210.000 m?, a zdecydowana wiekszosc tej powierzchni zasili rynek w 2022 roku, dajac
szeroki wybor powierzchni klasy A potencjalnym najemcom.
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Michael Page

POLSKA

0BSZAR FP&A
— SPECJALISCI | MANAGEROWIE

To jedna z najbardziej popularnych funkcji finansowych, ktére masowo centralizowane
sg obecnie w centrach biznesowych. Kiedy swojg niezaprzeczalng jakosc i efektywnosc
udowodnity funkcje z zakresu ksiegowosci, tego samego firmy zaczety poszukiwac
w obszarze analizy finansowej, planowania i szeroko pojetego controllingu - ze swietnymi
zresztg skutkami. Wynagrodzenia specjalistow zaczynajg sie od 11.000 PLN brutto
miesiecznie, dochodzac nawet do 15.000/16.000 PLN, podczas gdy managerowie moga
liczy¢ na zarobki w przedziale 17000 - 25,000 PLN brutto miesiecznie. Do tego dochodza
w obu przypadkach dodatkowe benefity, w przypadku kadry zarzadzajgcej coraz czesciej
pojawia sie samochod stuzbowy.

SREDNIE WYNAGRODZENIE:

SPECJALISTA MANAGER
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0BSZAR CUSTOMER SERVICE

Jedna z najbardziej ,pojemnych” funkcji umieszczanych w biznesowych centrach w Polsce.

Obstuga klienta to juz coraz rzadziej ,call center” rozwigzujgce podstawowe problemy

klientow lub pracownikow firmy macierzystej - obecny kierunek to czesto zaawansowane

role skupione wokot sprzedazy produktow i ustug (lub jej wsparcia), obstugi posprzedazowej

czy drugie lub trzecie linie wsparcia dla klientow, majgce na celu rozwigzywanie bardziej
skomplikowanych spraw i zadan. Wynagrodzenia specjalistdw mocno uzaleznione sg

od wymaganego jezyka - sg to bowiem w zdecydowanej wiekszosci role tzw. ,language-
dependent” gdzie kluczowa kompetencja jest bardzo dobra znajomosc jezyka regionu,

dla ktérego ma sie pracowac. Doswiadczeni kandydaci moga liczy¢ w tym obszarze na

zarobki w przedziale od 7000 PLN brutto miesiecznie (w przypadku znajomosci wytgcznie

j. angielskiego) do 9.000 - 10.000 PLN (w przypadku jezykow zachodnioeuropejskich jak

niemiecki, wioski, francuski czy hiszpariski, a takze jezyki regionu skandynawskiego) lub »
nawet 11.000 - 12.000 PLN, kiedy mowa o jezykach wyjatkowo niszowych, aczkolwiek coraz / 4 A
bardziej popularnych - chinski, arabski czy hebrajski.

SPECJALISTA
L JEZYKIEM ANGIELSKIM

Zrédtem prezentowanych ptac i informacii sg wewnetrzne dane
firmy Michael Page pozyskane w 2021r. podczas
rozmow rekrutacyjnych z kandydatami i pracodawcami.

SREDNIE WYNAGRODZENIE:

SPECJALISTA Z JEZYKIEM SPECJALISTA
ZACHODNIOEUROPEJSKIM Z JEZYKIEM NISZOWYM

0BSZAR PODATKOW | RAPORTOWANIA

Ksiegowosc¢ obstugiwana w centrach biznesowych to juz nie tylko proste role transakcyjne,
ktore coraz czesciej ladujg w azjatyckich SSC, a przede wszystkim obszary intercompany,
statutory, tax, compliance czy reporting. Sukces centralizacji tych funkcji zacheca kolejne
firmy do dotgczania tego serwisu do portfolio ustug swiadczonych w centrum biznesowym,
a takze do dalszej penetracji tego obszaru w ramach juz istniejgcych struktur. Sg to
bowiem role czesto nieuzaleznione od znajomosci jezykdw obcych innych niz angielski, co
pozwala na rekrutowanie swietnych merytorycznie specjalistow, ktorzy caty czas stanowia
satysfakcjonujaca populacje na polskim rynku pracy. Wynagrodzenia w tym sektorze
zaczynaja sie od 8.000 PLN brutto miesiecznie dla osob z podstawowym doswiadczeniem,
dochodzac do 14.000 - 15.000 PLN brutto miesiecznie dla doswiadczonych ekspertow
7 bogatg wiedzg merytoryczng i dodatkowymi certyfikacjami.

SREDNIE WYNAGRODZENIE:

JUNIOR SPECJALISTA
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujgcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktorych nalezg
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,
niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientow,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamaowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujgce wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakdw, tddz, Poznari, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzieki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktorg wykorzystujemy
W przygotowywaniu raportow.

© Knight Frank Sp. z 0.0. 2022

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan podjetych
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za zgodg Knight Frank.
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Wydziat Obstugi Inwestorow (WOI) to dedykowana
jednostka Urzedu Miasta Katowice, ktora zapewnia
kompleksowa obstuge: od wspierania inwestorow
ustug biznesowych, deweloperéw mieszkaniowych
i biurowych, po tworzenie ekosystemu dla start-upow
i przyjaznego $rodowiska dla sektora MSP. WOI
skupia sie nadostarczaniu rozwigzan dostosowanych
do potrzeb projektow inwestycyjnych.  Dzigki
szerokiej gamie innowacyjnych produktow
doswiadczony zespot ekspertow wspiera
inwestorow ~w realizacji celdow biznesowych
w Katowicach oraz w uzyskaniu i utrzymaniu
przewagi konkurencyjnej.

dills kpTOWICE

dla odmiany

Michael Page

B KONTAKT:
WYDZIAL OBSLUGI INWESTOROW

www.invest.katowice.eu www.michaelpage.pl

linkedin.com/company/invest-in-katowice contact@michaelpage.pl



