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Atrakcyjnos¢ inwestycyjna

Rankingi

MIEJSCE w rankingu ,,Top 10 Large European Cities of the

[ | Future 2025 - fDi Strategy” - przyciaganie inwestycji
zagranicznych (fDi Intelligence).

MIEJSCE  w rankingu Miast Przyjaznych dla Biznesu miesiecznika

[ | ,Forbes” - miasta i gminy 150 000-299 000 mieszkancéw

MIEJSCE w rankingu ,,Polskie Miasta Przysztosci 2050” -

[ | w podrankingu biurowym, mieszkalnym i ,,po godzinach”

oraz 1. miejsce w kategorii szkoty

TYTUL: Katowice ,,Europejskim Miastem Nauki” 2024
przyznany przez Stowarzyszenie EuroScience

CERTYFIKAT:

nStandardy Obstugi Inwestora w Samorzadzie”

Zachety inwestycyjne

Wydziat Obstugi Inwestoréw to

jednostka Urzedu Miasta Katowice,

ktéra zapewnia kompleksowg obstuge:

od wspierania inwestoréow tworzacych
centra ustug biznesowych, deweloperéw
mieszkaniowych, hotelarskich i biurowych,
po wspieranie rozwoju ekosystemu dla
start-upow i przyjaznego srodowiska dla
sektora MMiSP.

Zapewnienie wsparcia dla inwestora

w oparciu o indywidualne oczekiwania

i wymagania: tworzenie analiz rynku,
przygotowywanie informacji o lokalizacji
inwestycji, pomoc w zakresie budowania
wizerunku, organizowanie wizyt
inwestorskich, koordynowanie wspotpracy
z uczelniami, etc.

Katowicka Specjalna Strefa
Ekonomiczna - najlepsza w Europie
ijedna z najlepszych na swiecie

(fDi Intelligence), oferujaca
zwolnienia z podatku dochodowego.

Ustrukturyzowane projekty edukacyjne
wspierajace rozwdj talentéw w miescie od
etapu szkét srednich po studia wyzsze:
Fujitsu Tech, Kyndryl Future Achievers,
Technologiczny Kompas Kariery (Sopra
Steria), CivicPUNK, Corporate Readiness
Certificate (Accenture, ING Hubs, Kyndryl).

Inwestowanie w miescie
realizujacym od lat polityke
ZrOWnowazonego rozwoju w oparciu
o0 Agende 2030, ONZ.

KNIGHT FRANK



Jakosc¢ zycia w miescie

Rankingi

MIEJSCE  w rankingu Business Insider - Najlepsze
[ | miasto do zycia w Polsce |
MIEJSCE W plebiscycie Portalu Samorzadowego ,,Top
Inwestycie Komunalne Dekady” za Strefe
[ | |
Kultury
w Polsce wérdd miast liczacych powyzej
MIEJSCE 100 000 mieszkancéw w rankingu

n ~Newsweek” pod wzgledem oceny
jakosci zycia

Jakosc¢ zycia w liczbach

Realizacja 17 celéw zrownowazonego rozwoju ONZ oraz celéw Strategii Rozwoju
Miasta

Katowice 2030 - sprawiedliwa transformacja, zmiany klimatu i réwne traktowanie.

Ekologiczny transport miejski: 43 autobusy elektryczne, 22 autobusy hybrydowe
i 8 gazowych, 197 punktéw tadowania samochoddéw elektrycznych.

Katowicka Karta Mieszkanca — 157 000 zarejestrowanych kart.

Budzet Obywatelski - ponad 20 mln PLN, w tym Zielony BudZet — 3 mln PLN.

Wybrane zadania inwestycyjne w trakcie realizacji:

® Dzielnica nowych technologii - Katowicki HUB gamingowo-technologiczny -
909, 58 mln PLN

Dzielnica nowych technologii - zagospodarowanie terenu szybu Poniatowski -
1,60 mln PLN (dokumentacja)

Tramwaj na potudnie + Mobilna Metropolia - Katowicki System Zintegrowanych
Weztéw

Przesiadkowych - 212,30 mln PLN
Centrum Himalaizmu im. Jerzego Kukuczki - 95,88 mln PLN

Katowickie Centrum Edukacji Muzycznej "Dom Kilara"- wraz z wystawg stata -
21,89 min PLN

Modernizacja infrastruktury na terenie Lotniska Muchowiec - 33,60 mln PLN

Budowa dwéch basenéw miejskich w Katowicach - 79,00 mln PLN

¥y Tereny
@ zielone
208,9 km == 50%

powierzchni miasta

Dtugosé infrastruktury
rowerowej
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MIEJSCE

MIEJSCE

w rankingu ,,Europolis” Polskiej
Fundacji im. Roberta Schumana
na najbardziej ekologiczne
polskie miasta

wsrod miast powyzej 100 tys.
mieszkancow w rankingu "Perty
Samorzadu 2025"

Laureat Srebrnej Nagrody LivCom
Awards 2024 w kategorii Technology
and Solution Project,w ramach LivCom
Awards for Sustainable Development
Goals - The International Awards for
Liveable Communities

Fakty i liczby

Studenci
50 321 (Katowice)
95 817 (czv)

¥ Absolwenci
*f% 12 162 (Katowice)
” 23 377 cz2v)

= Liczba uczelni
ﬁ 12 (Katowice)
= 19 Gzm)

Lotnisko - odlegtos¢
od centrum miasta

30 km

Lotnisko - liczba
obstuzonych pasazeréw

1,13 miIn (1w 2026)

e Sektor BSS
0 @ 0 - liczba centrow
- 4 156 (Katowice i GZM)

Sektor BSS
- liczba zatrudnionych

36 800 (<aiovice i Gzv)




RYNEK BIUROWY

Katowice

e

Operatorzy coworkingowi

Zasoby powierzchni
biurowej

742 000 m*

Powierzchnia biurowa
w budowie

30 000 m?

Wskaznik pustostanéw

22,1%

Nowa podaz
om?

Popyt
10300 m*

w Katowicach

P Katowice sa piatym najwiekszym rynkiem biurowym w Polsce pod wzgledem
liczby powierzchni biurowej, ktora wynosi 742 000 m? co stanowi 6%
calkowitych zasobow biurowych w Polsce. Aktywnosé deweloperska jest
bardzo ograniczona po bardzo wysokim poziomie nowej podazy dostarczonej
narynek w 2022 roku (127 000 m?, co stanowi 20% catkowitych zasobow). Popyt
pozostaje relatywnie stabilny ze $rednia pi¢cioletnia wynoszaca ok. 56 000 m?2.
W pierwszym Kkwartale 2026 aktywno$¢ najemcow jednak ostabta, co
spowodowatlo wzrost poziomu pustostanow do najwyzszego poziomu w Polsce,
jednak czynsze wywolawcze pozostaja stabilne.

City Space | Regus
Witasne B. | Cluster Offices

Standardowe warunki najmu

w nowych budynkach

Optata eksploatacyjna

14,00-26,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Budzet na fit-out

350,00-500,00

PODAZ

0Od pigciu kwartatow w miescie nie oddano Zadnego nowego budynku biurowego. W budowie
natomiast pozostaje 30 000 m?, z czego niemal 27 000 m? planowanych jest do oddania

jeszcze w tym roku.

Najwiekszym obiektem w budowie jest kompleks Eco City Katowice o tacznej powierzchni

18 000 m? realizowany przez Gornos$laski Park Przemystowy.

POPYT

Popyt na wynajem powierzchni biurowej w Katowicach w pierwszym kwartale 2026 ostabt

po bardzo dobrym wyniku zanotowanym w ostatnim kwartale poprzedniego roku.

Wolumen transakcji najmu wyniost 10 300 m2, co oznacza spadek o 54% w porownaniu

z poprzednim kwartatem oraz o 44% wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego

W Katowicach w pierwszym kwartale dominowaly nowe umowy, ktére stanowity 70%
wynajetej powierzchni, Kkolejne 18% stanowily renegocjacje istniejacych umow. Udziat

ekspansji wzrost do 12%, co daje pozytywny sygnat dla rynku na nast¢pne kwartaty.

Najwigkszy udziat w strukturze popytu miat sektor publiczny, ktéry odpowiadat za 29%
wynajetej powierzchni dzigki jednej transakeji przeprowadzonej przez Urzad Pracy, ktory
wprowadzit si¢ do budynku Centrum Biurowe Sokolska 29. Inne sektory aktywne na rynku
katowickim to sektor przemystowy odpowiadajacy za 20% wynajetej powierzchni oraz

branza IT odpowiadajaca za 10% wolumenu.

PUSTOSTANY

Ze wzgledu na ostabienie popytu w I kwartale 2026, wskaznik pustostanow lekko wzrost
wzgledem poprzedniego kwartalu i na koniec analizowanego okresu wynidst 22,1%
(+0,5 pp. kw/kw).

Dostarczenie na rynek nowej podazy planowane w nastepnych kwartatach moze spowodowacé

dalsze wzrosty wskaznika pustostanow.

CZYNSZE

Na koniec I kwartatu 2026 roku wywotawcze stawki czynszu za wynajem powierzchni
biurowych w Katowicach pozostaty stabilne i zazwyczaj mieScity sie¢ w przedziale od 10,00 do
14,50 EUR/m?/miesiac. Stawki optat eksploatacyjnych réwniez pozostaly stabilne i wynosily
od 14,00 do 26,00 PLN/m?/miesiac.

KNIGHT FRANK
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Rynek biurowy w Polsce w2026
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Nowa podaz, popyt i wspétczynnik pustostanéw w Katowicach
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OKIEM HR

Michael Page

Nowe inwestycje w Polsce w 2026 r.:
stabilizacja, skokowy wzrost projektow
i powrot duzych decyzji kapitatlowych

B Polska w 2026 roku ponownie staje si¢ jednym z najbardziej atrakcyjnych miejsc do lokowania
inwestycji w Europie Srodkowo Wschodniej. Po kilku latach spowolnienia i ostroznosci ze strony
biznesu wracaja projekty o skali, ktéra jeszcze niedawno byta rzadkoscia. Wyraznie wida¢
przyspieszenie zarowno w sektorze produkcyjnym i logistycznym, jak i w szeroko rozumianym
obszarze ustug biznesowych oraz IT. Z perspektywy rekrutacyjnej i konsultingowej obserwujemy
gwattowny wzrost zapytan dotyczacych analiz dotyczacych dostgepnosci talentéw, mapowania
kompetencji w konkretnych regionach oraz oceny mozliwos$ci skalowania zatrudnienia.

Co istotne, zmienia sie rozmiar typowych inwestycji. O ile jeszcze dwa lata temu moéwiliSmy zwyKkle
o projektach liczacych od 50 do 200 etatow (w zaleznosci od branzy), dzis zdarzajg si¢ inicjatywy
zakladajace zatrudnienie kilkuset osob, a coraz czesciej rdwniez plany stworzenia miejsc pracy dla
tysiaca lub nawet Kkilku tysiecy specjalistow. To skok, ktérego nie obserwowaliSmy w poprzednich
latach, a z pewnoscia nie w takiej skali. Dynamika ta jest szczegolnie widoczna w dwoch gtownych
grupach inwestycji: centrach ustug biznesowych oraz projektach produkcyjno logistycznych.

INWESTYCJE BIUROWE: SSC/
GBS/BPO I IT

Wedtug najnowszego raportu KPMG
»,German Central and Eastern European
Business Outlook 2026” Polska pozostaje
najczesciej wybieranym kierunkiem dla
niemieckich firm planujacych inwestycje
w regionie. Wskazuje ja 56 procent
respondentéw, co stanowi wzrost o
jedenascie punktéw procentowych rok
do roku i jest najwyzszym wynikiem
sposrod wszystkich panstw Europy
Srodkowo Wschodniej. Co wiecej, az 63
procent firm niemieckich spodziewa sig
wzrostu znaczenia regionu CEE w swoich
strategiach w perspektywie pieciu lat.
Dane te potwierdzaja, ze Polska stata

sig kluczowym rynkiem operacyjnym,
sourcingowym i technologicznym dla
inwestorow z Niemiec.

"Globalna presja na
oszczednosci, centralizacje
procesow, digitalizacje

i wdrazanie rozwiazan
opartych na Al powoduja,

ze firmy szukaja lokalizacji
taczacej doswiadczenie
operacyjne z wysoka jakoscia
pracy.”

Co jednak szczegdlnie istotne — podobne
nastroje widoczne sg rdwniez wsréd
inwestoréw ze Standw Zjednoczonych
czy krajow skandynawskich. Analizujac
zaledwie trzy nowe projekty, nad ktorymi
pracowaliSmy jako Michael Page na
przetomie 2025 i 2026 roku (dwa z sektora
SSC oraz jeden z branzy IT) inwestorzy
zadeklarowali taczne zatrudnienie

na poziomie 1200 specjalistéw. To

skala stojaca w wyraznej kontrze do
wczesniejszych prognoz rynkowych,
wedtug ktérych nowe centra w Polsce
miaty liczy¢ od 50 do 100 pracownikow.

SSC, GBS i BPO pozostaja najbardziej
atrakcyjnym modelem operacyjnym dla
globalnych firm. Polska, dzieki duzej
dostepnosci kompetencji, nowoczesnej
infrastrukturze biznesowej i dojrzatym
rynkom w Krakowie, Warszawie,
Wroctawiu, Katowicach czy Gdansku,
wcigz jest jednym z najbardziej
konkurencyjnych krajéw w regionie.
Globalna presja na oszczednosci,
centralizacje proceséw, digitalizacje i
wdrazanie rozwiazan opartych na Al
powoduja, ze firmy szukaja lokalizacji
laczacej doswiadczenie operacyjne z
wysoka jakoscig pracy. Polska spetnia
te kryteria nie tylko dzieki relatywnie
atrakcyjnym - chod¢ juz nie najnizszym
- kosztom zatrudnienia, lecz przede
wszystkim dzieki szerokiemu zasobowi

talentéw oraz czynnikowi trudnemu

do zmierzenia, lecz wielokrotnie
podkreslanemu w rozmowach z
inwestorami: gotowosci polskich
specjalistow do ,,przebiegniecia
dodatkowej mili”, czyli przejmowania
inicjatywy, elastycznosci i wychodzenia
poza schemat.

Podobna dynamika widoczna jest w
obszarze IT. Wzrasta liczba projektéw
zwiazanych z cyberbezpieczenstwem,
analizg danych, automatyzacja,
sztuczna inteligencjg oraz transformacja
cyfrowa. Polska coraz czesciej buduje
dla globalnych organizacji regionalne
lub globalne huby technologiczne,
odpowiadajace za zaawansowane procesy
IT, automatyzacje biznesu czy rozwoj
rozwiazan opartych na Al

PRODUKCJA | LOGISTYKA:
RELOKACJE, AUTOMATYZACJA
ILOGISTYCZNY ,, SKOK
BLISKOSCI”

Coraz wiecej firm przenosi produkcje i
magazyny z Azji do Europy Srodkowo
Wschodniej, a Polska jest gtéownym
beneficjentem tego zjawiska. Oczywiscie
nie jedynym, dlatego w analizach dla
inwestoréw bardzo czesto pordwnywane
sa rynki polski, wegierski, rumunski,
czy butgarski. Jednak obecnie to Polska

KNIGHT FRANK



"Trend nearshoringu nie jest
juz krotkotrwata reakcja na
kryzysy, ale fundamentalng
zmiana globalnej strategii
taficuchow dostaw."

wydaje sie najczesciej wybierana
lokalizacja. Trend nearshoringu nie jest
juz krétkotrwatg reakcja na kryzysy, ale
fundamentalng zmiang globalnej strategii
taricuchéw dostaw.

Polska zyskuje dzieki korzystnemu
potozeniu miedzy Wschodem a
Zachodem, przewidywalnemu otoczeniu
biznesowemu oraz nowoczesnej
infrastrukturze magazynowe;j i
transportowej. Jak wskazuja dane

Locura Consulting, nearshoring
napedzajg cztery gtdwne czynniki:
koniecznos$¢ zabezpieczenia tancuchow
dostaw po doswiadczeniach pandemii

i blokad portowych; rosngce napiecia
geopolityczne i wojny handlowe; regulacije
unijne zwiazane z ESG, ktdére faworyzuja
krétsze i mniej emisyjne tancuchy dostaw;
a takze postep technologiczny, ktory
pozwala automatyzowac procesy i obnizaé
koszty produkcji w Europie.

Wedtug PropertyNews Polska pozostaje
jednym z najbardziej perspektywicznych
rynkéw magazynowych na kontynencie,
a nearshoring oraz inwestycje
infrastrukturalne beda gtéwnymi
motorami wzrostu tego segmentu w 2026
roku. Potwierdzaja to takze obserwacje
Michael Page: liczba zapytan dotyczacych
inwestycji w obiekty produkcyjne lub
logistyczne o powierzchni 70-100 tys.

m2 przestaje dziwic, a coraz czesciej
pojawiaja sie zapytania o znacznie wieksze
powierzchnie, co zwykle przektada

sig¢ rowniez na wyzsze deklarowane
zatrudnienie. O ile z perspektywy
rekrutacyjnej sa to projekty mozliwe do
obstuzenia, o tyle dla inwestoréw réwnie
wazne jak dostepnos$¢ kadry stajg sie
czynniki infrastrukturalne: odpowiednio
duze dziatki inwestycyjne, parametry
budynkdéw, dostepnosé energii i mediéw
oraz stabilnos¢ lokalnych tanicuchéw
dostaw.

BRANZA ZBROJENIOWA:
MIEDZYNARODOWY KAPITAL,
TECHNOLOGIE DUAL USE | NOWY
KIERUNEK DLA PRZEMYStU

Branza obronna w Polsce przechodzi
obecnie gteboka transformacje i

coraz bardziej przyciaga inwestycje
miedzynarodowe. Co kluczowe, nie jest
to sektor oparty wytacznie na klasycznej
produkcji militarnej. Coraz wigksza role
odgrywa technologia dual use, czyli

SILA MIAST - KATOWICE

rozwiazania opracowane na potrzeby
rynku cywilnego, ktére moga znalezé
zastosowanie w obronnosci. Zjawisko
to staje sie jednym z najwazniejszych
impulséw modernizacyjnych dla catego
krajowego przemystu.

"Coraz wieksza role odgrywa
technologia dual use, czyli
rozwigzania opracowane na
potrzeby rynku cywilnego,
ktore moga znalezé
zastosowanie w obronnosci.
Zjawisko to staje sie jednym
z najwazniejszych impulsow
modernizacyjnych dla catego
krajowego przemystu."

W wielu sektorach — automatyce,
elektronice, chemii, produkcji maszyn,
robotyce czy zaawansowanych
materiatach — pojawia sie dzis$ pytanie o
mozliwo$¢ wykorzystania kompetencji

w sektorze bezpieczenstwa. Z obserwacji
Michael Page wynika, Ze coraz wiecej

firm aktywnie analizuje szanse wejscia do
tancuchdéw dostaw obronnych, rozwaza
procesy akredytacyjne i certyfikacyjne
oraz bada potencjat rozszerzenia
dziatalnosci o technologie o strategicznym
znaczeniu. To trwata zmiana o charakterze
strukturalnym.

Waznym sygnatem dla polskiego rynku
byto chociazby wejscie Jastrzebskiej
Spotki Weglowej w produkcje materiatéw
wybuchowych oraz komponentow
stosowanych w branzy obronne;j.
Pokazuje to, ze nawet przedsiebiorstwa
spoza sektora defence widza w nim

atrakcyjny kierunek dywersyfikacji.
Jednoczesnie do Polski wcigz naptywaja
inwestycje globalnych koncernéw, ale
do ekosystemu branzy coraz czesciej
dotaczaja réwniez firmy technologiczne,
producenci komponentow
elektronicznych, przedsiebiorstwa
automotive czy dostawcy rozwigzan
energetycznych.

Jednym z powodow tej dynamiki

jest wysoka marzowos¢ produktéw
specjalnych oraz rosnace wydatki na
bezpieczenstwo w panistwach NATO.
Wazna role odgrywaja takze programy
finansowania uruchamiane przez
Unie Europejska, w tym European
Defence Industry Programme (EDIP),
ktore stymuluja rozwdj sektora.

Wraz z tym ros$nie skala inwestycji w
polskim przemysle: przedsigbiorstwa
modernizujg linie produkcyjne,
wdrazaja automatyzacje, rozwijaja
kompetencje w obszarach elektroniki,
obrdbki precyzyjnej czy inzynierii
materiatowej, a takze buduja zespoty
badawczo rozwojowe dedykowane
nowym technologiom. To z pewnoscia
poczatek trendu, ktéry bedziemy
obserwowac przez najblizsze lata.

Rok 2026 moze okazaé sie momentem
zwrotnym - od ostroznych decyzji lat
2024 12025 do duzych, dtugofalowych
inwestycji. Polska coraz wyrazniej
przestaje by¢ ,alternatywa”, a staje sie
jednym z pierwszych wyborow dla firm
planujacych skalowanie dziatalnosci w
Europie.

Autor: Krzysztof Tuszyniski, Head of
Business Development w Michael Page
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w Polsce

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujgcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych nalezg
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

) doradztwo strategiczne,
) niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogoéw klientéw,
) prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujgce wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dz, Poznan, Slgsk, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w gtéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportéw.
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Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan
podjetych na podstawie zawartosci niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegétowych
badan i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze
informacje zawarte w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci
lub catosci opracowania tylko za zgodg Knight Frank.
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www.invest.katowice.eu

linkedin.com/company/invest-in-katowice
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Wydziat Obstugi Inwestoréw (WOI) to dedykowana jednostka Urzedu Miasta Katowice, ktdra zapewnia

kompleksowg obstuge: od wspierania inwestoréw ustug biznesowych, deweloperow mieszkaniowych

i biurowych, po tworzenie ekosystemu dla start-upéw i przyjaznego s$rodowiska dla sektora MSP. WOI www.michaelpage.pl
skupia sie na dostarczaniu rozwigzan dostosowanych do potrzeb projektow inwestycyjnych. Dzieki szerokiej

gamie innowacyjnych produktéw doswiadczony zespdt ekspertow wspiera inwestorow w realizacji celow

biznesowych w Katowicach oraz w uzyskaniu i utrzymaniu przewagi konkurencyjnej.
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