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POWIERZCHNIA PROGNOZA STOPA
MIASTA POPULACJA POPULACJI BEZROBOCIA
164,7 km? Katowice: 287.000 261.050 1,8%
Gzm2,2 min O

WZROST PKB PER PRZECIETNE MIESIECZNE

PKB CAPITA WYNAGRODZENIE
11,6% 60.091PLN 7.050 PLN
(woj. slagskie) (woj. slaskie) (brutto)
(GUS, 2020) (GUS, 2020)

ATRAKCYIJNOSC INWESTYCYJNA

RANKINGI

5. miejsce w rankingu najlepszych duzych
europejskich miast fDi European Cities and 7. miejsce w globalnym rankingu miast
[:] Regions of the Future 2020/21 [:] fDi Tier 2 Cities of the Future 2020/21

W(g raportu ,Potencjat inwestycyjny Katowic”, w ramach Business Environment Assessment Study,
Katowice s zaliczane do pierwszej czworki obszarow najkorzystniejszych pod inwestycje zagraniczne w kilku kategoriach
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JAKOSC zYCIA W MIESCIE
RANKINGI
m Katowice Europejskim Miastem Nauki 2024 m Katowice gospodarzem 11 edycji Swiatowego Forum
Miejskiego (WUF)
2. migjsce w ,Rankingu Elektromobilnych Miast”,
przygotowanym przez Polityke Insight we wspdtpracy
1. miejsce w Rankingu Forbes najbardziej z Fundacjg Promocii Pojazddw Elektrycznych.
D ekologicznych miast w Polsce D Katowice zostaty docenione takze za transport
(w latach 2018-2019) zbiorowy oraz czyste powietrze

1. miejsce w Rankingu pod wzgledem dziatan
na rzecz jakosci powietrza wedtug raportu

»Europolis”: Zielone miasta. Polskie miasta 2. miejsce w Rankingu zielonych miast wedtug raportu
D na rzecz klimatu, srodowiska i zdrowia [:] yEuropolis”: Zielone miasta. Polskie miasta na
mieszkancow rzecz klimatu, Srodowiska i zdrowia mieszkancéow

Miasto Katowice znalazto sie w gronie zwyciezcow jubileuszowej edycji prestizowego plebiscytu ,Top Inwestycje Komunalne Dekady” -
doceniona zostata Strefa Kultury




JAKOSC ZYCIAW LICZBACH

Najwazniejsze projekty infrastrukturalne w Katowicach w trakcie realizacji

Kluczowe inwestycje w zakresie aktywnej mobilnosci miejskiej i zrownowazonego transportu

m  Rozwdj ekologicznego transportu miejskiego oraz sieci rowerdow miejskich: 20 autobusow elektrycznych;
144 punkty tadowania dla samochodow elektrycznych (69 stacji); City by bike - 118 stacji rowerowych
z ponad 954 rowerami, ponad 185 km infrastruktury rowerowe;.

m  Rozbudowa Drogi Krajowej nr 81 od wezta autostrady A4 z DK 86 do budowanego wezta z ul. Armii Krajowej - etap |
inwestycji sktada sie z dwoch czesci, pierwsza polega na budowie bezkolizyjnego wezta drog krajowych DK81i DK86
oraz rozbudowie DK86 od autostrady A4 do ul. Gérniczego Stanu, usprawniajac skomunikowanie potudniowej czesci
aglomeraciji katowickiej z jej strefg centralng, a druga obejmuje rozbudowe istniejgcego wezta drogowego DK86
z ulicami 73 Putku Piechoty-Karolinki-Kolistg, obstugujacego ruch lokalny; planowane naktady - 334,1 min PLN.

m  Budowa nowej linii tramwajowej wzdtuz ul. Grundmanna - pierwsza od 75 lat nowa linia tramwajowa w Katowicach -
inwestycja spotki Tramwaije Slaskie; planowane nakfady - 39,7 min PLN.

m  Katowicki Inteligentny System Zarzadzania Transportem - budowa systemu kamer monitorujgcych sytuacje na drogach
do analizy natezenia ruchu i dostosowania pracy sygnalizatorow swietlnych; planowane naktady - ponad 85 min PLN, i (%
z czego ponad 67 min PLN to srodki UE. e :
Rewitalizacja i rozw@j infrastruktury biznesowej ®

m  ,Dzielnica Nowych Technologii - Katowicki HUB Gamingowo-Technologiczny” - inwestycja jest zlokalizowana na terenie L
likwidowanej kopalni, w dzielnicy Nikiszowiec. Bedzie koncentrowac przedsiebiorcow z branzy gier komputerowych, D,LUGPSC
e-sportu, sektora kreatywnego oraz pokrewnych firm technologicznych. Poza niezbedna infrastrukturg zaplanowano SCIEZEK
tereny rekreacyjne, wystawiennicze i eventowe wraz z gastronomia. W lutym 2022 roku rozstrzygnieto konkurs na ROWEROWYCH
opracowanie koncepciji architektoniczno-urbanistycznej dla | etapu inwestycji. Zwyciezca opracuje projekt adaptacii ponad
i rewitalizacji istniejgcych budynkow wraz z zagospodarowaniem terendw przylegtych oraz rozwigzaniami dla
skomunikowania terenu; planowane naktady na opracowanie dokumentacji projektowej - 14,3 min PLN. 185 km

Atrakcyjne spedzanie wolnego czasu
m  Budowa kompleksu sportowego przy ul. Asnyka - stadion pitkarsko-lekkoatletyczny, boisko do baseballu, pitki recznej
i koszykowki, dwa boiska do siatkowki plazowej i plac treningowy street workout; planowane nakfady - 43,3 min PLN.
m  Budowa stadionu miejskiego w Katowicach wraz z halg sportowa, 2 boiskami treningowymi, parkingiem oraz Yy
infrastrukturg drogowg (kontynuacja); planowane naktady - 248,9 min PLN. M

m  Centrum Himalaizmu im. Jerzego Kukuczki - zaktadane funkcje obiektu to wystawiennicza, rekreacyjna oraz muzealna.

W grudniu 2021 roku rozstrzygnieto konkurs na opracowanie koncepciji architektoniczno-urbanistycznej, zwyciezca + ——
opracuje dokumentacje projektowa; planowane naktady na opracowanie dokumentacji projektowej - 2,7 min PLN.

m  Katowickie Centrum Edukaciji Muzycznej ,Dom Kilara” - planowana funkcja obiektu to m.in. prezentacja dorobku TERENY
Wojciecha Kilara, edukacja muzyczna, wystawa multimedialna; planowane naktady - 10,2 min PLN. ZIELONE
Zielone miasto

; o o . . , 82 km?

m  Budowa i modernizacja parkow miejskich w Katowicach - zaplanowano budowe dwoch nowych parkow oraz
rewitalizacje i rozbudowe trzech parkéw juz istniejgcych: rewitalizacja i rozbudowa parku na Wetnowcu, budowa
parku przy ul. Leopolda/Le Ronda, modernizacja parku w dolinie rzeki Slepiotki, budowa parku przy ul. Wantuty oraz
rewitalizacja terenu przy Stawie Kajakowym w Katowickim Parku Lesnym; planowane naktady - 48 min PLN, w tym
dofinansowanie z Rzagdowego Funduszu Polski tad: Program Inwestycji Strategicznych.

m  Zazielenienie ul. Warszawskiej w Katowicach - przywrdcenie zieleni w scistym centrum miasta oraz stworzenie
przestrzeni bardziej przyjaznej dla pieszych i rowerzystow; planowane naktady - 18,9 min PLN.

m  Rekreacyjno - wypoczynkowe zagospodarowanie terenu wokot stawu Starganiec - zagospodarowanie oraz umochienie
plazy wraz z zaadaptowaniem matego stawu na kapielisko, wraz z nowymi sciezkami spacerowymi, matg architekturg,
domkami dla owaddw oraz tablicami informacyjno-edukacyjnymi; planowane naktady - 5,2 min PLN.

m  Zazielenienie Placu Sejmu Slgskiego - w ramach procesu odbetonowania przestrzeni centralnych w miescie planuje sie
zastgpienie istniejgcych miejsc postojowych zielenig; planowane naktady - 4 min PLN.

FAKTY I LICZBY
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LICZBA OD CENTRUM OBSLU_ZON'YCH = LICZB'A -LICZBA
STUDENCI ABSOLWENCI UCZELNI MIASTA PASAZEROW CENTROW ZATRUDNIONYCH
G

Katowice: Katowice: Katowice: 11 30 km 2.328.973 (2021) Katowice: 96 Katowice:
50.834 12.410 GZM: 19 4.843.889 (2019) GZM:126 24.400

GZM: 89.907 GzM:22.002 GZM: 29.700

GZM - Gornoslasko-Zagtebiowska Metropolia (Metropolie tworzg Katowice wraz z 40 miastami i gminami)

AGENCIJA

RATING A- RATINGOWA
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ZASOBY POWIERZCHNIA _
POWIERZCHNI BIUROWA WSKAZNIK .
BIUROWEJ W BUDOWIE PUSTOSTANOW NOWA PODAZ POPYT
716.000 m? 80.000 m? 16,1% 117.300 m? 43.800 m?
Na koniec pierwszego poétrocza 20.000 m? ma zosta¢ ukonczone Mimo wysokiego popytu, znaczna
2022 roku zasoby powierzchni jeszcze w 2022 roku. Najwiekszym ilos¢ nowej powierzchni biurowej
biurowej w  Katowicach  wynosity projektem pozostajgcym w budowie jest oddanej do uzytku od stycznia do

ponad 716.000 m2 Od stycznia do
czerwca 2022 roku do uzytku oddano
ponad 117.300 m? co w poréwnaniu
z Srednioroczng podazg z ostatnich
pieciu lat wynoszacg ponad 30.000 m?
jest rekordowg wartoscig, do tej pory
nienotowang na tym rynku. Znakomita
wiekszos¢ powierzchni zostata oddana
do uzytkowania w | kw. 2022 roku.
W Il kw. 2022 roku jedynie projekt
Dworcowa 4 o powierzchni ponad
1.000 m? zasilit katowicki rynek
biurowy. W budowie znajduje sie wcigz
blisko 80.000 m? z czego prawie

budynek Craft (26.700 m?, Ghelamco).
Przedmiotem najmu od stycznia
do czerwca 2022 roku byto blisko
43.800 m? powierzchni biurowej, co
oznacza wzrost wolumenu transakcji
0 ponad 10% wzgledem analogicznego
okresu ubiegtego roku. Najwiekszy
udziat w strukturze transakcji, ponad
80%, stanowity nowe umowy, zas
renegocjacje odpowiadaty za 14%
wolumenu. Ekspansje wyniosty 5%
powierzchni  wynajetej w pierwszej
potowie 2022 roku w Katowicach.

WYBRANE PROJEKTY W BUDOWIE

CRAFT

= 26,700 m?

EE 11 kw. 2023

@3} Ghelamco Poland

ECO CITY KATOWICE
- 18000 m?

[E 2023

[, GPP

DL INVEST PIWNA (GLIWICE)
- 19.000 m2

EZ v kw. 2022

ﬁf\ DL Invest Group

BAGIENNA
- 8800 m?
B 1 kw. 2024

@3 Opal

[TJ_T Powierzchnia biurowa Eﬁ;ﬂ Data ukonczenia @3\ Deweloper / Wtasciciel

STANDARDOWE WARUNKI NAJMU W NOWYCH BUDYNKACH

[,
OPLATA EKSPLOATACYJNA OKRES BUDZET NA FIT-OUT
PLN/M?/MIESIAC BEZCZYNSZOWY EUR/M?

16-20

5-8 350-500

miesiecy

czerwca 2022 roku wptyneta na wzrost
wskaznika pustostanow, ktory na koniec
Il kw. 2022 roku wyniost 16,1% (wzrost
0 5,6 pp. wzgledem korica 2021 roku).

Czynsze wywotawcze w Katowicach
pozostaty na stabilnym poziomie na
koniec czerwca 2022 roku i wahaty
sie od 8,00 EUR do 14,50 EUR za m?
miesiecznie. W najblizszym czasie
w  starszych budynkach nalezy
oczekiwac presji ze strony najemcow
na renegocjacje stawek czynszow
i pakietow zachet ze wzgledu na bardzo
duzg dostepnos¢ powierzchni biurowej.
Z kolei w nowych inwestycjach, roshgce
koszty budowy (wzrost cen materiatow
budowlanych i kosztow pracy), a takze
wzrost kosztow obstugi  kredytow
budowlanych moze skutecznie
zahamowac¢ mozliwosci negocjacyjne
inwestorow. We wszystkich projektach
mozna natomiast oczekiwaC wzrostu
stawek eksploatacyjnych, z uwagi na
postepujgcy wzrost cen ustug oraz
mediow.

I
OPERATORZY COWORKINGOWI
W KATOWICACH

City Space | Regus
Witasne B. | Cluster Offices




GLOWNE OBSZARY KONCENTRACJI PRZESTRZENI BIUROWEJ

WSKAZNIK CZYNSZE
PUSTOSTANOW  WYWOLAWCZE

‘ 359.700 m? 34.000 m2 16,8% 8-14,5 EUR/m?

356.400 m? 45800 m2 15,5% 8-13,5 EUR/m?

ZASOBY W BUDOWIE

GLOWNE MIASTA REGIONALNE

KRAKOW, WROCLAW, TROJMIASTO, KATOWICE, £tODZ, POZNAN, SZCZECIN, LUBLIN
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S' ZASOBY NOWA PODAZ POPYT
o 6,34 min m? 312.000 m? 343.000 m?

KATOWICE NA TLE GLOWNYCH MIAST REGIONALNYCH

Katowice nalezg do rynkow biurowych o mniejszej skali niz wiodgce osrodki
biznesowe, jednak ostatnie lata przyniosty miastu dynamiczny rozwoj. Potencjat
Katowic dostrzegli deweloperzy skupiajacy sie dotychczas na najwiekszych
rynkach biurowych. W zwigzku z tym od poczatku 2022 roku oddano do uzytku
w Katowicach rekordowsg ilos¢ powierzchni biurowej - ponad 117000 m?
dajgc potencjalnym najemcom szeroki wybodr powierzchni - biurowej klasy A.

NOWA PODAZ (I POL. 2022) | PUSTOSTANY (Il KW. 2022)

| kw. 2022 [lkw. 2022 @ wspotczynnik pustostanow
150 000 20%
135 000 ® 18%
120 000 L ® ] 16%
105 000 L 14%
90 000 L 12%
75000 10%
60 000 8%
45000 6%
30000 4%
15000 2%
0 m? 0%
Krakow  Wroctaw  Trojmiasto  Katowice £odz Poznan

PODAZ W BUDOWIE WG LAT ODDANIA DO UZYTKU (1 K\. 2022)
W 2022 2023 2024 2025
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POWIERZCHNIA

W BUDOWIE DOSTEPNA

562.000 m? 961.000 m?

CZYNSZE WYWOLAWCZE
(Il KW. 2022)

Krakow

(EUR/m?/miesigc)

Wroctaw
Tréjmiasto
Katowice
todz
Poznan

POPYT NA POWIERZCHNIE
BIUROWA
(I POL. 2022)

M kw2022 Il kw. 2022
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Michael Page

PRECYZYJNE OCZEKIWANIA KANDYDATOW

Wyniki badan przeprowadzonych przez firme Michael Page wskazuja,
ze potencjalnych pracownikdw w ogtoszeniu o prace najbardziej
interesuje lokalizacja - takiej odpowiedzi udzielito 59% respondentdéw.
Zaraz potem, na drugim i trzecim miejscu, plasuje sie typ umowy
(47%) i nazwa stanowiska (44%). Dopiero na dalszych pozycjach
pojawity sie informacje dotyczace wynagrodzenia (37%) oraz
poziomu stanowiska (24%). Kandydaci zwracajg rowniez uwage na
nazwe firmy (19%) oraz na date publikacji oferty (18%).

Badanie Michael Page pokazuje rowniez, jakich informacji w ofertach
pracy brakuje kandydatom. Niemal dziewieciu na dziesieciu
(88%) respondentéw uwaza, ze ogtoszenia powinny zawierac
informacje o kulturze organizacyjnej firmy, czyli o zasadach
i wartosciach, ktore wyznaje dane przedsiebiorstwo. Podobny
odsetek kandydatow (87%) chciatby pozna¢ widetki ptacowe,
podczas gdy 69% interesuje pakiet benefitow. Wyniki te swiadczg
0 dojrzatosci kandydatow, poniewaz ich oczekiwania wobec
pracodawcy sg precyzyjne. Dodatkowo sg spojne z trendami
panujgcymi na rynku pracy, takimi jak coraz wyzsze oczekiwania
finansowe pracownikow oraz przywigzywanie wagi do kwestii
well-beingu w miejscu pracy czy aktywnosci CSR potencjalnego
pracodawcy.

Mimo popularnosci home office, az 6 na 10 respondentoéw,
przegladajac oferte pracy, w pierwszej kolejnosci zwraca uwage
na adres potencjalnego pracodawcy. Oznacza to, ze kandydatom
zalezy na dobrze skomunikowanej, a czesto takze prestizowej
lokalizacji. Mozemy przypuszczac, ze dla wielu 0osdb praca zdalna jest
bardzo wygodng alternatywa, ale czasami warunki domowe nie sa
w stanie zastgpi¢ nam udogodnien nowoczesnego i komfortowego
biura, z ktérego wiele oséb chciatoby nadal korzystac¢. Pracodawcy,
ktorzy zaoferujg kandydatom rozwigzanie hybrydowe z pewnoscia
zyskaja na atrakcyjnosci na rynku pracy.




SPECYFIKA RYNKU PRACY
W SEKTORZE IT

Na rynku pracy w branzy IT niezmiennie utrzymuije sie duza dynamika i w najblizszym czasie nie
spodziewamy sie spowolnien w tym sektorze.

Dzisiejsze trendy panujgce w swiecie IT stworzyty bardzo dobre warunki dla ustug contractingowych.
Obecnie specjalisci preferujg wspotprace B2B, kitdra zapewnia wiekszg swobode pracy
(szczegolnie w kwestii miejsca i czasu wykonywania swoich obowigzkow zawodowych), a takze
wyzsze zarobki. Pracownicy IT wcigz najczesciej wybierajg model home office, nawet w przypadku
0sob, ktorych specyfika pracy w przesztosci przedcovidowej polegata na odwiedzaniu klienta
w biurze. Kandydaci, szczegolnie ci zainteresowani contractingiem, czesciej decyduijg sie na prace
W petni zdalng, nawet jesli siedziba klienta znajduje sie w ich miejscu zamieszkania.

W branzy IT réwniez niezmiennie obserwujemy staty wzrost zarobkow.
Raporty ptacowe przedstawiajgce stawki wynagrodzen z poprzedniego roku
okazuja sie nieadekwatne do rynkowych trendéw panujgcych w 2022 roku.

Pomimo stale zwigkszajacych sie oczekiwan finansowych, dostepnosc
ekspertow na rynku rekrutacyjnym maleje. Kandydatom bardzo szybko
udaje sie znalez¢ nowg prace. Presja czasu oraz konkurencyjnosc¢ ofert
prowadzg do tego, ze firmy poszukujgce specjalistow T decyduja sie
na zatrudnienie pracownikow nawet o bardzo wygorowanych wymaganiach.

Firmy najczesciej stawiajg na specjalistow IT na stanowiskach sredniego szczebla (Middle) oraz
seniorskich, dzieki czemu poswigecaja mniej czasu, a co za tym idzie kosztow, na wdrozenie nowego
pracownika. Szczegodlnie w przypadku contractingu pracodawcy decydujg sie na wspotprace
z bardziej doswiadczonymi ekspertami, ktorzy w przypadku krotkotrwatego kontraktu wnosza
wiekszy wktad w prace projektowe.

TOP 3
STANOWISKA NAJBARDZIEJ POZADANE PRZEZ PRACODAWCOW
W 2021 ROKU:

1. 2. 3.

JAVASCRIPT DEVELOPER JAVA DEVELOPER SOFTWARE TESTER

STAWKIDOTYCZA ROL DEVELOPERSKICH STAWKI DOTYCZA ROLI SOFTWARE TESTER:
(JAVASCRIPT DEVELOPER | JAVA DEVELOPER):

m‘ 130-170 PLN/h ‘ 60-100 PLN/h ‘ 70-120 PLN/h ‘ 120-150 PLN/h ‘
‘ 160 -200 PLN/h ‘ 80-120 PLN/h ‘ 130-170 PLN/h ‘ 160-200 PLN/h ‘
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KONTAKTY W POLSCE: COMMERCIAL AGENCY - KATOWICE VALUATION & ADVISORY

+922 596 50 50 L-REP Marta Bretner-Nogacka Matgorzata Krzystek
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elzbieta.czerpak@pl.knightfrank.com krzysztof.cipiur@pl.knightfrank.com INDUSTRIAL AGENCY

Michat Kozdrdj
michal.kozdroj@pl.knightfrank.com

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujgcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogdw klientdw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujgce wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, tddz, Poznari, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzieki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktorg wykorzystujemy
w przygotowywaniu raportow.

R © Kni Sp. z 0.0. 2022
Raporty Knight Frank Knight Frank Sp. 2 00

dostepne sgna stronie Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan podjetych
. na podstawie zawartosci niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegotowych badan

knlghtfrank-com-pll i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje zawarte

badanie_rynku/ w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci lub catosci opracowania tylko

za zgodg Knight Frank.

PARTNER PUBLIKACJI:
Wydziat Obstugi Inwestorow (WOI) to dedykowana

jednostka Urzedu Miasta Katowice, ktora zapewnia
kompleksowg obstuge: od wspierania inwestorow

' I K FI T 0 W I C E ustug biznesowych, deweloperow mieszkaniowych .
dla odmiany i biurowych, po tworzenie ekosystemu dla start-upéw MlChael Page

i przyjaznego $rodowiska dla sektora MSP. WOI
skupiasie hadostarczaniu rozwigzan dostosowanych
do potrzeb projektéw inwestycyjnych. Dzieki
szerokiej gamie  innowacyjnych produktow

WYDZIAL OBSLUGI INWESTOROW doswiadczony zespot ekspertow wspiera

inwestorow w realizacji celdow biznesowych

www.invest.katowice.eu ) o ) www.michaelpage.pl
w Katowicach oraz w uzyskaniu i utrzymaniu

linkedin.com/company/invest-in-katowice przewagi konkurencyjnej. contact@michaelpage.pl
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