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PROGNOZA SALDO
POPULACJI MIGRACJI

PRZECIETNE MIESIECZNE STOPA
WYNAGRODZENIE BEZROBOCIA

1. RANKINGI DOTYCZACE ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJNEJ MIASTA

1. miejsce wg rankingu fDi w kategorii
Eastern European Cities of the Future
o 2020/21 - Best City in Eastern Europe

1. miejsce w rankingu Deutsche Banku
Mapping the World’s Prices 2019

2. Warszawa w rankingu fDi w kategorii
Major European Cities of the Future
o 2020/21 - Business Friendliness

5. miejsce wedtug zestawienia
Deloitte ,,Connecting Global FinTech”

o o 2017, wsrod rozwijajacych sie hubow
technologicznych
2. ZACHETY INWESTYCYJNE
Oferta dla inwestorow: - wsparcie administracyjne; - uchwatg Rady m.st. Warszawy w 2017 roku
- indywidualne podejscie; - udzielanie niezbednych informacii stolica wprowadzita program pomocowy
- pomoc na kazdym etapie inwestycji, dotyczacych dostepnej pomocy publicznej; skierowany do inwestorow umozliwiajgcy
w tym organizacja wizyt referencyjnych; zwolnienie z podatku od nieruchomosci.
Dziatania informacyjne: Wsparcie w zakresie Dziatania rekrutacyjne: Opieka poinwestycyjna:
- pomoc w pozyskiwaniu danych; pozyskiwania powierzchni - wspotpraca z centrami - wsparcie w biezacej dziatalnosci
- dostarczanie wiedzy branzowej; biurowych: akademickimi oraz W postaci pozyskiwania informaciji
- pakiet informacyjny dotyczacy - dostep do informaciji uniwersytetami; branzowych;
miasta. 0 nieruchomosciach miejskich; - kooperacja z agencjami HR; - podejmowanie wspolnych dziatan
- wsparcie w wyborze lokalizacji; - koordynacja wspoéinych na rzecz rozwoju sektorow;
wspotpraca z agencjami dziatan z uczelniami - koordynacja wspolnych projektow;
nieruchomosci. WyZSzymi. - wspotpraca w zakresie projektow

spotecznej odpowiedzialnosci
biznesu.

JAKOSC ZYCIA W MIESCIE

3. RANKINGI DOTYCZACE JAKOSCI ZYCIA W MIESCIE

1. miejsce w rankingu Warszawa najlep-
szym ,,Miastem dla mtodych”
o L»Europolis” 2019

3. najbardziej przyjazne weganom mia-
sto w Europie, 6. na Swiecie
- w zestawieniu HappyCow 2020

4. JAKOSC ZYCIA W LICZBACH

Kultura i rozrywka:

115 muzedw i galerii sztuki;

58 teatrow oraz 2 opery;

37 kin (w tym 14 typu multiscreen);

3.500 restauraciji;

ponad 1 min kw. komercyjnych powierzchni handlowych;

1. miejsce w konkursie Smart City
Awards podczas Smart City Forum 2019
w kategorii smart city powyzej 500 tys.
mieszkancow

1. miejsce w konkursie Access City 2020
organizowanym od 10 lat przez Komisje
Europejska we wspotpracy z Europejskim
Forum Osdb Niepetnosprawnych jako
najbardziej przyjazne miasto w Europie dla
0s0b z niepetnosprawnosciami

¥

100 sitowni plenerowych; DLUGOSC SCIEZEK
35 parkéw wodnych oraz 17 lodowisk; ROWEROWYCH
6 plaz wzdtuz brzegow Wisty;
tramwaje wodne i promy na Wisle, kajaki i narty wodne.
Transport:
2. stolica w Europie pod wzgledem udziatu transportu publicznego w podrézach po miescie, 87%
mieszkancow wyraza pozytywna opinie na temat komunikacji miejskiej (Barometr Warszawski 2019);
2 linie metra, 4 linie Szybkiej Kolei Miejskiej, 292 linii autobusowych z okoto 1.400 pojazdami (w tym ponad Y
100 hybrydowymi i elektrycznymi);
ponad 2.5 mid inwestycji w transport i infrastrukture (2017-2025);
25 linii tramwajowych z ponad 410 tramwajami;
83% mieszkancow uwaza Warszawe za miasto przyjazne rowerzystom; PleERZCHNM
5. co do wielkosci system roweréw miejskich w Europie; 6.000 rowerdw miejskich; 355 stacji z rowerami; TERENOW ZIELONYCH
3. najwiekszy w Europie po Stuttgarcie i Madrycie system elektrycznych samochoddéw w carsharingu
(500 samochodow).
LICZBA LOTNISKQ ) SEKTOR BSS SEKTOR BSS
STUDENCI ABSOLWENCI UCZELNI - ODLEGLOSC 0D - LICZBA OBSLUZONYCH - LICZBA CENTROW - LICZBA
CENTRUM MIASTA ZATRUDNIONYCH
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ZASOBY POWIERZCHNI POWIERZCHNIA WSKAZNIK
BIUROWEJ BIUROWA W BUDOWIE PUSTOSTANOW
Za sprawg znaczacedgo wolumenu nowej Skanska Property Poland) oraz Warsaw
podazy dostarczonej na warszawski rynek UNIT (56400 m?, Ghelamco). Wszystkie
w | potowie 2021 roku, catkowite zasoby trzy inwestycje znajduja sie w okolicy
nowoczesnej powierzchni biurowej Ronda Daszynskiego i dzieki nim zasoby
osiggnety poziom niemal 61 min m2 biurowe tego obszaru wynoszg juz niemal
W tym okresie pozwolenie na uzytkowanie 675.000 m?.
otrzymato 10 budynkéw  biurowych
o tgcznej powierzchni ok. 226,000 m2 Projekty  rozpoczete jeszcze przed
Warto podkreslic, ze 67% tej powierzchni pandemig realizowane sq bez
znajdowato sie w jedynie 3 budynkach. Na op6znien, natomiast wiele  decyzji
tej liscie znalazty sie: Skyliner (48.500 m?, orozpoczeciu nowychinwestycji pozostaje
Karimpol Polska), ostatni etap kompleksu wstrzymanych do czasu zakonczenia
Generation Park - budynek Y (44.200 m?, pandemii i powrotu aktywnosci najemcow.
VARSO TOWER FOREST Il SKYSAWA
68.500 m? 52.000 m? 34.200 m?
Il kw. 2022 | kw. 2022 1 kw. 2021/11l kw. 2022
= HB Reavis & HB Reavis &1 Polski Holding

Nieruchomosci

fm
B

.1 Powierzchnia biurowa Data ukoniczenia &= Deweloper / Wtasciciel

ROCZNA PODAZ BIUROWA ORAZ WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW

Nowa podaz M Nowa podaz - prognoza
450 000
400 000
350 000
300000
250 000
200 000
150 000
100 000
50 000

mZ

20N
2012
2013
2014
2015

2016

p-prognoza na podstawie projektow w budowie

Wspdtczynnik pustostanow

16%
5
||T<3v'.gc/>°21 14%
/ 12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
N @ 2 o 2o g
S &8 8 8 8§ §

04

Obecnie wolumen projektow biurowych na
etapie realizacji jest najnizszy od dekady -
360.000 m?. Ponad 1/3 tej powierzchni ma
zostac zrealizowana jeszcze w tym roku
i jesli deweloperzy nie napotkajg
przeszkod i zakonczg budowy zgodnie
z planem, tegoroczna nowa podaz
bedzie drugim po 2016 roku najwyzszym
wynikiem w historii warszawskiego rynku
biurowego. W centralnych strefach
biznesowych zlokalizowane jest ponad
75% podazy w budowie, co nie zaskakuje
biorac pod uwage fakt, ze to tam powstajag

STANDARDOWE WARUNKI NAJMU
W NOWYCH BUDYNKACH

OPLATA EKSPLOATACYJNA
PLN/M2/MIESIAC
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(W cwcs&uzswm 365.000 m?
ALEJE
JEROZOLIMSKIE ‘ 747000 m? ‘

obecnie najwieksze wieze biurowe, m.in.
najwyzsza w Unii Europejskiej Varso
Tower (68.600 m?, HB Reavis), potagczona
z metrem Skysawa (34.200 m?, Polski
Holding Nieruchomosci).

W Il kwartale 2021 roku podpisano umowy
najmu okoto 140.000 m? i aktywnosc
najemcow odnotowana w Il kwartale 2021
roku przewyzszyta te z pierwszych trzech
miesiecy roku. £aczny wolumen o wartosci
250.000 m? pozostaje jednak najnizszym
potrocznym wynikiem po stronie popytu
od 10 lat. Najwiekszym zainteresowaniem
najemcow w | potowie 2021 roku cieszyty
sie strefy centralne - COB oraz okolice
Ronda Daszyniskiego, gdzie wynajeto
odpowiednio 60.000 m? i 52000 m2
Trzeci pod wzgledem wolumenu byt
Stuzewiec (niemal 35.000 m?).

Niemal potowe poétrocznego wolumenu
stanowity nowe umowy najmu oraz
ekspansje  (49%), niemniej jednak
zdecydowanie spadto zainteresowanie
najemcow projektami w budowie - udziat
umow przednajmu w catkowitym popycie
wyniost zaledwie 11%. Na rynku biurowym
w Warszawie nadal obserwowana jest
natomiast wieksza niz przed pandemia
sktonnos¢ najemcow do renegocjacii

GLOWNE OBSZARY KONCENTRACJI POWIERZCHNI BIUROWE)

ZASOBY
931.000 m?
CENTRUM
ey | 04 min m?
674.000 m?
1,09 min m?

wscuﬂn‘ 257000 m? ‘

kontraktow.  Przedtuzenia istniejacych
umow stanowity ponad 40% wolumenu
wynajetej powierzchni w | potowie 2021
roku.

Wyrazny spadek aktywnosci najemcow
oraz wysoka podaz nowej powierzchni,
ktéra w momencie oddania do uzytku
byta wynajeta w zaledwie 55%, przetozyty
sie na dalszy wzrost wspotczynnika
pustostanow. Po dwaéch latach
utrzymywania sie na poziomie ponizej
10%, na koniec Il kwartatu 2021 roku
wyniost 12,5%. W ciggu kwartatu wzrost
wspodtczynnika pustostanow w Warszawie
wzrést o 11 pp., natomiast w ciggu
roku, tj. w poréwnaniu z Il kw. 2020 - az
o 46 pp. Powyzszy wspdtczynnik
pustostandw przektada sie na niemal
760.000 m? powierzchni dostepnej
do wynajecia od zaraz, z czego niemal
110.000 m? znajduje sie w inwestycjach
oddanych do uzytku w | i Il kwartale
2021 roku. Nalezy pamietac, ze faktyczny
wolumen  powierzchni  na  wynajem
jest wyzszy, poniewaz na rynku
dostepna jest takze powierzchnia

WBUDOWIE  WSKAZNIK CZYNSZE
PUSTOSTANOW ~ WYWOLAWCZE
152.000 m? 1% 20-25 EUR/m?
63.500 m? 12% 15-22 EUR/m?
62.000 m? 20,3% 16-25 EUR/m?
32.000 m? 18% 10,5-15 EUR/m?
0 m? 7% 12-16 EUR/m?
om? ‘ 8,8% ‘ 12-15 EUR/m?
23300 m? ‘ 12.9% ‘ 1115 EUR/m?

oferowana do wynajecia w ramach
podnajmu.

Pomimo  zmieniajacej sie  sytuacii
rynkowej wywotawcze  stawki czynszu
na stotecznym rynku utrzymywaty sie
dotychczas na stabilnym poziomie, jednak
na poczatku 2021 roku odnotowano juz
niewielkie korekty, najczesciej w wysokosci
ok. 05 EUR, gtéwnie w projektach
w centralnych lokalizacjach. Powierzchnia
w  Centralnym  Obszarze  Biznesu
oferowana jest za 20-25 EUR/m?/miesigc,
aczkolwiek  zidentyfikowano  projekty,
w ktérych najlepsza powierzchnia biurowa
na najwyzszych pietrach wiez dochodzi do
poziomu nawet 27-28 EUR. W pozostatych
lokalizacjach centralnych stawki wahaty
sie od 15 do 22 EUR/m?/miesigc. Czynsze
wywotawcze poza centrum wynoszg od
10 do 15 EUR/m?/miesigc. Ze wzgledu na
szeroki pakiet zachet, ktory wiasciciele
budynkoéw oferuja przysztym najemcom,
szczegolnie w dobie pandemii COVID-19
chcac  przyciggng¢ najemcow, stawki
efektywne pozostajg o ok. 20% nizsze niz
poziom wywotawczy.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujgcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktorych naleza
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,
niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientow,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamaowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakdw, £6dz, Poznan, Slask, Trojmiasto,
Wroctaw). Dzieki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktorg wykorzystujemy
W przygotowywaniu raportow.

© Knight Frank Sp. z 0.0. 2021

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan podjetych
na podstawie zawartosci niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegotowych badan

i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje zawarte

w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci lub catosci opracowania tylko
za zgodg Knight Frank

knightfrank.com.pl/
badanie-rynku/
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KONTAKT DO URZEDU

M.ST. WARSZAWY:

Www: biznes.um.warszawa.pl
promocjagospodarcza@um.warszawa.pl

Warszawa ma bardzo wiele do zaoferowania zarowno turystom, jak i tym, ktorzy mysla
0 pozostaniu tu na dtuzej, zainwestowaniu, otworzeniu fili swojej firmy czy rozpoczeciu
nowego biznesu. Inwestorom oferujemy:

- indywidualne podejscie;

- pomoc na kazdym etapie inwestycji, w tym organizacja wizyt referencyjnych;

- wsparcie administracyjne;

- udzielanie niezbednych informacji dotyczgcych dostepnej pomocy publiczne;j.


https://biznes.um.warszawa.pl

