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Ideat
nowoczesnego
miastia

iasta na catym swiecie przez lata byly projektowane

z perspektywy  uzytkownikbw  samochodu  lub

dostosowywane do ich potrzeb. W tradycyjnych
miastach, organizowanych pod katem ruchu pieszego, ulice stopniowo
stawaty sie przestrzeniami wytgcznie dla samochoddw, a place
i przestrzenie publiczne niejednokrotnie zamieniane byty w miejsca do
parkowania. Dodatkowo, zwiekszenie skali realizowanych inwestyciji,
oddzielanie funkcji projektow i centralizacja obiektow publicznych
przyczynita sie do ,rozlewania przestrzennego” miast, procesu
suburbanizacji i jeszcze bardziej zwiekszyta uzaleznienie mieszkancow
od samochoddw.

Dopiero po latach dostrzezono, ze transport drogowy co prawda
zapewnia elastycznosc, ale taka organizacja miast prowadzi do mato
efektywnego wykorzystania przestrzeni, zwiekszenia odlegtosci
pomiedzy poszczegdlnymi ustugami i pozbawia mieszkancow
miejsc do codziennych interakcji. Intensywny rozwoj terendw
zurbanizowanych skutkuje rowniez zanieczyszczeniem powietrza,
zZnaczng emisjg gazow cieplarnianych i wyczerpywaniem zasobow
energii ze zrédet nieodnawialnych. W oparciu o dane Swiatowej Rady
Biznesu na rzecz Zrownowazonego Rozwoju miasta generujg obecnie
okoto 80% catkowitego globalnego zapotrzebowania na energie
elektryczng i odpowiadajg za 70% emisji gazow cieplarnianych.
Gtéwnymi odbiorcami energii i emitentami gazéw cieplarnianych
w miastach sg budynki. Szacunki Miedzynarodowej Agencji Energii
(IEA) wskazujg, ze budynki odpowiadajg za jedng trzecig emisji CO,,
40% zuzycia energii i 50% zuzycia wszystkich zasobdw naturalnych.
O skali zjawiska decyduje oczywiscie fakt, ze obecnie przeszto potowa
ludzkosci zyje w miastach. W Polsce wskaznik urbanizacji przekracza
60%, a w Unii Europejskiej siega 75%.

ZROWNOWAZONY ROZWOJ
KIERUNKUJE ROZWOJ
EUROPEJSKICH MIAST

W rezultacie, wobec roshacej ilosci wyzwan klimatycznych,
demograficznych i planistycznych, nowoczesne miasta zmieniajg
swoje priorytety. Aby przeciwdziataC tym zagrozeniom, coraz wiecej
europejskich miast podejmuje dziatania ukierunkowane na lepsze
planowanie urbanistyczne, rozbudowe infrastruktury transportu
publicznego i rowerowego, dba o Zrodta odnawialnej energii
i ekologiczny przemyst. Kierunki rozwoju miast w Europie wyznaczaja
juz z reguty zasady zrownowazonego rozwoju.

NOWY URBANIZM

Kluczowym nurtem urbanistycznym  zakorzenionym w idei
zrownowazonego rozwoju, ale jednoczesnie powigzanym z ekologia,
psychologia i socjologig, ktéry zmienia europejskie miasta jest
~owy URBANIZM (New Urbanism). Koncepcja zaktada powrét do
tradycyjnego ksztattu miasta, gdzie priorytetem jest cztowiek i jego
potrzeby. Miasta majg by¢ przyjazne i wygodne dla mieszkancow,
dlatego tak wazne jest stworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
odpowiednia skala zabudowy, wyprowadzenie ruchu tranzytowego
poza miasto i stworzenie takich udogodnien dla osob korzystajacych
z przestrzeni miejskiej, aby samochod nie byt potrzebny. Ideat
nowoczesnego miasta bywa nazywany ,miastem kompaktowym”,
,miastem spojnym” czy ,miastem o ludzkiej skali”, gdzie wielofunkcyjna
przestrzen taczy obiekty mieszkaniowe, ustugowe, biurowe, rekreacyjne
i kulturalne. PRIORYTETEM JEST STWORZENIE PRZESTRZENI,
KTORA JEST PRZYJAZNA, ATRAKCYJNA | BEZPIECZNA.

EWOLUCJA NOWEGO
URBANIZMU

Koncepcja rozwija sie od lat 70-tych XX wieku i stata sie podstawa
dla szeregu innych nurtow m.in. Zgowmowazoneeo URBANIZMU
(Sustainable Urbanism), zielonej urbanistyki czy ekologicznego
urbanizmu, w mysl ktorych realizowane sg strategie zagospodarowania
wielu europejskich miast. Ewolucja koncepcji postepuje dzigki
sprzyjajgcym warunkom, jakimi sg: wzrost aktywnosci spotecznej czy
rosngca swiadomos¢ mieszkancow miast, i wynikajgce z tego nowe
trendy, m.in.:
@ partycypacja spoteczna (wigczanie mieszkancow do procesu
decyzyjnego samorzadow dotyczgcego przestrzeni miejskiej),
® ckonomia wspotdzielenia (odwrot od
konsumpcjonizmu na rzecz pragmatyzmu),
® rosngca troska o srodowisko naturalne,
® rozwoj miejskiego aktywizmu.
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ZROWNOWAZONY
0kBAMZM to podejscie do planowania urbanistycznego,

ktére poprzez dziatania zgodne z ideg
zrébwnowazonego rozwoju, efektywne zarzadzanie zasobami naturalnymi,
przeksztatcenia terenéw zdegradowanych i nadawanie im nowych funkcji,
uzupetnianie luk w istniejgcej zabudowie, planowanie krajobrazu, rozwéj
systemow transportowych i troske o inne aspekty srodowiska - podnosi jakosé
zycia i standardy zyciowe, tworzac lepszg przestrzen miejska.
Dla przysztego rozwoju miast oznaczato ksztattowanie gestej, zwartej struktury
zabudowy z przemieszaniem funkcji, z dobrym dostepem do infrastruktury
(technicznej, komunikacyjnej, spotecznej) i terendéw zielonych.

Zréwnowazony urbanizm (Sustainable Urbanism) wywodzi sie z potaczenia
trzech trendéw: Smart Growth, nowego urbanizmu i wielokryterialnych
certyfikacji budynkow (nurtu zielonego budownictwa). £aczy te trzy podejscia,
aby stworzy¢ dla cztowieka prawdziwie zréwnowazone srodowisko.

Kluczowe postulaty, wedtug ktérych
wspotczesnie ksztattowane sq miasta

tworzenie projektow
i przestrzeni wielofunkcyjnych,
poprawa jakosci ktére maja stuzy¢ wykreowaniu
przestrzeni publicznej przestrzeni tetnigcej zyciem
(taczenie funkciji
w projektach mixed-use)

elastyczne ksztattowanie
zabudowy, umozliwiajgce
przyszte zmiany funkciji

rozwoj miasta ,,do wewnatrz”,
zwiekszanie intensywnosci
zabudowy, w tym dogeszczanie ograniczanie ,chaosu
(rozwdj zabudowy raczej wizualnego” w przestrzeni
W pionie niz w poziomie) publicznej
i podnoszenie standardu
istniejgcych dzielnic

unikanie monofunkcyjnych
projektow i segregacji funkciji, zapobieganie rozlewaniu
aby ograniczy¢ potrzebe sie miasta (urban sprawl)
dodatkowych podrézy

likwidacja drég szybkiego
ruchu w centrach miast,
komunikacja samochodowa na
drugim planie, wprowadzanie
stref uspokojonego ruchu

powtdrne wykorzystanie
(rewitalizacja)
zdegradowanych terenéw
i obiektow

rozwinieta infrastruktura dla
rowerzystow i pieszych (bez
przejs¢ podziemnych, ktadek,
itp.)

podnoszenie atrakcyjnosci
centrow miast, rewitalizacje
zabytkowych obiektow

minimalizacja wptywu troska o miejska zielen stawianie na rozwigzania
rozwoj komunikaciji publicznej zabudowy na tereny i powiekszanie ilosci zieleni ekologiczne, priorytetem jest
przyrodnicze i rolnicze w miastach zréwnowazony rozwoj
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Zrownowazony

urbanizm w Polsce
Oclponieds na altuatie potrzeby lokalnych polecenose
t',ero'éa sprostania wymogom prawnym

najwiekszych polskich miastach, podobnie jak na catym

Swiecie, przez lata powstawaty monofunkcyjne osiedla

mieszkaniowe, zagtebia biurowe, czy destynacje handlowe
na obrzezach miast, a przedmiescia rozrastaty sie w chaotyczny
sposob, bez zapewnienia im niezbednej infrastruktury ustugowej,
technicznej czy komunikacyjnej. W rezultacie, w niewielu duzych
osrodkach stworzono petnowartosciowg strukture miejska, ktora jest
teraz zréwnowazona pod wzgledem przestrzennym, funkcjonalnym
i spotecznym.

Kolejnym skutkiem monokultury widocznym w polskich miastach
jest stale rosngcy poziom motoryzacji, a wiekszosS¢ samorzadow
prowadzita dotychczas polityke transportowg promujgcg samochody,
zdecydowanie faworyzujac inwestycje drogowe wzgledem inwestycji
usprawniajgcych ruch pieszy, rowerowy czy transport publiczny.
W rezultacie, w polskich miastach wcigz rosnie liczba samochodow,
aw najwiekszych osrodkach oscyluje miedzy 680 a 850 samochodow
na 1000 mieszkancow, podczas gdy w stolicach europejskich
wspotczynnik jest nawet dwukrotnie nizszy i systematycznie spada.

ZMIANY W PODEJSCIU
SAMORZADOW

Wraz ze wzrostem swiadomosci spotecznej zmieniajg sie jednak
oczekiwania mieszkancow, a samorzady stopniowo zmieniaja
swoje priorytety wobec rosngcej ilosci wyzwan. W polskich
miastach zauwazamy coraz wigecej dziatann wpisujgcych sie w idee
Zréwnowazonego rozwoju i nowego urbanizmu. Nowatorskie podejscie
samorzadow staje sie widoczne w tworzonych na nowo strategiach
rozwoju miast. Co prawda, jeszcze nie jest to powszechne zjawisko,
ale miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego coraz
czesciej narzucajg odejscie od monokultury i taczenie funkcji w nowych
projektach, a takze probujg ogranicza¢ rozlewanie sie zabudowy
mieszkaniowej na odlegte peryferie miast. Przyktadem jest projekt
Osiedla Warszawy realizowany w stolicy od 2018 roku.

Zmiany widoczne sa takze w sposobie projektowania zieleni miejskiej,
ulic, drog rowerowych, czy przystankow komunikacji publicznej.
Przyktadowe elementy organizaciji polskich miast wpisujgce sie w nowe
koncepcje urbanistyczne, ktére realizowane sg coraz czesciej to m.in.
rewitalizacje terenow poprzemystowych, parki kieszonkowe, strefy
uspokojonego ruchu samochodowego z ograniczeniem predkosci
do 30 km/h, budowa woonerféw, budowa wspdlnych przystankow
autobusowo-tramwajowych, czy rozbudowa infrastruktury rowerowej.

W Polsce wcigz mato jest kompleksowych dziatan czy realizowanych
juz strategii wpisujgcych sie w kierunki zmian obserwowane
w Europie, jednak plany samorzadow na kolejne lata sg zapowiedzig
tych trendéw. Najwiekszymi projektami realizowanymi zgodnie
Z zatozeniami zrownowazonedo urbanizmu jest Nowe Centrum todzi
i Nowe Centrum Warszawy.

Polska jest rowniez akredytowanym cztonkiem Healthy Cities Networks
in the Region (globalnym urbanistycznym ruchem prozdrowotnym
WHO Healthy Cities), a trzy miasta (Warszawa, Poznan i £6d2) sg
zaangazowane w program Healthy Cities. Wedtug zatozen Healthy City
zdrowe miasto powinno zapewnia¢ czyste, bezpieczne srodowisko
fizyczne o wysokiej jakosci, ekosystem, ktory jest zréwnowazony
dtugoterminowo.

NOWE CENTRUM
WARSZAWY

Projekt obejmuje szereg zmian w centrum Warszawy, aby
uczyni¢ je miejscem bardziej przyjaznym dla mieszkancow
i odwiedzajacych, ktére sg obecnie realizowane Ilub
planowane w najblizszych latach.

Kluczowym zatozeniem jest stworzenie wygodnych
i zielonych przestrzeni publicznych, dostepnych dla
pieszych i rowerzystow. Przyktadowe dziatania w ramach
projektu przebudowana czes¢ alei Jana Pawta Il czy
trwajgca przebudowa placu u zbiegu ulic Chmielnej,
Kruczej, Brackiej, Szpitalnej oraz Zgoda, ktéry bedzie
przestrzenig gtéwnie dla pieszych. W tym celu zmienia
sie rowniez sgsiedztwo Patacu Kultury i Nauki, gdzie
prowadzone sg prace budowlane przy Muzeum Sztuki
Nowoczesnej i planowana jest atrakcyjna, zielona
przestrzen publiczna.
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NOWE CENTRUM tODZI

Koncepcja zagospodarowania centrum todzi przewiduje potaczenie
funkcji  biurowych, mieszkaniowych, ustugowych, kulturalnych,
rozrywkowych, transportowych i stworzenie atrakcyjnej przestrzeni
publicznej zgodnie z zatozeniem rozwoju miasta do wewnatrz.
Dziatania rewitalizacyjne obejmuja teren o powierzchni niemal 100 ha.
Do uzytku zostat oddany podziemny dworzec £6dz Fabryczna, ktory
jest multimodalnym weztem komunikacyjnym taczgcym transport
kolejowy, autobusowy dalekobiezny i komunikacje miejska. Na terenie
NCL zrealizowane zostaty réwniez budynki biurowe, a na etapie
planowania jest nowy ratusz, osiedle mieszkaniowe. Projekt obejmuje
realizowang aktualnie przebudowe systemu drég w poblizu dworca.

W ramach rewitalizacji zabudowan, odrestaurowany zostat budynek
elektrowni EC1, w ktérym aktualnie znajdujg sie Centrum Nauki
i Techniki, planetarium, Centrum Komiksu i Narracji Interaktywnej oraz

instytucje zrzeszajgce artystow.

ZMIANY
W AKTACH PRAWNYCH

Zmiany, ktore zaczynamy obserwowac w polskich miastach, to z jednej
strony odpowiedZ na aktualne potrzeby spoteczne, ale rownoczesnie
proba sprostania wymogom aktow prawnych ratyfikowanych na
szczeblu krajowym i Unii Europejskie;.

Znaczenie zrownowazonego rozwoju miast podkreslajg m.in.
Krajowa Polityka Miejska 2023 (2015), Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (2011), czy dokumenty Unii
Europejskiej m.in. Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju
miast europejskich (2007), Europejski Zielony tad i Zielona Ksiega
w kierunku nowej kultury mobilnosci w miescie (2007).

#4#77 LIPSKA (2007)

Karta Lipska jako priorytet stawia jakosc zycia w miastach i odnosi sie
do terytorialnych, kulturowych i estetycznych aspektéw rozwoju miast.
Dokument postuluje m.in. zachowanie gestej struktury miejskiej,
opartej na tradycjach miasta europejskiego, zapewnianie przestrzeni
publicznych wysokiej jakosci, promowanie transportu miejskiego,
modernizacje sieci infrastruktury miejskiej i poprawe wydajnosci
energetyczne;.

Pomimo tych pierwszych symptomow zmian w podejsciu do
planowania rozwoju miast w Polsce, wcigz szczegolnie istotna
pozostaje kwestia racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Co prawda ratyfikowane dokumenty strategiczne i polityczne
zaktadajg zrownowazony rozwoj miast, jednak rzeczywistosc
bywa sprzeczna z tymi postulatami. Z jednej strony w Polsce
rozwijajg sie rozwigzania technologiczne, rosnie popularnosc
ekologicznych  materiatow i technologii, nowoczesne

budownictwo komercyjne to w znaczacej czesci powierzchnia
z ,zielonymi” certyfikatami, ale wcigz zaniedbywane jest
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#r4/0n7 POLITYKA MIEJSKA 2023

KPM to polityka, ktorej celem jest ukierunkowanie dziatari panstwa
w strone zréwnowazonego rozwoju miast iich obszardw funkcjonalnych
oraz wykorzystanie ich potencjatu w rozwoju kraju. Nacisk ktadziony
jest najakosc¢ przestrzeni, parcelacje gruntéw, partycypacije spoteczng,
a celem polityki jest wspieranie zrownowazonego rozwoju miast,
w tym przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji.

o YYY .

IS

ronveercss PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA KRAJU 2030

Jest to dokument, ktéry podkresla znaczenie jakosci
zagospodarowania przestrzennego i planowania funkcjonalnego
wptywajgcego na wiasciwe relacje i spojnos¢ przestrzenno-
funkcjonalng w obrebie obszaréw metropolitarnych.

planéw

zeropts/s#7 ZIELONY LAD

Zatozeniem polityki klimatycznej Unii Europejskiej do roku 2030 jest
redukcja emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie udziatu energii ze
zrodet odnawialnych oraz podniesienie efektywnosci energetyczne;.
Cele te majag wptyw na polityke srodowiskowg na poziomie krajow
cztonkowskich, ktdrych obowigzkiem jest przyjecie zintegrowanych
planéw w dziedzinie energii i klimatu na lata 2021-2030.

tworzenie zrownowazonej struktury miejskiej, ktéra promuje
zdrowy i przyjazny dla srodowiska tryb zycia mieszkancow.
Przed polskimi miastami wcigz szereg wyzwan, aby dalszy
rozwoj miast pozwolit na zredukowanie potrzeb transportowych
ich mieszkancow dajgc im mozliwos¢ ,zycia lokalnie”
i ukierunkowat rozwdj infrastruktury na komunikacje piesza,
rowerowa i publiczng. Na potrzebe tych zmian w organizacji
polskich miast jednoznacznie wskazuje diagnoza Knight Frank
przedstawiona w kolejnym rozdziale.

TAREY . WY
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Polskie miasta

na tle Europy
Z%ymwaz

srodki miejskie od lat walczg z problemem emisyjnosci

szkodliwych substancji, a debata nad negatywnym wptywem

dziatalnosci cztowieka na S$rodowisko nabrata na sile
w okresie pandemii COVID-19. W obliczu wielu wyzwan stojacych przed
wspotczesnymi osrodkami miejskimi, Knight Frank przeprowadzit
globalne badanie obejmujace 286 najwiekszych miast na swiecie.
W raporcie Active Capital zostata przedstawiona analiza i ocena
czynnikow w czterech kategoriach (tj. green, climate risk, brown,
urbanisation pressures), ktorej efektem jest ranking najwiekszych
miast atrakcyjnych dla inwestorow wiodgcych pod wzgledem
Zréwnowazonego rozwoju.

Badanie przeprowadzone na potrzeby tego raportu uwzglednia przede
wszystkim pozycje polskich najwiekszych osrodkow na tle innych
wybranych europejskich aglomeracji w zakresie kluczowych aspektow,
takich jak: redukcja emisji zanieczyszczen, proces urbanizacji i czynniki
decydujgce o tym, na ile miasta te moga by¢ okreslane jako ,zielone”.
Miasta potozone w Polsce charakteryzuja sie zblizong do innych miast

75
65

55

* RANKING EKOLOGICZNOSCI

45

- -

europejskich wartoscig czynnika okreslajacego odpornosc na ryzyka
zmian klimatycznych, dlatego przeprowadzona przez Knight Frank
analiza uwzglednia wyniki osiggniete przez wybrane osrodki w dwoch
kategoriach: poziomu redukcji emisyjnosci i ekologicznosci.

W ramach diagnozy przeanalizowane zostaty miedzy innymi takie
aspekty jak: rozwaj infrastruktury komunikacji publicznej, udziat terenow
zielonych, jakos¢ powietrza w miastach, liczba certyfikowanych
zielonych budynkow, zmiany temperatury, tempo urbanizacji i dziatania
ukierunkowane na redukcje emisji CO,.

® Londyn, Wielka Brytania
Paryz, Francja
Madryt, Hiszpania
Sztokholm, Szwecja
Berlin, Niemcy
Berno, Szwajcaria
Mediolan, Wtochy
Genewa, Szwajcaria
Oslo, Norwegia
Zurych, Szwajcaria

- Monachium, Niemcy
Sofia, Butgaria
Barcelona, Hiszpania
Hamburg, Niemcy
Warszawa, Polska
Praga, Czechy
Wieden, Austria
Budapeszt, Wegry
Rzym, Wtochy
Bukareszt, Rumunia
Krakow, Polska
Ryga, totwa
Wroctaw, Polska
Bratystawa, Stowacja

[ ]
@0 O

00

4 45 5 55

t6dz, Polska
Poznan, Polska

Gdanisk, Polska

** RANKING EMISYJNOSCI Brno, Czechy

(0JOJOJOXOX -JoX' X X-YoI'X |

* Fezynniki decydujace o tym, na ile miasta mozna okreslic jako ,zielone” (infrastruktura komunikacji publicznej, zielone budynki, zielen miejska)
**wybrane wspdtczynniki wptywajgce na redukcje emisji CO, i zanieczyszczen

Zrédto: Knight Frank
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WARSZAWA W TOP20 MIAST
WIODACYCH POD WZGLEDEM
ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU

Analiza objeta 118 europejskich miast, a wiodaca pozycje
w rankingu osiggnety Londyn i Paryz, ktore odznaczaja
sie wysokim wynikiem zaréwno w kategorii ekologicznosci,
jak i ograniczania emisji zanieczyszczen. Sposrod polskich
osrodkow najwyzszg ocene uzyskata Warszawa, ktora
zostata sklasyfikowana na 20. miejscu. Pozostate
badane polskie miasta znalazty sie jednak na dosc¢
odlegtych miejscach rankingu - Krakéw na 665.
pozycji, natomiast Wroctaw, £6dz, Poznan i Gdansk zajety
odpowiednio 89., 97, 98.1105. miejsce.

O pozycji polskich miast w rankingu zadecydowata

przede wszystkim niska jakosS¢ powietrza, jednak osrodki
te majg wiele do zrobienia rowniez w innych aspektach
zwigzanych z ograniczaniem negatywnych skutkow urbanizaciji
i polepszania jakosci zycia mieszkancow, ktore prezentujemy
w dalszej czesci raportu.

WZROST TEMPERATURY
W MIASTACH

Jednym 2z zatozenn Porozumienia Paryskiego jest utrzymanie
globalnego wzrostu temperatury w obecnym stuleciu na poziomie
ponizej 2°C. Badania wskazuja, ze w wiekszosci europejskich
krajow, w tym w Polsce, regionalne ocieplenie odnotowane w latach
1960-2015 przekroczyto 2°C. Polskie miasta zanotowaty w tym
okresie sredni wzrost temperatury na poziomie 2,75°C, co plasuje
je w srodku stawki w poréwnaniu z innymi analizowanymi miastami
europejskimi.
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Zrédto: Na podstawie globalnych danych Knight Frank



ZANIECZYSZCZENIE
POWIETRZA ]
ZDECYDOWANIE POWYZEJ
NORM WHO

Jednym z  najpowazniejszych  problemoéw  wspdtczesnych
europejskich miast jest zanieczyszczenie powietrza. W analizach
dotyczacych jakosci powietrza bada sie obecnos¢ dwoch rodzajow
pytéw  zawieszonych, rozréznianych na podstawie wielkosci
tworzacych je i unoszacych sie w powietrzu czasteczek: PM2,5
(osrednicy do 2,5 um)oraz PM10 (o srednicy do 10 um). Ich pochodzenie
moze by¢ nie tylko naturalne, ale takze wynikajgce z dziatalnosci
cztowieka, co stanowi gtéwnag przyczyne zanieczyszczenia powietrza
w miastach. Gtéwnymi zrodtami obecnosci pytdw zawieszonych
w atmosferze sg procesy produkcyjne i spalania paliw.

Zawieszone w atmosferze pyty sa jednym z elementdw smogu,
ktory obserwuje sie w Polsce gtéwnie w sezonie grzewczym, choc
takze latem mozna zaobserwowac inng jego odmiane - fotosmog.
Powstawanie smogu jest efektem bardzo wysokiego stezenia
zanieczyszczen, a kluczowa role odgrywaja tu sprzyjajace temu
warunki atmosferyczne: bezwietrzna pogoda i niskie temperatury.
Szkodliwos¢ smogu podkresla fakt, ze wedtug Swiatowej Organizacii
Zdrowia jest on przyczyng przedwczesnej smierci 7 milionow
ludzi rocznie, a zanieczyszczenie powietrza stanowi obok zmian
klimatycznych jedno z najwiekszych zagrozen dla zycia ludzkosci.
Co wiecej, juz w 2013 roku Miedzynarodowa Agencja Badar nad
Rakiem Swiatowej Organizacji Zdrowia (IARC) zakwalifikowata
zanieczyszczenie powietrza oraz pyt zawieszony jako substancje
rakotworcze. Warto jednoczesnie podkreslic, ze wedtug WHO
w 2019 roku ponad 90% populacji zamieszkiwato obszary, na ktérych
stezenie PM2,5 przekraczato dopuszczalne poziomy ustalone przez
Swiatowg Organizacje Zdrowia w 2005 roku. Kluczowe w walce
Z zanieczyszczonym powietrzem jest szybkie dziatanie ukierunkowane
na minimalizowanie szkodliwych emisji i dbatos¢ o jakos¢ powietrza.
W tym celu WHO we wrzesniu 2021 roku po przeprowadzeniu licznych
badan zaktualizowata dopuszczalne poziomy zanieczyszczen. Normy
stezenia zostaty zaostrzone i aktualnie wynosza:
e dla pytu PM2,5 - 15 ug/m?® dziennie i 5 ug/m? rocznie,
e dla pytu PM10 - 45 ug/m?® dziennie i 15 ug/m?® rocznie.

POLSKIE MIASTA
W CZOLOWCE
NIECHLUBNEGO RANKINGU

Dla Polski, znajdujgcej sie w czotdwce najbardziej zanieczyszczonych
panstw Europy, nowe ustalenia WHO sg réwnowazne z koniecznoscia
przyspieszenia wprowadzania polityki antysmogowej. W wielu polskich
miastach obeche stezenia pytow wielokrotnie przekraczajg normy,
a przeciwko Polsce toczy sie juz procedura naruszeniowa w zwigzku
Z nieprzestrzeganiem dyrektywy unijnej dotyczacej jakosci powietrza.

Wedtug danych opublikowanych w raporcie Global Carbon Atlas
w 2019 roku Polska zajmowata czwarte miejsce wsrdd 27 krajow
Unii Europejskiej pod wzgledem emisji CO,, a wyprzedzaty jg
jedynie Francja, Wiochy i Niemcy. W raporcie WHO na temat
jakosci powietrza w Europie, opublikowanym w 2016 roku, na 50
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najbardziej zanieczyszczonych miast
az 33 znajdowaty sie w Polsce,
przy czym w pierwszej dziesigtce
zestawienia znalazto sie ich az 7. Dwa
lata pozniej wsrdd 50 najbardziej
zanieczyszczonych europejskich miast
znalazto sie juz 36 polskich miast,
co wskazywato na pogtebianie sie
problemu z jakoscig powietrza. Zgodnie
z analizg przeprowadzong w 2021
roku przez cztonkéw projektu Sonar
Europe, obiektem emitujgcym najwiecej gazow

cieplarnianych w Europie jest zlokalizowana w Betchatowie
elektrownia weglowa. Wytwarza ona az 33 miliony ton CO, rocznie, co
przewyzsza emisje CO, osiggang w takim samym okresie przez Danig.

Jednym z gtéwnych problemdw polskich osrodkéw migjskich
wptywajgcych na skazenie powietrza jest duze wykorzystanie
przestarzatych piecow grzewczych do ogrzewania domow i mieszkan.
Wtadze miast prowadzg i propagujg programy dofinansowywania
wymiany piecow, jednak wedtug informacji Polskiego Alarmu
Smogowego tempo wymiany w ostatnich dwdch latach spadto.
Warto jednak zaznaczyc, ze dziatania wtadz niektérych miast, majace
na celu ograniczenie tworzenia sie smogu, przynosza skutek.
Krakdéw przez wiele lat zajmowat wysokie pozycje wsrod najbardziej
zanieczyszczonych miast w Polsce, jednak od 2019 roku nie znajduje
sie w tego typu rankingach. To efekt wprowadzonego catkowitego
zakazu spalania wegla i drewna w gospodarstwach domowych, co
zaowocowato spadkiem emisji szkodliwych pytow w miescie.

1 Niemcy 702
2 Wiochy 337
3 Francja 324
4 Polska 323 N
5 Hiszpania 253
6 Holandia 155
7 Czechy 101
8 Belgia 100
9 Rumunia 75
10 Austria 69
il Grecja 67
12 Wegry 49
13 Portugalia 49
14 Szwecja 43
15 Butgaria 42
16 Finlandia 42
7 Irlandia 37
18 Stowacja 33
19 Dania 32
20 Chorwacja 18
21 Estonia 14
22 Stowenia 14
23 Litwa 14
24 Luksemburg 9,8
25 kotwa 8,3
26 Cypr 73
27 Malta 1,6

Zrédto: Global Carbon Atlas,2019



PM10 2017 PM10 2018 PM10 2019 PM2,5 2017 PM2,5 2018 PM2,5 2019
Praga, Czechy 24,09 2532 19,51 60,37 65,31 4998
Budapeszt, Wegry 25,37 24,75 20,25 65,06 56,57 4250
Gdarisk, Polska 18,09 2061 19,29 39,00 3863
Poznan, Polska 2393 2357 20,82 36,60
Warszawa, Polska 24,21 62,77
Wroctaw, Polska 24,76 64,62
Krakow, Polska 82384 7846 72,46
Bratystawa, Stowacja 22,93 2347 20,73 5745 59,71 50,89
Wiederi, Austria 20,05 19,64 1702 5310 53,01 46,80
Kopenhaga, Dania 22,71 2784 24,52 46,23 47,36 3753
Helsinki, Finlandia 16,71 3048 2745
Paryz, Francja 24,59 22,46 2412 55,22 52,59 53,66
Amsterdam, Holandia 19,38 21,31 18,56 50,79 53,95 46,18
Oslo, Norwegia 16,25 1591 290,46 3393 32,90
Sztokholm, Szwecja 1730 23,29 23,06 31,70 3113
Londyn, Wielka Brytania 2149 19,77 18,41 27,26 2904 2701
Rzym, Wtochy 21,58 21,81 2161 52,69 4995 4910
Lizbona, Portugalia 19,66 17,75 4515 3883 3724
Madryt, Hiszpania 1790 3734 34,82 3867

Rekomendacje WHO dotyczacowe norm stezen (2005-2021):
PM2,5 - 25 ug/m? dziennie, 10 ug/m?® rocznie
Zrédto: Na podstawie globalnych danych Knight Frank

PM10 - 50 ug/m? dziennie, 20 pug/m? rocznie

WYLUDNIANIE SIE POLSKICH MIAST

Kolejng bolgczka polskich miast jest przestrzenne rozlewanie sie
najwigkszych osrodkéw na przedmiescia, co skutkuje malejaca
od lat liczbg mieszkancow miast. Kluczowy wptyw na te zmiany
demograficzne majg réwniez: niska jakos¢ powietrza w miastach,
migracje wewngtrzne i zewnegtrzne czy ujemny przyrost naturalny.
W latach 1990-2015 wszystkie z badanych przez Knight Frank
polskich miast (Warszawa, Krakow, Wroctaw, +6dz, Poznan, Gdarisk)
odnotowaty spadek populacji (Srednio o 9%), podczas gdy wiele
z europejskich osrodkow miejskich  zarejestrowato  przyrosty
w liczbie ludnosci. Wsrdd polskich miast najmniejszy spadek populacii
zanotowano w tym okresie w stolicy - o 0,68%, natomiast najwiecej
0sOb wyjechato z todzi (spadek liczby mieszkancow az o 23,5%).

Barcelona, Hiszpania
Madryt, Hiszpania
Lizbona, Portugalia
Rzym, Wtochy
Londyn, Wielka Brytania
Zurych, Szwajcaria
Sztokholm, Szwecja
Oslo, Norwegia
Dublin, Irlandia
Berlin, Niemcy
Monachium, Niemcy
Paryz, Francja
Helsinki, Finlandia
Kopenhaga, Dania
Wieden, Austria
Kijow, Ukraina

Sposrod najwiekszych europejskich miast stolice wojewddztwa
todzkiego wyprzedza pod tym wzgledem tylko Ryga.

Mieszkarcy miast narazeni sg takze na inny czynnik negatywnie
wptywajacy na jakosc ich zycia - nadmierny hatas, ktérego zrodtem
sg przede wszystkim srodki transportu. Wedtug raportu Europejskiej
Agencii Srodowiska z 2020 roku co pigty obywatel Unii Europejskiej
mieszka na obszarze, na ktdrym poziom generowanego hatasu
jest uwazany przez Swiatowg Organizacje Zdrowia za szkodliwy dla
zdrowia. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze problem ten dotyczy
wiekszosci europejskich miast, gdzie ponad potowa mieszkancow
obszarow miejskich jest zagrozona hatasem drogowym
na poziomie co najmniej 55 dB przez catg dobe.

Bratystawa, Stowacja
Krakow, Polska
+6dz, Polska
Wroctaw, Polska
Warszawa, Polska
Poznan, Polska
Gdansk, Polska

Praga, Czechy
-20,00 -10,00 0,00
Zrédto: Na podstawie globalnych danych Knight Frank
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GWALTOWNY WZROST
ILOSCI POWIERZCHNI
ZABUDOWANEJ

Obserwowana w ostatnich dziesiecioleciach gwattowna urbanizacja
poskutkowata nie tylko zwiekszonym poziomem hatasu, ale takze
wzrostem udziatu powierzchni zabudowanej w catkowitej powierzchni
miast, najczesciej kosztem terendw zielonych. Jednak w badaniu
Knight Frank na tle europejskich miast wyroznia sie Krakow, ktory
pomimo wysokiego wzrostu powierzchni zabudowanej (65%) zdotat
zanotowac¢ jeden z najwyzszych przyrostow wskaznika zieleni
w obszarach zabudowanych sposrod uwzglednionych w analizie
miast. Dla porownania taki sam wynik odnotowata Lizbona, a wyzszym
wskaznikiem mogg pochwali¢ sie tylko trzy europejskie miasta:
Rennes, Lyon i Genewa. Jednoczesnie Warszawa zarejestrowata
w latach 1975-2015 az 70% wzrost powierzchni zabudowanej, co
plasuje stolice Polski na 3. pozycji na tle analizowanych europejskich
miast. Pod tym wzgledem Warszawe wyprzedzajg tylko Madryt
(wzrost o 83%) oraz Kijow (86%). Do grona miast, ktore zanotowaty
najmniejsze przyrosty obszardow zabudowanych w analizowanym
okresie nalezaty Londyn (10%), Zurych i Barcelona (po 12%), Mediolan
(13%), Monachium i Manchester (po 14%) oraz Berlin (15%).

Il wzrost powierzchni zurbanizowanej o wysokim zageszczeniu
120%

Przeprowadzona przez Knight Frank analiza wzrostu powierzchni
zurbanizowanej o wysokiej gestosci zaludnienia i powierzchni
zabudowanej w wybranych miastach w latach 1975-2015 wyraznie
wskazuje, ze w tym okresie miasta Europy Srodkowo-Wschodniej
(m.in. Praga, Kijow, a takze analizowane polskie miasta) doswiadczyty
procesu rozlewania sie miast, podczas gdy wiele europejskich
osrodkow, zwtaszcza miasta skandynawskie, dogeszczato swoje
centra zgodnie z zatozeniami nowego urbanizmu i ideag
zZrownowazonego rozwoju, co widac na przyktadzie takich miast jak
Helsinki, Monachium, Oslo, Zurych, Kopenhaga i Sztokholm.

JAK BARDZO ,,ZIELONE”
SA POLSKIE MIASTA?

Obecnosc zieleni jest kluczowym czynnikiem wptywajgcym na jakoscé
zycia w miastach, dlatego tez jest czestym przedmiotem badan.
Wedtug HUGSI 2020 Index oceniajagcego poziom zazielenienia
obszaréw zurbanizowanych, ktéry objat 155 osrodkow miejskich
z catego Swiata, Krakow zajat 3. miejsce wsrdd europejskich miast
oraz 5. pozycje na swiecie. Analiza zostata przeprowadzona za
pomocg obrazow satelitarnych i skupiata sie wokdt faktycznego
procentowego udziatu przestrzeni zielonych w metropoliach. Stolica
Matopolski w klasyfikacji obejmujacej miasta europejskie wyprzedzita
pod tym wzgledem Stuttgart, Zurych, Hamburg czy Prage, ustepujac
jedynie Dortmundowi i Wilnu. Inne polskie miasta podlegajace
analizie - Wroctaw i Warszawa - zajety w rankingu odpowiednio 16. i 17.
miejsce w Europie i 22. oraz 23. na swiecie. Tereny zielone zajmuja
54% powierzchni stolicy Dolnego Slgska, natomiast w Warszawie
i Krakowie - odpowiednio 51% i 57% powierzchni miasta. Ranking
zostat zdominowany przez miasta niemieckie - w pierwszej setce
znalazto sie ich az 20.

Znaczenie obecnosci powierzchni zielonych w najblizszym otoczeniu
cztowieka podkreslac mogg przeprowadzone przez dunskich
naukowcow z Uniwersytetu w Aarhus i obejmujace prawie milion
0s6b urodzonych w latach 1985-2003 badania, ktore wykazaty, ze
dostep do terenow zielonych w okresie dorastania moze przyczynic
sie do zmniejszenia ryzyka zachorowan na choroby psychiczne nawet
0 55%.

B wzrost powierzchni zabudowanej
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EKOMOBILNOSC KONTRA WZROST LICZBY SAMOCHODOW

Wysokie poziomy zanieczyszczern w polskich miastach majg
Scisty zwigzek z systematycznie rosngcg liczbg samochodow.
W 2019 roku w Krakowie przypadato 685 samochoddéw na 1.000
mieszkancow, podczas gdy w Wiedniu i Berlinie - odpowiednio 372
i 324. Pozostate polskie miasta odnotowaty liczby nawet wyzsze
niz Krakow. W 2020 roku w Warszawie byty 833 samochody/1.000
0s0b, w Katowicach - 854, w Poznaniu - 850, a we Wroctawiu - 690.
Warto podkresli¢, ze Polska na tle innych krajow Unii Europejskiej

LICZBA ROWEROW MIEJSKICH /
1000 MIESZKANCOW W WYBRANYCH
MIASTACH EUROPY

liczba liczba rowerow
mieszkancow miejskich
2021 na1.000
mieszkancow
Paryz, Francja 2138 551 11,18
Mediolan, Wtochy 1236 837 6,22
Bruksela, Belgia 1019 022 5,68
Barcelona, Hiszpania 1621537 5,16
Monachium, Niemcy 1260 391 4,63
Helsinki, Finlandia 558 457 3,40
Berlin, Niemcy 3426 354 3,32
Warszawa, Polska 1702139 3,25
Kopenhaga, Dania 1153 615 3,22
Amsterdam, Holandia 741636 1,84
Oslo, Norwegia 580 000 1,49
Dublin, Irlandia 1024 027 1,41
Rzym, Wiochy 2318 895 1,39
Madryt, Hiszpania 3255944 1,20
Bratystawa, Stowacja 423737 1,18
Praga, Czechy 1165 581 1,12
Budapeszt, Wegry 1741041 0,97
Wieden, Austria 1691468 0,51
Moskwa, Rosja 10 381222 0,51
Bukareszt, Rumunia 1877155 0,32
Ryga, totwa 742 572 0,17
Kijow, Ukraina 2797 553 0,07

Zrédto: Na podstawie globalnych danych Knight Frank

jest bardzo zmotoryzowana, a liczba samochodéw w Europie
Zachodniej systematycznie spada. W miastach europejskich istotng
role petni transport szynowy - zardwno metro, jak i kolej podmiejska.
Pod wzgledem dtugosci kolei podmiejskich i linii metra w Europie
wyrdzniajg sie miasta takie jak Londyn, Moskwa, Paryz i Madryt,
natomiast jedng z najdtuzszych sieci kolei podmiejskich posiada
Warszawa, a mimo to pozostaje jedng z najbardziej ,uzaleznionych
od samochoddéw” stolic Europy. W ostatnich latach wiele osrodkow
europejskich, poszukujgc alternatywy Ilub uzupetnienia oferty
komunikacji miejskiej i rozbudowujgc infrastrukture dla rowerzystow,
rozwija rowniez sieci rowerow miejskich. W stolicy Polski przypada 3,25
roweru miejskiego na 1.000 mieszkancow. Dla poréwnania w Paryzu
jest to az 11,18/1.000 mieszkancdow, w Barcelonie - 5,16, a w Wiedniu
i Moskwie zaledwie O,51.

Przeprowadzona przez Knight Frank diagnoza pozycji
polskich miast na tle europejskich osrodkow miejskich na
podstawie wybranych czynnikow, ktore maja wptyw na ocene
poziomu jakosci zycia w miescie, wykazata obszary krytyczne.
Aspektami wymagajacymi natychmiastowej reakcji jest kwestia
zniwelowania emisji  szkodliwych substancji do atmosfery
i poprawa jakosci powietrza. Dodatkowo analiza wskazuje,
iz polskie miasta od lat doswiadczajg procesu rozlewania
sie i wyludniania. Samorzady w Polsce obserwujac zmiany
zachodzace w miastach europejskich wdrazaja coraz wiecej
nowych rozwigzan i pracuja nad nowymi strategiami, aby wpisac
sie w te kierunki, dlatego w kolejnych latach nalezy oczekiwac
nowych trendoéw majacych na celu poprawe jakosci zycia
w miastach. Promowanie ekomobilnosci, zielone rozwigzania,
inwestycje w atrakcyjng przestrzen publiczng, infrastrukture dla
pieszych i rowerzystow, czy rozwgj sieci transportu publiczhego
moga przyczynic sie do poprawy jakosci powietrza i zahamowania
odptywu ludnosci zamieszkujgcej polskie miasta.
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iasta muszg sie zmienia¢, bo zmieniamy sie jako spotecznosc

i zmieniajg sie nasze potrzeby. Szybka urbanizacja, zainteresowanie

zdrowym trybem zycia i rosngce wymagania mieszkancow wobec
infrastruktury miejskiej decydujg o potrzebie przemodelowania miast, a kluczem
staje sie jakosc zycia w miescie.

Z koleijakosc¢ zyciaw miastach ksztattujg zmiany zachodzgce obecnie w obszarach
spotecznych i gospodarczych, ale nie mniej istotne sg zmiany srodowiskowe. To
one determinujg trendy, ktore w najblizszych latach bedg ksztattowac zmiany
W organizacji i wygladzie miast.

Wspolnym mianownikiem kierunkdw zmian nowoczesnych miast staty sie aspekty
spoteczne i srodowiskowe, aby uczyni¢ z osrodkow miejskich miasta zorientowane
na ludzi i zrGwnowazony rozwaj.
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Miasto zorientowane na mieszkancow

I jakos§¢ zycia w mieScie

ROZWCS MIASTA
20 WEWNATRZ

rzez lata centra miast wyludniaty sie, a osiedla

mieszkaniowe rozlewaty sie na przedmiescia. W opozycji do

tego modelu urbanistycznego rozwoju osrodkéw miejskich
powstata koncepcja miasta zwartego 0 wysokiej intensywnosci
zabudowy, ktora zyskuje popularnos¢ w Europie juz od kilkunastu lat.

To dobrze zaprojektowane miasta zapewniajgce lepszg jakosc
zycia, a nie suburbanizacja, sg odpowiedzig na zmiany klimatu
i potrzeby lokalnych spotecznosci. W konsekwencji, w ksztattowaniu
zrownowazonej struktury obszaréw zabudowy istotne jest takie
formowanie przestrzeni komunikacji - ulic, ciggdw pieszych,
placow - by zachecaly mieszkaricow do ograniczania podrozy
samochodem i sprzyjaty wykorzystaniu alternatywnych srodkéw
transportu. W dokumentach strategicznych UE to wtasnie ten model
wskazywany jest jako idea ksztattowania przestrzeni migjskiej
zgodna z zasadami zrdwnowazonego rozwoju, a sama idea nawigzuje
do tradycyjnej tkanki miejskiej historycznego miasta europejskiego.

W  przeciwienstwie do rozlewania sie przestrzennego miast,
zwiekszenie intensywnosci zabudowy przynosi dla miasta korzysci
finansowe - przede wszystkim nizsze koszty infrastruktury, nizsze
koszty transportu i uzasadnienie ekonomiczne rozwoju transportu

publicznego. Rozw¢j miasta do wewnatrz oznacza rowniez
0szczednos¢ czasu podczas przemieszczania sig, a takze mozliwosé
zachowania wiekszych terendw zielonych pomiedzy skupiskami
zwartej zabudowy. Zgodnie z szacunkami Polskiej Akademii
Nauk (Kosztowny chaos przestrzenny, Raport PAN, 2019) koszt
suburbanizacji w Polsce to 84,3 mld zt rocznie, czyli 20% budzetu

Kraju.

Koncepcja rozwoju miasta do wewnatrz bazuje na tym, co juz
istnieje, a nowa zabudowa powstaje przyrostowo. W rezultacie,
strategie rozwoju miast coraz czesciej zaktadajg reurbanizacje
obszarow Srodmiejskich, niejednokrotnie przewidujac zwiekszenie
intensywnosci zabudowy w rejonie centrum i rozwijanie funkcji
mieszkaniowej na terenach zdominowanych przez funkcje ustugowe.
W ramach podnoszenia gestosci zabudowy centrum, lokalne
wiadze najczesciej stawiajg na rewitalizacje obiektow historycznych,
ponowne zagospodarowanie terendw postindustrialnych (najczesciej
obiektami  wielofunkcyjnymi) i zabudowe niezagospodarowanych
terenow.

Aktywizacja nieuzytkowanej przestrzeni miejskiej w atrakcyjnych
czesciach miast i jej przywracanie lokalnej spotecznosci jest jednym
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z istotnych wyzwan, ktére podejmowane sg w catej Europie. Spektakularne
przyktady to tereny portowe w Hamburgu, King Cross w Londynie,
centrum Oslo czy Carlsberg City w Kopenhadze.

Trend adaptacji poprzemystowych obiektow w Polsce réwniez rozwija sie coraz
dynamiczniej, poniewaz zagospodarowanie na nowo historycznej zabudowy
daje szanse na wykreowanie wyjatkowych miejsc. Tego typu projekty w Polsce
realizowane sg juz od lat, a z roku na rok rosnie liczba i skala realizowanych
tego typu inwestycji. Projekty mixed-use na terenach poprzemystowych
powstajg zardwno w najwiekszych aglomeracjach, jak i mniejszych osrodkach
w Polsce. Szacuije sie, ze dotychczas zostato oddane do uzytku ponad 20 takich
inwestycji, a deweloperzy sg na etapie realizacji lub planowania kolejnych ponad
30 projektow (wiecej szczegotow w rozdziale 5, str. 28).

Te inwestycje wigza sie najczesciej z rewitalizacjg historycznych zabudowan
pofabrycznych lub terendw poprzemystowych w atrakcyjnych czesciach
miasta, dlatego niejednokrotnie stajg sie atrakcjg turystyczng, biznesowag

i magnesem dla lokalnej spotecznosci.
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MIASTO O LUDZKTES SKAL/

rzy aktualnym stylu zycia mieszkancow miast, czas stat

sie jednym z najwazniejszych zasobow, a ze sposobami

spedzania czasu jest SciSle powigzana jakos¢ zycia.
Zorganizowanie przestrzeni miejskiej jako gestej, wielofunkcyjnej
struktury, w ktorej niezbedne funkcje sg tatwo dostepne w zasiegu
spaceru lub jazdy rowerem pozwala mieszkaricom na 0szczednosc¢
czasu zuzywanego na dojazdy, a w konsekwencji bezposrednio
wptywa na jakosc¢ ich zycia.

Keznica méigdzy standardem Zycia
ajakosci Zycia polega na tym,

Ze standard Zycia zalezy od tego,

de many pieniedzy (jakje nydajemy,
aatmt'a;t/hlo:'c'é}a'a 2

e many czasu ijak go spod:

zamy.

Omodwiona wczesniej koncepcja miasta

zaktada
strukture miasta jako potgczenie wielu rejonéw czy czesci dzielnic
posiadajacych nieco odmienny charakter i odrebne centra oferujgce
zroznicowane funkcje. Podziat na rejony staje sie elementem
kulturowym miasta oraz zasadniczym elementem miejskiego
stylu zycia. W rezultacie, kolejne osrodki przyjmujg taka koncepcije
planowania miasta, aby potrzeby mieszkaricow dotyczace pracy,

zwartego

Czynniki tworzace miasto zrownowazone staty sie tymi samymi czynnikami, ktore determinuja miasta
przyjazne do zycia. Chodzi o obiekty wielofunkcyjne, dobre skomunikowanie, wysoka jakos¢ przestrzeni
publicznej, lokalny charakter i elastycznosé. Kiedy te wszystkie cechy istnieja jednoczesnie, tworzg
mieszanke zréwnowazonego rozwoju, korzysci spotecznych i dynamicznej gospodarki. W miastach
tego typu mozna ograniczy¢ koniecznosé przemieszczania sie autem, zuzycie energii i emisje, mozna
wykorzystywaé lokalne materiaty, wspieraé przedsiebiorczosé i tworzy¢ spotecznosci, z ktorymi ludzie

si¢ identyfikuja.



wypoczynku, zakupdow, rozrywki mogty by¢ zaspokajane w ramach
,Samowystarczalnych dzielnic”, a w ktérych funkcjonowanie wymaga
korzystania z samochoddw tylko w minimalnym zakresie.

Wiele metropolii w Europie tworzy mozaike rejonow o nieco odmienne;j
specyfice, a elementem wyrdzniajgcym czesto sg przestrzenie
publiczne: place, wezty komunikacyjne, gtowne ulice, ktore stajg sie
swoistym centrum oferujgcym potaczenie wielu funkcji. Sprzyjaja
temu projekty czy zatozenia urbanistyczne tgczace funkcje biurowe,
mieszkaniowe, ustugowe, Kkulturalne i rekreacyjne. Od miejsca,
w ktorym mieszkamy oczekujemy, ze wszystkie podstawowe potrzeby

Strukture miast jako systemu niezaleznych rejondw - czesci

dzielnic rozwijajgcych sie wokot weztdw komunikacji miejskiej,

mozna zaobserwowaC w wielu metropoliach sSwiata. ,Miasta
sgsiedztw” to m.in. Londyn, Paryz, Berlin, Nowy Jork czy San
Francisco. Przyktadowo Londyn to mozaika rejondw czesto
0 charakterystycznej tozsamosci z m.in. City - dzielnicg biznesowa,
Notting Hill - dzielnicg artystow czy Camden - dzielnica alternatywna.
Model rozwoju policentrycznej struktury miejskiej z optymalng
gestoscig w zaleznosci od dostepnosci do weztow transportowych
i odlegtosci od centrum zaproponowany w 2000 roku w brytyjskim
dokumencie strategicznym Towards an Urban Renaissance stat sie

bedziemy mogli zatatwi¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 15 minut
spaceru lub jazdy rowerem. To dotyczy rowniez miejsca pracy.

podstawg strategii rozwoju Londynu i wielu innych brytyjskich miast.

PARYZ - 15-MINUTOWA SKAL;

Od 2019 roku w Paryzu rozwijana jest koncepcja miasta
15-minutowego, ktdéra zaktada reorganizacje okregow Paryza, aby
przeksztatci¢ je w sie¢ samowystarczalnych rejonow/dzielnic. Zgodnie
z zatozeniami kluczowe elementy takie jak: edukacja, opieka zdrowotna,
praca, sklepy, rozrywka i tereny zielone powinny by¢ dostepne w zakresie
15-minutowego spaceru lub jazdy rowerem od miejsca zamieszkania.

Realizacji koncepcji majg sprzyja¢ ograniczenia ruchu
samochodowego, przeznaczanie wiekszej ilosci przestrzeni
dla pieszych czy aranzowanie terendéw zielonych na
niedostepnych dotychczas dachach. Wtadze Paryza realizujac
zatozenie rozwoju miasta do wewnatrz adaptujg na cele
mieszkaniowe stare budynki administracji publicznej albo urzedy
pocztowe, znajdujgce sie w dogodnych lokalizacjach w centrum
miasta.
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OLZVSKIWAMIE TERENOW
QLA FIESZ)yel

ostatnich latach wiadze miast europejskich prowadza

dyskusje nie o potrzebie zapewnienia ptynnosci komunikaciji

samochodowej, ale 0o promowaniu alternatywnych
Ssrodkow transportu i koniecznosci przekierowania na nie potrzeb
transportowych mieszkancow. W nowoczesnym podejsciu  do
organizowania miast wptyw samochoddw na Kksztatt miasta jest
ograniczany, a odzyskana przestrzen przekazywana do dyspozyciji
pieszym.

Do niedawna wiekszos¢ miast dysponowata duza iloscig
danych dotyczacych samochoddw, ale miata niewiele informaciji
0 zachowaniach pieszych. W rezultacie, przez lata przy podejmowaniu
decyzji o podziale przestrzeni samochody traktowane byty
preferencyjnie, a piesi, pomimo ze stanowig nhajwieksza grupe
sposrod  uczestnikow  ruchu, dostawali  zdecydowanie mniej
miejsca. Z kolei liczne analizy dowodza, ze ulice z duzym udziatem
ruchu pieszego sg bezpieczniejsze, a ludzie przemieszczajacy sie
pieszo korzystajg z lokalnych punktow ustugowych czy handlowych
nieporownywalnie  czesciej niz  kierowcy  przejezdzajacych
samochodow. Dodatkowo, spedzajac wiecej czasu w przestrzeni
publicznej ludzie uczestnicza w zyciu lokalnej spotecznosci.

Ulice sg jednym z najistotniejszych elementdw przestrzeni publicznej,
poniewaz stanowig 30% otwartych przestrzeni w miastach. Dlatego
tak wazne jest holistyczne podejscie do mobilnosci w miescie

3

i uwzglednienie funkcjonowania roznych S$rodkow transportu
i odmiennych sposobow przemieszczania sie w tej samej
przestrzeni. Ulice miejskie powinny nie tylko umozliwia¢ ptynny ruch
samochodowy, ale takze by¢ przestrzeniami publicznymi,

z matg architekturg, pierzejami, Sciezkami dla rowerow

itp. Ulica jest wtedy elementem szerzej rozumianej
zrownowazanej struktury przestrzenno-funkcjonalnej miasta.
Dlatego tez w miastach zorientowanych na mieszkancow przysztosc
to fatwy dostep dla pieszych do przestrzeni publicznych, drogi
rowerowe i projektowanie przestrzeni niewykluczajace, zadnej
z grup spotecznych. Przyktady znajdujemy na catym Swiecie:
w Nowym Jorku wiele ulic zostato zamknietych dla samochodow
i przeksztatconych w przestrzenie publiczne, w Kopenhadze ulica
handlowa Stroget zostata zamieniona w najdtuzszy deptak w Europie,
w Seulu zlikwidowano ruchliwg ulice w centrum miasta by odkry¢
koryto rzeki, Hamburg przygotowuje sie do wprowadzenia zakazu
indywidualnego ruchu samochodowego w centrum.

Nalezy jedoczesnie podkresli¢, ze ulica przyjazna dla ludzi to nie
tylko deptak. Przemyslane projektowanie umozliwia podzielenie
przestrzeni ulicy pomiedzy rozne srodki transportu. Oczywiscie
w tych zatozeniach uwzgledniane sg samochody, ale priorytetem
jest projektowanie zorientowane na ludzi. W praktyce oznacza
to wezsze ulice z poprowadzonymi wzdtuz nich Sciezkami
rowerowymi oraz szersze chodniki z elementami zieleni.

Measto, dzielnica czy osiedle nigdy née sq bytem skoriczonyam.
Seste méejsce ma byc trwale, to forma urbanistyczna masé bys
responsywna i zdolna do zmian. Llastyczna preestrzedi publiczna
pest wie/o/amfgjlm é wten sposch oa/powiada na eh/o&ta/qce
polrzeby. Bulwary, aleje, uliczhi, zaaulki, wszysthie te rodzaje ulic
/'alo meessca publiczne meogq wspterac Zycte loczgcee sig pod., yoémz
néiebem., Ulice zostaly pomyslane jako korylarze transportowe,

ale mogq stanowic waine méejsca dla ludzE gdzte spedzante

czase jest réwnie waine jak preemieszczande stg.




Parkingi chowane sg pod ziemie, ustepujac miejsca atrakcyjnie
zaprojektowanym przestrzeniom publicznym, m.in. placom czy
bulwarom, ktére projektowane sg tylko dla pieszych i rowerzystow.
Liczne przyktady tego podejscia mozna znalez¢ m.in. w szwajcarskich
i francuskich miastach.

Przestrzen uliczng mozna réwniez zaprojektowac tak, aby w réznych
porach dnia czy tygodnia faworyzowata innych uzytkownikow i rézne
$rodki transportu. Przyktadem sg ulice Nowy Swiat i Krakowskie
Przedmiescie w Warszawie, ktore w dni wolne sg zamykane dla
samochodow | stajg sie deptakiem. Inny przyktad to Tokio, gdzie
gtéwna arteria dzielnicy Kagurazaka rano prowadzi w jednym
kierunku, w porze obiadowej jest zamknieta dla samochoddw, a po
potudniu ruch odbywa sie w przeciwnym kierunku.

ROZWOS

LORAUNYES SPOLECZNOSC/

W miastach o wysokiej jakosci zycia rozwdj miast powinien
obejmowac rowniez  kreowanie proaktywnego stylu  zycia
i inspirowanie uzytkownikow miast do udziatu w budowaniu relacji
w ramach lokalnej spotecznosci. Sprzyja temu odpowiednie
planowanie przestrzeni miejskiej, tworzenie atrakcyjnych miejsc
spotkan  w przestrzeni publicznej czy oferowanie mozliwosci
wspolnego spedzania czasu, m.n. tereny rekreacyjne, urban
gardening. Zachecanie do aktywnosci fizycznej, promocja partycypacii
spotecznej czy kultury wspotdzielenia, ale rowniez budowanie
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WOONERFY

wpisujg sie w te zatozenia i zyskujg popularnos¢
w wielu europejskich miastach, jak rowniez w Polsce.
Na tych ulicach pierwszenstwo majg piesi, a ruch
samochodowy i rowerowy jest dopuszczony, ale
pojazdy muszg dostosowac sie do tempa pieszych.
Czesto osigga sie to za pomocg szerszych
chodnikéw, drzew, tawek, sztuki ulicznej czy
instalacji artystycznych i wiekszych przestrzeni dla

restauracyjnych ogrodkow.

relacji miedzypokoleniowych to kierunki, ktére wptywajg
na dobre samopoczucie mieszkancow, dajac im poczucie
przynaleznosci do grupy.

Wzrost aktywnosci spoftecznej ma zwigzek z wieksza
Swiadomoscig ludzi, ktérzy chca zy¢ w zréwnowazonym
otoczeniu. Chca oni mie¢ wptyw na ksztattowanie swojego
sgsiedztwa i gotowi sg zaangazowac sig, aby dostosowac
otoczenie do aktualnych potrzeb lokalnych spotecznosci.
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Miasto zorientowane
na zrownowazony rozwoj

Z;;éwwaéw rozw@' miast to taki rozw@' ;;aofeczao-
ympoda/cg, lto'ly indegreye dzialania ,eo/t'l/cziw,
yo:,eoc/arcze ‘ :loo[eczae, zacéoway’qc /'ea/rwcze:'m'e
r6wnowage ,e/;}/oeéw’czq, aéy zagwaranlowac
mozliwosec za:fola/’mu’a poz/:tawoaycé ,aot/zeé
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W OPARCIU O DEFINICJE ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU WARTO WSKAZAC TRZY ASPEKTY
ROZWOJU MIAST, KTORE PRZYCZYNIAJA SIE
DO ZACHOWANIA ICH DOBREJ KONDYCJI

W PRZYSZLOSCI.

OLZVSKIWAMIE TERENOW
DLA TELEM, REAL/ZAC/A
TELoNVYeH OTWARTYVEY
FPREESTRZEN/

Jednym z zadan szczegdtowych celu nr 11 z listy 17 celdw
Zrownowazonego rozwoju jest zapewnienie dostepu do przestrzeni
publicznych, wtgcznie z terenami zielonymi, dla wszystkich grup
spotecznych.

Realizacja powyzszego celu w praktyce moze odbywac sie
miedzy innymi poprzez tworzenie nowych ogoélnodostepnych
terendw zielonych w okolicach dzielnic mieszkaniowych,
miejsc pracy czy obszaréw koncentracji ustug.
Jednak stopien urbanizacji wielu miast jest na tyle
. duzy, ze stworzenie wielkopowierzchniowych
terenow zielonych czesto okazuje sie niemozliwe
ze wzgledu na brak dostepnych gruntow.
W konsekwencji, coraz czesciej stosowane sg
tzw. ,rozwigzania oparte na przyrodzie” (nature-
based solutions, NBS). NBS to dziatania majgce na
celu ochrong, zrownowazone zarzgdzanie i przywracanie
naturalnych lub zmodyfikowanych ekosystemow, ktére
adaptujg sie do wyzwan spotecznych, jednoczesnie
zapewniajgc dobrostan cztowieka i korzysci zwigzane
z bior6znorodnoscia.

Ponizej przedstawiono wybrane rozwigzania, ktore nie
tylko z powodzeniem sg realizowane na swiecie, ale coraz
czesciej spotykane sa rowniez w polskich miastach. Cecha
wspolng przedstawionych rozwigzan jest to, ze dostarczajg
tzw. ustug ekosystemow, czyli korzysci uzyskiwanych od
srodowiska. Wsrod nich znajduja sie m.in.:
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1.

2mitssZemE ZIAWISKA TZW. MIEJSKICH WYSP CIEPLA
roslinnosc¢, odparowujgc nagromadzong wode i odbijajac
promieniowanie stoneczne, chroni powierzchnie przed nagrzaniem

2.

2omEs/sZenE HALASU
rosliny po czesci odbijajg, a po czesci pochtaniajg dzwieki

3.

zarrzimynsne WODY (RETENCJA WODY)
roslinnosc pozwala na spowolnienie sptywu wody opadowe;j

4.

oczyszezame POWIETRZA
poprzez pochtanianie pytdw zawieszonych i dwutlenku wegla

)

wspomacame BIOROZNORODNOSCI
stanowig schronienie dla licznych gatunkow zwierzat
(gtéwnie owadow)

6.

porrans IDROWIA MIESZKANCOW
ogrodnictwo zmniejsza stres, niweluje rozdraznienie
i obniza cisnienie krwi

/4

|

vstves O CHARAKTERZE KULTUROWYM
I SYMBOLICZNYM

kreowanie przyjaznych miejskich krajobrazéw



rark7 KIESZONKOWE

Idea parkow kieszonkowych polega na tworzeniu zielonych enklaw
nawet na matych (w Polsce to najczesciej 300-1.000 m?) obszarach,
np. niewielkich placykach miedzy budynkami czy zaniedbanych
skwerach. W Polsce realizacjami moga pochwali¢ sie zarowno duze
miasta, jak Krakow (projekt Ogrody Krakowian zainicjowany w 2018
roku przez studentow UJ), Wroctaw (parki tworzone w ramach realizacji
unijnego projektu Grow Green), Warszawa, Gdansk czy todz, jak
i mniejsze, np. Olsztyn, Bydgoszcz, Biatystok czy Wioctawek. Istotng
cecha tych dziatan jest aktywne witgczenie mieszkaricéw w procesy
decyzyjne dotyczace zawartosci i lokalizacji takich parkow.

#4#~%/ LINEARNE

Parki linearne na swiecie powstajg np. wzdtuz rzek, kanatow czy
drog, albo s3 lokalizowane pomiedzy istniejaca tkanka miejska. Maja
w przewazajgcym stopniu ksztatt liniowy. Ich ideg jest potaczenie
dotychczas oddzielonych fragmentdw miasta. Dzieki nim powstaje
obszar o wielu funkcjach, np. rekreacyjnych, ustugowych czy
transportowych. Jednym z najbardziej znanych parkéw linearnych
na swiecie jest High Line w Nowym Jorku. W Polsce trwajg obecnie
prace nad jednym z pierwszych tego typu obszaréw. Park Linearny na
Stuzewcu bedzie zlokalizowany przy ul. Suwak w Warszawie, w miejscu
niezagospodarowanego terenu wzdtuz linii kolejowej. Przetarg na
budowe zostat juz ogtoszony. Park ma by¢ gotowy w 2023 roku.

zrz/etemanve TOROWISK TRAMWAJOWYCH

| KOLEJOWYCH

,Zielone" torowiska stajg sie popularne w miastach na catym swiecie
i sg jednym z przyktadow dobrych praktyk stosowanych do walki
Z pogtebiajgcymi sie zmianami klimatu. Badania specijalistyczne
wykazuja, ze torowiska obsiane zatrzymujg na danym obszarze do
50-70% rocznego opadu (latem do 90% wody deszczowej). Zielone
torowiska to réwniez obnizenie sie temperatury w najblizszym
otoczeniu. Trawnik w okresie letnim moze obnizy¢ temperature szyn
nawet o 20°C, a powietrza - nawet o 10°C. Torowiska obsiane trawa
to réwniez sposob na zmniejszanie zanieczyszczenia powietrza
(poprzez pochtanianie przez zielen drobnego pytu), ale i na obnizenie
hatasu w miescie.

Zetover MIEJSCA PARKINGOWE
Wiadze miast realizujgce swiadomg polityke ukierunkowang na
zrownowazony rozwoj zamiast budowy klasycznych betonowych
lub wytozonych kostkg brukowa miejsc parkingowych kierujg swoje
spojrzenia m.in. w strone tzw. ,zielonych” miejsc parkingowych. Ich
podstawe stanowi zielona powierzchnia w postaci petnego trawnika
lub trawy, ktdra wyrasta z azurowego betonu lub kraty z tworzywa.
Dzieki temu nie blokuje to wsigkania wody w glebe, a wiec nie
zaburza gospodarki wodnej na danym terenie.
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wermkaLnve LASY [OGRODY

Ogrody wertykalne to elewacje budynkéw pionowo pokryte
roslinnoscia. Moga miec¢ postac zielonych fasad z roslinnoscia pnaca
sie, ktorej korzenie znajdujg sie w ziemi, oraz zywych Scian ze specjalng
konstrukcja irygacyjna. Jednym z najpopularniejszych przyktadow
jest Bosco Verticale w Mediolanie. W dwoch wiezach mieszkalnych
oddanych do uzytku w 2014 roku na tacznie 46 kondygnacjach
rosnie 800 drzew, 4.500 krzewdw i 15.000 roslin. Gdyby wszystkie
te rodliny posadzono na jednej ptaszczyznie miataby ona
powierzchnie 3,5 boiska pitkarskiego. Drugg spektakularng realizacja
jest wiezowiec-ogrod One Central Park w Sydney. Posiada 34
kondygnacje, a jego szklang elewacje oraz dach ozdobiono tgcznie
okoto 35.000 roslin.

z#tone DACHY, CZYLI TZW. PIATA ELEWACJA

Zielone dachy mozna podzielic na intensywne i ekstensywne.
Dachy intensywne to, w duzym uproszczeniu, klasyczne ogrody,
dostosowane do uzytkowania przez ludzi i petnigce w znacznym
stopniu funkcije rekreacyjna. Dachy ekstensywne (np. dachy budynkow
komercyjnych, czy budynkdéw uzytecznosci publicznej) nie sa
uzytkowane przez ludzi, a sadzi sie je gtownie, by osiggac korzysci
ekologiczne (np. zapewni¢ w inwestycji odpowiedni wspdtczynnik
powierzchni biologicznie czynnej). Jednym z przyktaddw realizacji
ekstensywnych jest zazielenianie dachow wiat przystankowych
w Warszawie. Rozwigzanie testowane jest od sierpnia 2020 roku
i obecnie w stolicy istnieje 19 wiat przystankowych, ktorych dachy
pokryte sg rozchodnikiem.
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GCOSPODARKA O OL/ECY ZAMAMETIN

uzycie surowcéw w ciggu ostatnich 100 lat osiagneto

skalg wczesniej niespotykang. Umozliwito co prawda

osiggniecie wysokiego stopnia rozwoju gospodarczego,
ale jednoczesnie okazato sie mie¢ ogromne konsekwencje dla
Srodowiska i mieszkancow. W trakcie swojej ewolucji gospodarka
przemystowa nigdy nie wyszta poza podstawowg cechg: liniowy
model zuzycia zasobdw, postepujacy wg wzorca: wez, wyprodukuj,
zuzyj, wyrzu¢ (take-make-use-dispose), co w praktyce oznacza,
ze firmy wydobywajg materiaty, zuzywajg energie i prace, aby
wyprodukowac produkt i sprzeda¢ go konsumentowi, ktory nastepnie
wyrzuca go, gdy nie stuzy juz swojemu celowi. W rezultacie nie tylko
zuzywane sg zasoby naturalne, ale powigksza sie powierzchnia
zajmowana przez wysypiska Smieci nienadajgcych sie juz do
przetworzenia. Konsekwencje takiego podejscia zauwazalne sa
w postaci zmian klimatu i jego wptywu na zycie mieszkancow miast.

To sprawito, Zze miasta coraz czesciej sygnalizujg swoje zaangazowanie
w przejscie na alternatywny model gospodarki - gospodarke
o0 obiegu zamknietym. Celem tego modelu jest utrzymanie
produktow i materiatow w taricuchu wartosci przez dtuzszy czas oraz
odzyskiwanie surowcow po okresie uzytkowania produktow do ich
nastepnego uzycia.

»CIRCULAR CITIES
PROGRAM POLAND”

19 kwietnia 2021 r. odbyta sie oficjalna prezentacja raportow
projektu ,Circular Cities Program Poland” realizowanego
- po raz pierwszy - w trzech miastach: Gdarnsku, Krakowie
i Lublinie. W trakcie programu przeprowadzona zostata analiza
identyfikujgca praktyczne rozwigzania, ktére mogg wspierac
transformacje Gdanska, Krakowa i Lublina w miasta o gospodarce
w obiegu zamknigtym. Celem programu byto przygotowanie analizy
aktualnego przeptywu odpadéw dla kazdego z miast oddzielnie.
Na jej podstawie opracowane zostaty trzy praktyczne i gotowe
do wdrozenia strategie transformacji w kierunku gospodarki
cyrkularnej.

Strategie te uwzgledniajg listy ponad 20 dziatan na rzecz
ozywienia gospodarki o obiegu zamknietym w poszczegdlnych
miastach. Niektdre z nich sg wspdlne dla wszystkich trzech miasta
(np. wymag, aby nowo budowane budynki byty zgodne z zasadami
gospodarki cyrkularnej, czy stworzenie pilotazowego projektu
dzielnicowych centréw naprawy i ponownego wykorzystania),
natomiast inne sg charakterystyczne dla poszczegdlnych miast
(np. pilotazowy projekt rewitalizacji terenéw zdegradowanych
w Krakowie, porozumienie w sprawie turystyki zero waste
w Krakowie i Gdansku, czy ustanowienie stref bez samochoddéw
w Gdansku i Lublinie).

Wytypowane dziatania to rezultat warsztatéw dla interesariuszy,
ankiet i wywiadéw. Stanowig one wstepne zalecenia, ktére
bedg wymagaty dalszej rewizji. Ostatecznie istnieja cele
dtugoterminowe, w tym odejscie od paliw kopalnych, sktadowanie
odpadéw i spalanie, a osiggniecie tych celéw bedzie réwniez
wymagato odwaznego ustawodawstwa i polityki.

Nalezy pamigtaC, ze chociaz miasta sg swiadome koniecznosci
przejscia na gospodarke o obiegu zamknietym, gospodarka cyrkularna
w skali kraju nie ma szansy zosta¢ wdrozona bez wspétpracy wiadz
centralnych z samorzadami. Poza tym nie mozna mowic¢ o skutecznie
wdrozonej strategii GOZ, a raczej nalezy postrzegac¢ jako ciagle
ewoluujgcy, zywy i podlegajgcy zmianom proces.

Wdrozenie wizji gospodarki o obiegu zamknietym w miastach moze
przynies¢ korzysci gospodarcze, spoteczne i srodowiskowe, m.in.
uniezaleznienie rozwoju gospodarczego od konsumpcjiograniczonych
zasobow, rozwdj innowacji w sektorach projektowania, regeneraciji,
napraw, recyklingu, biogospodarki i przedsigebiorczosci, tworzenie
nowych miejsc pracy, wzrost produktywnosci zasobodw, spadek
zapotrzebowania na surowce i materiaty. Ta koncepcja daje rowniez
mozliwos¢ sprostania wyzwaniom zwigzanym z coraz mniejsza
dostepnoscig zasobow wobec spadajgcego bezpieczenstwa dostaw
i wzrastajgcej emisji gazow cieplarnianych.

HOLANDIA

Celem Holandii jest stworzenie gospodarki w obiegu zamknietym
w petni do 2050 roku i redukcja zuzycia surowcow pierwotnych
do 2030 roku. Przyjeta polityka jako jeden z priorytetéw narzuca
dziatania prowadzace do tego, aby sektor budowlany wpisywat
sie w zatozenia zrownowazonego rozwoju. Przyktadem tej
polityki w Holandii jest utworzony internetowy rejestr produktow
i materiatéw w sektorze budowlanym. Umozliwia on wtascicielom
nieruchomosci gromadzenie danych na temat poziomu
cyrkularnosci i wartosci materiatéow w budynkach w postaci
paszportu materiatowego. Takie

rozwigzanie utatwia handel i pozwala

na bardziej efektywne wdrozenie

modelu gospodarki o obiegu

zamknietym.
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EROLOG/CNVY TRANSPORT

ynamiczny proces rozwoju miast sprawit, ze mobilnoscé

stata sie jednym z gtéwnych wyzwan dla samorzgadow.

Ze wzgledu na znaczacy wptyw transportu  na
zrownowazony rozwoj, zdrowie, ekonomie i jakoS¢ zycia,
usprawnienie transportu moze rozwigza¢ wiele probleméw miast
jednoczesnie. Przeniesienie dominujgcego  srodka  transportu
w miescie z prywatnych samochoddw na transport alternatywny (np.
komunikacja miejska, transport szynowy, rowery), moze zapobiec
niekontrolowanemu rozlewaniu sie miast i promowac¢ dogeszczanie
obszarow zamieszkania, wptywajgc na wartosci gruntow i slad
weglowy na nadchodzgce dziesieciolecia. Dodatkowo, przejscie na
transport elektryczny moze zwiekszyC niezaleznos¢ energetyczng
poprzez zmniejszenie zaleznosci od importowanych paliw kopalnych.

W celu zmniejszenia szkodliwego wptywu pojazdéw spalinowych
na srodowisko w miastach wprowadzane sg rozwigzania z zakresu
transportu  zrbwnowazonego, przy rownoczesnym zapewnieniu
maksymalnej mobilnosci.

ocramezen/e TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO

Ograniczenie transportu samochodowego w miastach (tzw. car-free
movement) to postulat m.in. aktywistow spotecznych, urbanistow,
inzynierow transportu i ekologdw, wedtug ktérych stanowi ono
rozwigzanie problemu korkéw ulicznych i wysokiej emisji dwutlenku
wegla, a takze pomaga tworzy¢ bardziej przyjazne miasta.
Swiadomos¢ korzysci, jakie niesie za sobg ta idea sprawia,
ze miasta europejskie stosujg rézne pomysty na wcielenie jej w zycie.

Jednym z rozwigzan jest catkowity zakaz samochoddw, wprowadzany
najczesciej na niewielkich obszarach miasta, np. w rejonach bardzo
popularnych turystycznie lub w historycznych centrach miast.
Przyktadem moze byc¢ Paryz, gdzie w 2015 roku wprowadzono zakaz
samochodow wzdtuz brzegow Sekwany, czyli jednej z gtownych arterii
miasta. Jesli z jakiegos powodu niemozliwe jest wprowadzenie zakazu
poruszania sie, moga by¢ zastosowane systemy regulujgce natezenie
ruchu w okreslonych obszarach. Londyn ustanowit w centrum
miasta tzw. ULEZ - ultra low emission zone, czyli strefe ultra niskiej
emisji, pobierajgc opfaty za te pojazdy, ktdre wytwarzajg wiecej
zanieczyszczen. W konsekwencji ruch samochodowy w centrum
miasta spadt o ok. 30%. Kolejne rozwigzanie, okreslane raczej jako
pro-ludzkie, a nie anty-samochodowe, wprowadzita Barcelona.
Takoncepcjatgczy szereg tradycyjnych blokdw miejskichi przeksztatca
je w ,superbloki” tylko dla pieszych, w ktérych wewnetrzne drogi
zostajg pozbawione ruchu samochodowego (lub sg powaznie
ograniczone dla samochodow). Kazdy z tych obszaréw zacheca do
tworzenia nowych parkow, interakcji i integracji sasiedztwa, a takze
handlu detalicznego na poziomie ulicy, gdzie kiedys staty samochody
i parking.
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#0zwd/ SYSTEMOW ROWEROW MIEJSKICH
Pierwsza systemowa samoobstugowa wypozyczalnia rowerow

w Polsce rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Krakowie w 2008 roku.
W ciggu kolejnych 13 lat oferta roweréw miejskich rozwineta sie w wielu
polskich miastach i w 2020 roku w Polsce funkcjonowato
juz niemal 70 systemoéw posiadajgcych okoto 20.000
rowerow. Do kluczowych zalet wypozyczalni miejskich
nalezg m.in. konkurencyjne koszty w porownaniu

Z optatg za podrézowanie transportem miejskim i zazwyczaj
dobra dostepnosc wynikajaca z lokalizacji w strategicznych miejscal
wmiescie. Tzw. bike-sharing jest takze czescig coraz popularniejszego
Zjawiska sharing economy, polegajacego na wspotdzieleniu pewnych
daébr z innymi uzytkownikami.

rorrinsg INFRASTRUKTURY ROWEROWEJ
Sprawny system infrastruktury rowerowej oraz jego jakosc¢ wptywajg na
konkurencyjnos¢ transportu rowerowego w miastach wobec innych
Srodkdw transportu. Kluczowym elementem infrastruktury rowerowej
w miastach sg oczywiscie drogi rowerowe, hiemniej wazne sg jednak
elementy mniejszej architektury (np. stojaki na rowery, parkingi/
wiaty rowerowe, podporki przy przejsciach przez jezdnie czy caty
system oznakowania). Dodatkowo, rosngca popularnos¢ transportu
rowerowego, (ktorej szczegolnie zauwazalny wzrost odnotowano
w trakcie pandemii COVID-19) sprawia, ze coraz wiecej miast w Polsce
posiada polityki rowerowe. Co wazne, coraz czesciej w tworzeniu takich
dokumentdow majg udziat mieszkancy miast, ktérzy moga np. oceni¢
poziom istniejgce] infrastruktury, wypowiedzie¢
sie np. w jakich rejonach miasta brakuje im tras
rowerowych czy gdzie zlokalizowac parkingi dla
jednosladow. Miastem, z ktorego warto brac przyktad
jest niewatpliwie Kopenhaga, ktdra system
sieci pasow i infrastruktury

dedykowane|  dla  rowerow #0Zw0s ELEKTRYCZNEJ MOBILNOSCI

rozwija od co najmniej 25 lat. Pojazdy elektryczne odgrywaja coraz wigksza role w planach
Dzigki temu przewiduje sie, ze rozwojowych miast. E-mobilnosé w Polsce to m.in. transport
do 2025 roku miasto stanie sig zbiorowy. Miasta sukcesywnie rozszerzajg flote autobuséw nisko-
pierwsza stolicg na swiecie, ktdra i zeroemisyjnych. Pod koniec 2020 roku flota autobuséw elektrycznych
osiagnie neutrainosc¢ weglowa. w Polsce obejmowata 430 pojazddw i wzrosta 0 253% r-d-r. Taki wynik
zostat osiggniety m.in. dzieki realizacji przetargéw na 130 autobusow
elektrycznych w  Warszawie czy 50 autobusdéw elektrycznych
w Krakowie.

Niektore polskie miasta starajg sie rozwijac réwniez infrastrukture dla
elektrycznych aut. Jest ona tym wazniejsza, ze w Polsce rosnie liczba
samochoddw nisko- i zeroemisyjnych. W 2020 roku byto ich niemal
19.000, prawie 0 100% wiecej niz rok wczesniej. W europejskich
aglomeracjach e-mobilnos¢ funkcjonuje od lat i stale sie rozwija.
Wsparcie tego rozwoju nastepuje np. poprzez krajowe systemy
dofinansowania, dzieki ktorym obywatele moga otrzymac dotacje na
zakup samochoddw elektrycznych i nie ponosza optat parkingowych.
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Jak sektor
nieruchomosci
biurowych
wpisuje sie

w nowe trendy?

dealny  krajobraz  miast  ksztattowanych  zgodnie

z ideg zréwnowazonego rozwoju, zapewniajgcych

przyjazne miejsca do zycia i pracy w budynkach
dostosowujagcych sie do potrzeb przebywajacych w nich ludzi
jeszcze przed nami. Sektor budynkow wcigz jest jednym z najbardziej
emisyjnych w Polsce. Szacunki wskazuja, ze budynki sa
odpowiedzialne za 38% emisji CO, w kraju, dlatego tak wazne sg
wszelkie inicjatywy podejmowane przez deweloperow i sektor
budowlany. Krajowa Agencja Poszanowania Energii (KAPE) ocenia,
ze juz przy czesciowym zmniejszeniu zapotrzebowania budynkow
na energie, mozliwe bedzie zredukowanie ponad 46 min ton CO,
i niemal 90.000 ton pytéw rocznie.

W polskim budownictwie biurowym w ostatnich latach faktycznie
obserwujemy szereg zmian w zakresie rozwoju zrownowazonych
inwestycji. Zdecydowanie wzrosta liczba inwestorow, ktorzy ktada
nacisk na podnoszenie komfortu uzytkownikow biur, zwracajac
jednoczesnie uwage na wymagania bezpieczenstwa zdrowotnego
w budynkach, optymalng efektywnosc¢ energetyczng i jak najnizszy
negatywny wptyw biurowcow na srodowisko naturalne. Na koniec
2020 roku, przy nowoczesnych zasobach biurowych szacowanych
na okoto 11,7 min m?, 83% to powierzchnia posiadajaca ,zielony
certyfikat”. Obiekty tego typu cechuja sie ograniczaniem
negatywnego wptywu na srodowisko naturalne miedzy innymi
w kategoriach efektywnosci energetycznej, gospodarki wodne;j
i odpadami, materiatow uzytych do budowy, czy ekomobilnosci
(dostepu do komunikacji miejskiej, parkingow rowerowych i miejsc do
tadowania samochodow elektrycznych). Aktualnie w Polsce niemal
nie realizuje sie nowych inwestycji biurowych, ktore nie spetniaja
wymogow certyfikacji wielokryterialnej. Najbardziej jest to widoczne
w Warszawie, gdzie az 94% nowoczesnych biur to powierzchnia
certyfikowana i jest to aspekt ktory wyrdznia stolice na tle miast
europejskich. Branza, dostrzegajgc rowniez koniecznosc¢ tworzenia
zdrowych miast i budynkow, coraz czesciej siega po certyfikaty
WELL i Fitwel - niezalezne systemy certyfikacji weryfikujace
zdrowe aspekty miast i budynkow. Te dwie metody sg uwazane za
kolejny poziom po zréwnowazonym rozwoju i koncentrujg sie na
zagadnieniach zwigzanych ze zdrowiem i dobrym samopoczuciem
cztowieka.
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Z punktu widzenia nowych trenddw ksztattujgcych miasta, kluczowe
jest jednak, aby budynek stanowit catos¢ pewnej przestrzeni
spetniajgc  funkcje miastotworcza i byt mozliwie najbardziej
funkcjonalny dla jego uzytkownikéw przy minimalnym wptywie na
Srodowisko naturalne. Struktura miejska oddziatuje bezposrednio na
funkcjonowanie budynku i jego uzytkownikow, czesciowo narzucajac
cechy architektoniczno-urbanistyczne oraz elementy infrastruktury.
Dlatego tez we wspodtczesnych miastach biurowiec nie moze byc¢
juz ,wyspa w miescie”. Urbanistyka okresla architekture, dlatego
dla budynkow sformutowane zostaty cztery postulaty nowoczesnej
urbanistyki, ktére sg czesciag certyfikacji wielokryterialnych:

@ ZMNIEJSZENIE LICZBY SAMOCHODOW W CENTRUM,

©® ALTERNATYWNE ZRODLA TRANSPORTU,

® NACISK NA LOKALIZACJE PROJEKTU W OBSZARZE
CHARAKTERYZUJACYM SIE DUZA ILOSCIA USEUG,

@ ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI ZIELENI.

W mysl idei zrbwnowazonego rozwoju deweloperzy coraz czesciej
dbajg o to, aby biurowce byty czescig tkanki miejskiej, a z ich
potencjatu korzysci mogli czerpac¢ wszyscy uzytkownicy miasta,
a nie tylko osoby pracujace w budynku. Stad tworzenie miejsc,
ktére moga stuzyC interakcji wszystkich zainteresowanych,
czesto poza standardowymi godzinami pracy biur i rosngca
popularnosc projektow mixed-use.
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Projekty mixed-use jako optymalny scenariusz
w ramach rewitalizacji terenéw poprzemystowych

F, ]
{ Al

Rewitalizacje duzych, zaniedbanych terenow
postindustrialnych, niejednokrotnie potozonych
w atrakcyjnych czesciach miasta, czasami obejmujace
réwniez historyczng zabudowe pofabryczng to zyskujgcy
na znaczeniu sposob na podniesienie atrakcyjnosci
dzielnicy. Za sprawg takich inwestycji na mapie
miasta pojawiaja sie wyjgtkowe miejsca o oryginalnej
koncepciji architektonicznej, zapewniajace mieszkaricom
potgczenie réznych funkeji w optymalnych proporcjach.

Sa to projekty elastyczne i miastotworcze, ktdre najlepiej
odpowiadajg dzi$ na zmieniajgce sie oczekiwania
mieszkancow miast. Celem nie jest umieszczenie
budynkéw o rdéznych funkcjach obok siebie, ale
stworzenie przestrzeni do spedzania wolnego czasu,
ktora,zyje”", 1j. ustug i osrodkdw kultury, z uwzglednieniem
specyfiki miejsca i otoczenia.

Tereny poprzemystowe usytuowane sg niejednokrotnie
w doskonatej lokalizacji, teren jest uzbrojony,
a warunki  zagospodarowania pozwalaja  na
stworzenie nietuzinkowych inwestycji, ktore wyrdznia
niepowtarzalny klimat miejsca i ciekawa architektura.
Tego typu projekty w Polsce realizowane sg juz od lat
a przyktady to m.in. Centrum Praskie Koneser, Browary
Warszawskie, Fabryka Norblina, EC Powisle
w Warszawie, Browar Lubicz w Krakowie,
Manufaktura w todzi, Stary Browar
w Poznaniu, Bulwary Ksigzece we
Wroctawiu. Na etapie realizacji jest szereg
kolejnych spektakularnych projektow m.in.:
Bohema, Port Praski i Soho (Warszawa),
Fuzja, OFF Piotrkowska i Monopolis (£6d2),
Garnizon i DOKI (Gdansk). Co istotne,
w Polsce z roku na rok rosnie liczba,
ale i skala realizowanych tego typu
inwestycji. Na etapie przygotowania
sq kolejne duze zatozenia
urbanistyczne m.in.: Mtode Miasto
(Gdansk), Nowy Wetnowiec
(Katowice), Towarowa 22
(Warszawa), Stara Rzeznia

(Poznan).
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W ramach rewitalizacji obszaru wojskowego realizowana jest
wieloetapowa inwestycja w centrum dzielnicy Wrzeszcz, ktora
ma wigczy¢ do tkanki miejskiej Gdanska obszar o powierzchni
25 ha. Projekt realizowany od 2006 roku tgczy funkcje
mieszkaniowe, biurowe, handlowe, ustugowe, rozrywkowe
i kulturalne. Atutem Garnizonu sa przestrzenie publiczne
wkomponowane w zabytkowg zabudowe i priorytetowe
traktowanie ruchu pieszego. Kompleks docelowo ma
oferowac biura dla 15.000 os6b i mieszkania dla 7.000 osob.

Kompleks ma faczy¢ funkcje mieszkaniowa, biurowa,
przestrzenie handlowe i gastronomiczne oraz kino
festiwalowe. Projekt zaktada odtworzenie przedwojennego
placu Kazimierza Wielkiego i rewitalizacje Domu Stowa
Polskiego, ktéry bedzie lokalnym centrum kulturalnym.
Wazng czescig bedzie park publiczny, ale przestrzen majg
rowniez wypetniac inne tereny zielone, w tym wtasnie ogrody
na dachach, ktére oprocz roli rekreacyjnej, beda filtrowac
powietrze z pytow.

W  potnocnej czesci Katowic dawny hutniczy obszar
o powierzchni 25 ha zostanie zrekultywowany, zrewitalizowany
i wigczony w tkanke miejska jako zielona, wielofunkcyjna
dzielnica. Na poprzemystowym terenie ma powstac
270.000 m? powierzchni uzytkowej, ktéra bedzie tgczyc
funkcje mieszkaniowe, biurowe, ustugowe, rozrywkowe,
kulturalne i spoteczne (szkota, przedszkole, dom seniora, kino,
muzeum). Projekt zaktada potgczenie atrakcyjnej, zielonej
przestrzeni publicznej z budynkami o duzej intensywnosci
zabudowy.

Projekt realizowany na obszarze 8 ha po dawnej fabryce
Scheiblera w todzi bedzie oferowat 600 apartamentow
i 40.000 m? biur. W historycznych budynkach fabryki
zaplanowano ustugi, sklepy, restauracje, natomiast na 4 ha
terenu zaprojektowano tereny zielone, place miejskie
i przestrzenie publiczne, ktore zostang wtgczone w tkanke
miejska.
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Zdrowa Architektura Zrownowazona (ZA2)

obec zmian klimatycznych i zmieniajgcych sie oczekiwan

uzytkownikow biur sektor otrzymuje nowe zadanie. Jest

to nie tylko zaprojektowanie budynku zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju, ale przede wszystkim stworzenie
zdrowego srodowiska dla cziowieka. ZnalezliSmy sie bowiem
w przetomowym momencie, kiedy element zdrowia stat sie
najwazniejszym sktadnikiem architektury.

Podazajgc za trendami Kkolejni pracodawcy zmieniaja swoje
przestrzenie biurowe tworzac biura zaawansowane technologicznie,
a jednoczesnie prozdrowotne, bezpieczne i przyjazne
uzytkownikom. Liczne publikacje dowodzg, ze projekt biura ma realne
przetozenie na zdrowie, komfort i produktywnosc jego uzytkownikow.
Badania pokazujg rowniez, ze ,chore budynki” w najwiekszym
stopniu oddziatujg na uktad oddechowy, immunologiczny, trawienny
i sSercowo-naczyniowy.

Zwigzek pomiedzy poszczegolnymi uktadami organizmu ludzkiego
a rozwigzaniami technicznymi budynku jest poruszany najczesciej
przy certyfikacji WELL Building Standard lub realizacji poszczegodinych
punktow z systemow LEED czy BREEAM. Jednak wszystkie wiodgce
systemy certyfikacji dgza w bezposredni bagdz w posredni sposob
do poprawy zdrowia. Wyjatkiem sg oczywiscie WELL Building
Standard oraz WELL Health-Safety Rating System, poswiecone
w catosci tej tematyce.

¢ produklywnosed uz
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Poczagtkowo architekture zrownowazong okreslaty parametry
dotyczgce efektywnosci energetycznej, gospodarowania odpadami
czy zuzycia wody pitnej. Uzupetnieniem byta jakos¢ powietrza
wewnatrz budynku, ktéra rozszerzyta zakres o srodowisko
wewnetrzne. Z biegiem czasu zauwazono wzajemng zaleznosc¢
miedzy jakoscig Srodowiska wewnetrznego a  zdrowiem
i samopoczuciem uzytkownika budynku, co przektada sie na realne
koszty, bo to pracownicy generuja najwieksze koszty ponoszone
przez wiekszos¢ firm (koszty zatrudnienia, tj. wynagrodzenia
i Swiadczenia dla pracownikdw szacowane sg przecietnie na
okoto 90% kosztdw operacyjnych). W konsekwencji, to troska
0 zdrowie pracownikéw i stworzenie warunkow poprawiajgcych ich
produktywnos¢ moze miec dla pracodawcy najwieksze znaczenie
finansowe.

W zatozeniach koncepcji Zdrowej Architektury Zréwnowazonej

najwazniejszym elementem projektu architektoniczno-
urbanistycznego jest cztowiek. Forma zabudowy, materiaty
wykoniczeniowe, nowoczesne rozwigzania techniczne, czy

organizacja przestrzeni to narzedzia wchodzace w sktad srodowiska
zabudowanego, ktore wptywa na zdrowie i Ssamopoczucie
uzytkownika.
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SZESC CECH ZDROWEJ ARCHITEKTURY ZROWNOWAZONEJ, KTORE OKRESLAJA

STANDARD TECHNICZNY BUDYNKU ORAZ TERENOW ZEWNETRZNYCH

KRYTERIALNOSC

mozliwos¢ niezaleznej oceny technicznej
projektu, certyfikaty wielokryterialne

sg narzedziem do mierzenia stopnia
zdrowotnosci budynkow

JEDNOSTKOWOSE
funkcjonowanie obiektu w sposob
uwzgledniajgcy indywidualne cechy
i potrzeby uzytkownika

OMICZNOSE
podejscie naukowe, ktore bada
czynniki w srodowisku zwigzanym

JAKOSC

na jakosc obiektu sktada sie

zdrowe srodowisko zewnetrzne (m.in.
wpisanie w tkanke miejska, jakosc
powietrza, tereny zielone) oraz zdrowe
Srodowisko wewnetrzne (m.in. jakosc
powietrza wewnetrznego, komfort
termiczny, oswietlenie wewnetrzne, jakosc
wody, utrzymanie czystosci, biofilia)

z budynkami, ktére wptywaja na
zdrowie i dobre samopoczucie
ludzi w nich przebywajacych

INTEGRALNOSC
cecha projektu gwarantujgca spojnosc
wprowadzonych rozwigzan

ELASTYCINOSC
ORAZ TYMCZASOWOSC
FUNKCJONALNO
= UZYTKOWA
cecha projektu uwzgledniajgca
mozliwe zmiany na etapie
eksploatacji obiektu. Uwzglednia
ona przyszte, potencjalne
potrzeby uzytkownikow

il

Warto zwrdci¢ uwage, ze nowe podejscie do projektowania,
oprocz uwzglednienia indywidualnych potrzeb uzytkownika,
rozszerza pojecie elastycznosci projektu budynku, ktére z kolei
wykracza poza ramy funkcjonalno-uzytkowe. Elastycznosc
zdrowej architektury zrownowazonej to przede wszystkim
mozliwos¢ dostosowania funkcji lub nawet kilkukrotnej zmiany
funkcji budynku w zaleznosci od potrzeb rynkowych. Wigze
sie to ze zmiang przeznaczenia czesci lub catego budynku
i jest naturalng konsekwencja roznorodnosci ,zycia obiektu”.
Co wiecej, elastyczne podejscie do zmiany funkcji budynku
i mozliwos¢ dostosowania sie do warunkéw rynkowych jest
zdecydowanie korzystniejsza dla srodowiska niz rozbiorka
i wybudowanie nowego obiektu.

Ten kierunek staje sie coraz bardziej widoczny w najwiekszych
miastach europejskich. Wedtug szacunkéw Knight Frank
w Paryzu juz ponad 1 min m? powierzchni biurowej zmienito
funkcje i zostato przeksztatcone na cele mieszkaniowe.
Oczywiscie nie kazdy biurowiec fatwo jest zamieni¢ na
budynek mieszkalny, poniewaz czes¢ powierzchni nie ma
dostepu do naturalnego Swiatta, ale mozna jg wykorzystac
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Zrédto: M. Promiriska, Zdrowa Architektura, Nowy standard budownictwa zrownowazonego, 2021

inaczej. Przyktadowo, przy zmianie funkcji jednego z budynkow
w Waszyngtonie, zachowano duze lobby, a srodek budynku
Zostat przeksztatcony w przestrzen rekreacyjna.

Aby mowi¢ o architekturze zréwnowazonej faktycznie
sprzyjajacej cztowiekowi i srodowisku konieczna jest zmiana
definicji i zakres projektu, ktory powinien zostac poszerzony
o etapy ,zasiedlenia”’, eksploatacji oraz rozbiorki, i opierac sie
na cyrkularnym modelu gospodarczym (obiegu zamknietym).
Sektor budowlany odpowiadajacy za najwieksze szkody
dla srodowiska naturalnego sposrod kluczowych dziedzin
gospodarki wcigz opiera sie przede wszystkim na liniowym
modelu realne korzysci
dla Srodowiska naturalnego, konieczne jest wdrazanie

gospodarczym. Aby uzyskac

w budownictwie zasad gospodarki obiegu zamknietego na
szerokg skale. Przejscie sektora w kierunku tego modelu
spowoduje, ze budynki beda projektowane, budowane
i ponownie wykorzystywane bez marnowania surowcow, przy

ograniczonej emisji CO,, przy ograniczonej ilosci odpadow,

a ich wptyw na zanieczyszczanie sSrodowiska bedzie
zdecydowanie mniejszy.
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Podsumowanie
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ane Swiatowej Rady Biznesu na rzecz Zréwnowazonego

Rozwoju pokazuja, ze miasta, chociaz zajmuja jedynie
3% powierzchni Ziemi, generujg obecnie okoto 80% catkowitego
globalnego zapotrzebowania na energie elektryczng i odpowiadaja
za 70% emisji gazow cieplarnianych. O skali zjawiska decyduije fakt,
ze obecnie ponad 50% ludzkosci zyje w miastach. Miasta, w formie,
ktérg znamy obecnie, rozwijaja sie of wielu dekad. Jednak dopiero
w XIX i XX wieku, w dobie coraz powszechniejszej dostepnosci
samochoddw, zabudowa miast ewoluowata w kierunku zaspokajania
potrzeb  przede  wszystkich  uzytkownikdw  samochoddw.
W wielu miastach doprowadzito to nie tylko do degradacji przestrzeni
miejskiej - np. place i przestrzenie publiczne zamieniane byty
w miejsca do parkowania - ale réwniez do sytuacji ,rozlewania
przestrzennego” miast i procesu suburbanizacji, ktore jeszcze
bardziej zwiekszyty uzaleznienie mieszkancow od samochodow.
Dopiero po latach dostrzezono, ze transport drogowy co prawda
zapewnia elastycznosc, ale taka organizacja miast prowadzi do mato
efektywnego wykorzystania przestrzeni, zwiekszenia odlegtosci
pomiedzy poszczegdlnymi ustugami i pozbawia mieszkaricow
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Mearg suhcese form urbanistycznych jest ich
zdolnosé do poprawy jakescd Zycia mieszhaticéw
oraz ich odpornosé i zdolnosé dostesowanda sig do
zmieniajgcego sig spoleczeristwa, srodowisha czy

warankéw eémwm’cz;gwé,

miejsc do codziennych interakcji. Intensywny rozwdj terendow
zurbanizowanych skutkuje réwniez zanieczyszczeniem powietrza,
znaczna emisjg gazow cieplarnianych i wyczerpywaniem zasobow
energii ze zrodet nieodnawialnych.

W srodowisku urbanistow na Swiecie zaczety wiec pojawiac sie
koncepcije takiej zabudowy, ktéra bedzie nawigzywata do tradycyjnej
zabudowy miast - zwartej, koncentrujgcej sie na potrzebach
mieszkancow, z ruchem tranzytowym wyprowadzonym poza miasto
i oferujgcej takie udogodnienia dla osob korzystajgcych z przestrzeni
miejskiej, aby samochod nie byt potrzebny. Do upowszechnienia
takich nurtéw jak m.in. zrownowazony urbanizm przyczynity sie
réwniez wyzwania klimatyczne - degradacja srodowiska wywotana
nadmierng i zbyt intensywng eksploatacjg nieodnawialnych zasoboéw
naturalnych przyniosta wzrost Sredniej temperatury powietrza oraz
zanieczyszczenie powietrza, ktore w konsekwencji spowodowaty
coraz powszechniejsze kataklizmy pogodowe, z powodziami czy
huraganami w jednej czesci globu, i z suszami w innych rejonach.
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Knight Frank przeprowadzit diagnoze pozycji polskich miast na
tle europejskich osrodkéw miejskich przeanalizowawszy wybrane
czynniki, ktére majg wptyw na ocene poziomu jakosci zycia w miescie.
Aspektem wymagajacym natychmiastowej reakcji jest kwestia
zniwelowania emisji szkodliwych substancji do atmosfery i poprawa
jakosci powietrza. Dodatkowo analiza wskazuije, iz polskie miasta od
lat doswiadczajg procesu rozlewania sie i wyludniania. Chociaz nadal
wiele rozwigzan niwelujgcych negatywny wptyw miast na srodowisko
mozna zauwazyc tylko w innych europejskich stolicach, to polskie
samorzady rowniez dostrzegly koniecznos¢ wdrazania nowych
rozwigzan i ciagtej pracy nad nowymi strategiami, aby wpisac sie
w te kierunki, dlatego w kolejnych latach nalezy oczekiwac¢ nowych
trenddw majacych na celu poprawe jakosci zycia w miescie.

W niniejszym raporcie zwracamy uwage m.in. na LUDZKA SKALE
zarowno poszczegolnych inwestycji jak i obszarow mieszkalnych.
Koncepcja 15-minutowego miasta, ktérg w Europie wdraza i promuje
Paryz zaktada zorganizowanie przestrzeni miejskiej jako gestej,
wielofunkcyjnej struktury, w ktorej niezbedne funkcje sa tatwo
dostepne w zasiegu 15 minutowego spaceru lub jazdy rowerem,
Cco pozwala mieszkancom na oszczednos¢ czasu zuzywanego na
dojazdy, a w konsekwencji bezposrednio wptywa na jakosc¢ ich zycia.
Z taka koncepcig wiaze sie rowniez ROZNORODNOSC FORM
ZABUDOWY i odejscie od monokulturowego zagospodarowania
przestrzeni. W ten trend dobrze wpisuja sie analizowane w raporcie
projekty typu mixed-use, ktore nie tylko pozwalajg na dogeszczenie
miasta w jego granicach (poprzez tworzenie zabudowy
uzupetniajgcej na terenach czesciowo zabudowanych budynkami
poprzemystowymi) czy stworzenie estetycznej przestrzeni oferujgcej
w jednym miejscu wiele funkcji uzytecznych dla mieszkancow (np.
miejsca pracy w biurach, handel, ustugi, kultura, przestrzen do
integracji), ale takze stanowig przyktad zastosowania w praktyce
zasad gospodarki 0 obiegu zamknietym (poprzez np. wykorzystanie
w procesie budowy materiatéw z rozbidrki budowli z danego terenu).
Ze wzgledu na codzienne uzytkowanie przestrzeni miejskiej,
W jej projektowaniu coraz czesciej nacisk ktadziony jest takze na
ROZNORODNOSE ZEWNETRZNYCH PRZESTRZENI. Przyktady
parkow kieszonkowych ilinearnych na swiecie pokazuja, ze atrakcyjna
wizualnie i funkcjonalnie przestrzen publiczna przyczynia sie do
wzrostu mobilnosci mieszkancow i checi poruszania sie pieszo lub
rowerem a nie samochodem. Pomyst ,superblokéw” zastosowany
w Barcelonie sprawit, ze ruch pieszy zwiekszyt sie o 30%. Takie
pro-ludzkie koncepcje majg szanse sprawdzi¢ sie rowniez
w zakresic POPRAWY MIKROKLIMATU okolicy. Tereny zielone,
nawet jesli zrealizowane na relatywnie niewielkich powierzchniach
W potgczeniu z innymi rozwigzaniami typu nature-based solutions,
takimi jak np. wertykalne ogrody/zielone elewacje, zielone dachy,
zazielenione torowiska czy miejsca parkingowe moga przyczynic
sie réwniez do ZWIEKSZENIA BIOROZNORODNOSCI danego
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obszaru. Jesli dodatkowo na danym terenie mieszkaricom zostanie
zaproponowana przyjazna i efektywna infrastruktura rowerowa,
moze okazaC sie, ze poziom uzycia samochoddéw obnizy sie.
W dtuzszej perspektywie takie dziatania moga stworzy¢ szanse na
OGRANICZENIE SLADU WEGLOWEGO, czego dowodem jest
Kopenhaga, gdzie polityka rowerowa prowadzona systematycznie
od 25 lat pozwala celowac w osiggniecie przez miasto neutralnosci
weglowej do 2025 roku.

Trwajgca pandemia COVID-19 pokazata jak wazna jest rola
przestrzeni miejskiej w zyciu mieszkancow. Trendy przedstawione
W niniejszym opracowaniu nie wyczerpujg petnej listy rozwigzan.
Niemniej jednak ich wdrozenie moze sprawic¢, ze miasta nie tylko
zyskaja pod wzgledem estetyczno-wizualnym czy poprawig jakosc
zycia swoim mieszkancom utatwiajac realizacje ich potrzeb. W dtugim
okresie, moga przyczyni¢ sie do obnizenia emisji CO, czy nawet
osiggniecia neutralnosci weglowej wielu miast. Niemniej jednak
Z racji tego, ze radykalna zmiana klimatu na lepszy nie dokona sie
w ciggu dekady, a Swiat (a wiec i miasta, chociaz zapewne w roznym
stopniu) nadal bedzie doswiadczac¢ skutkow zmian klimatycznych,
dla miast kluczowe bedzie zbudowanie odpornosci na nie. Mozna
oczekiwac, ze realizacja trendow urbanistycznych w oparciu
o idee czy to Zréwnowazonego Urbanizmu czy Zdrowej Architektury
Zrownowazonej przyczyni sie do skutecznego zbudowania tej
odpornosci.
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ZYCIE MIEJSKIE NIE POWSTAJE SAMO Z SIEBIE ANI NIE ROZWIJA
AUTOMATYCZNIE W ODPOWIEDZI NA DUZA INTENSYWNOSGC,

ZAGADNIENIE TO WYMAGA ZNACZNIE SZERSZEGO

| UKIERUNKOWANEGO PODEJSCIA.

MIASTA PEENE ZYCIA WYMAGAJA STRUKTURY ORGANIZMU
KOMPAKTOWEGO, UMIARKOWANEJ GESTOSCI ZALUDNIENIA,
AKCEPTOWALNYCH ODLEGLOSCI PIESZYCH | ROWEROWYCH
ORAZ DOBREJ JAKOSCI PRZESTRZENI MIEJSKIEJ.

INTENSYWNOSC ZABUDOWY MUSI BYC POLACZONA Z JAKOSCIA
W POSTACI DOBREJ PRZESTRZENI MIEJSKIEJ.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujgcych rynek nieruchomosci w Polsce, Swiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych nalezg
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

L 2 doradztwo strategiczne,
¢ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientow,
3 prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamodwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujgce wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtdwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakdw, £6dz, Poznan, Slgsk, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzieki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktérg wykorzystujemy

W przygotowywaniu raportow.
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f ": . Broszura zostata wydrukowana na papierze Cocoon Eco, ktory jest produkowany w 100%
ran ( i makulatury w technologii przyjaznej dla srodowiska naturalnego.



