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Der Biiroflachenumsatz fiir 2023 liegt rund 33,9 % unterhalb des
10-Jahresdurchschnitts. Die Nachfrage nach Qualitat trieb abermals
das Mietniveau nach oben. Auch der Leerstand stieg weiter leicht an.
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Der Berliner Biiromarkt beendet
das Jahr mit schwachem Ergebnis

P Neben wirtschaftlichen Unsicherheiten wirkte sich auch
eine Kleinteiligere Flichennachfrage aufgrund struktureller
Verinderungen in den Arbeitskonzepten negativ auf das
Anmietungsgeschehen am Berliner Biiromarkt aus.

Kennzahlen
(Q1-Q4 2023)

Flachenumsatz in m?

535.800

Das Jahr 2023 endet mit einem histo-
risch niedrigen Ergebnis. Lediglich
111.500 m? Biiroflache wurden im letz-
ten Quartal am Berliner Markt umge-
setzt, cin Minus von 32 % gegeniiber
dem Vorjahr und von 63 % gegeniiber
Q4 2021. Entsprechend blieb auch das
Gesamtjahresergebnis um 29 % gegen-
tiber dem Vorjahr und 37 % gegentiber
2021 zuriick.
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In allen GroRensegmenten kann ein
Riickgang vermeldet werden. Der Man-
gel an grofden Abschliissen belastet das
Ergebnis vergleichsweise am stéirksten.
Alleine 87.000 m? fehlen in der Grofden-
klasse ab 10.000 m? im Vergleich zum
Vorjahr.
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Beim Blick auf das Stadtgebict zeigt sich
cine deutliche Dominanz des Ostteils
der Stadt, was aber auch dem dort hohe-
ren Neubauniveau geschuldet ist. Auf
Teilmarktebene schneidet die Periphe-
ric Ost am stéirksten ab. Hier licgt auch
cin Neubauprojekt der o6ffentlichen
Hand, di¢ mit ecinem Anteil von rund

19 % den Flichenumsatz nach Branche
dominiert.

LEERSTAND UND MIETEN

Zum Jahresende 2023 ist dic Leer-
standsrate auf 4,4 % gestiegen, ausge-
hend von 3,3 % Ende 2022. Auf die Fli-
che betrachtet bedeutet dies einen An-

Baufertigstellung in m?

540.200

Leerstand in m?

954.200

Flachenbestand in Mio. m?

21,6

Leerstandsrate in %

4,4

Spitzenmiete in €/m*/Monat

45,00

@-Miete in €/m?*Monat
28,80

stieg um rund 38 %. Uber 20 % des Leer-
stands entfillt auf Untervermietungs-
flichen. Nicht wenige Nutzer mit Vor-
vermictungsvertrigen aus der Zeit vor
der COVID-19-Pandemice wollen ihre
Biiros nicht mehr voll bezichen.




Mietpreisspannen nach Teilmarkt

In €/m?/Monat

Leerstand vs. Spitzen- und @-Miete

In m?; in €/m?/Monat
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Ku'damm 1A 24,00 - 43,00 1400.000

Charlottenburg 18,00 - 35,00

Schoneberg/Wilmersdorf 19,00 - 34,00 25.00
Tiergarten 21,00 - 34,00 700.000

Wedding/Moabit 15,50 - 30,00

Siemensstadt 15,00 - 28,00

Europacity 27,00 - 37,00 3
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Mitte 20,00 - 41,00

Prenzlauer Berg 18,00 - 38,00 . LEERSTAND == SPITZENMIETE == -MIETE

Hackescher Markt 25,00 - 43,50 Quelle: Knight Frank Berlin GmbH
Potsdamer Pl./Leipziger Pl. 31,00 - 45,00 Eine Reihe von Anmietungen hoch- wie der Durchschnittsmiete um 0,10 €
(E e T 26,00 - 41,00 wertiger Flichen in der City Ost, ge- auf 28,80 €/m?/Monat.

Presseviertel 23,00 - 37,50 nauer in den Teilméirkten Potsdamer

Mediaspree 25,00 - 39,50 Platz, Gendarmenmarkt, und Hacke- PROJEKTE

Kreuzkdlin 20,50 - 34,50 scher Markt, fithrten zu cinem weite- Rund 540.000 m? Biirofliiche wurden
Friedrichshain 22,00 - 31,50 ren Ansticg der Spitzenmicte um 0,50 im Gesamtjahr 2023 fertiggestellt, 14 %
Siidkreuz 24,00 - 30,00 € auf 45,00 €/m?/Monat so- weniger als im Vorjaht. 164.000 m?
Adlershof 14,00 - 21,00 Baufertigstellungen entfallen davon auf das letzte Quartal.
SCh‘°”ef.e'd 13,00 - 19,00 In m? (in Bau und in Planung) Infolge von Unsicherheiten und Ver-
Peripherie West 12,00 - 25,00 werfungen am Markt, wurden zahlrei-
Peripherie Nord 12,00 - 25,00 © 400000 800.000 che Bauprojekte gestoppt oder gescho-
Peripherie Ost 11,00 - 2500 2023 ben. Weiterhin sind rund 1,3 Mio. m?
Peripherie Siid 12,00 - 28,00 S in Bau. Bis Ende 2024 sollen davon

740.00 m? dem Markt zugefiihrt wer-

Wir mogen Fragen. Wenn Sie mehr iiber unsere 2028 den, P_not Sllenvorermicnesuuote
Reports wissen michten oder eine Immobilien- 2026 von s/ ve.
beratung wiinschen, freuen wir uns, von IThnen Entwicklungshotspot ist der Teilmarkt
zu horen. . FERTIG PROGNOSE

Quelle: Knight Frank Berlin GmbH

Mediaspree, wo 2024 unter anderem
das Edge East Side an die Micter tiber-
geben werden kann.

Ll
Der Nutzer sitzt mit Ende des Jahres 2023 am lingeren Ver-
handlungshebel. Aufgrund der derzeitigen Unsicherheiten sind
Bestandsverlingerungen attraktiv. Aussichten auf niedrigere
Energienebenkosten oder einen besseren Fliichenzuschnitt
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@ konnen 2024 auch bei anhaltend herausfordernden Rahmenbe-
“ dingungen einen Umzug attraktiv machen.
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sen und wirtschaftli- ~ fiillt.

che Unsicherheiten, was sich entspre-
chend in einer zuriickhaltenden An-
mictung widerspicgelt. Zusitzlich
zeigte sich im Jahresverlauf aber auch,
dass cine geringere Flichennachfrage
durch dic Umstellung der Arbeitskon-
zepte nun bei allen Unternehmensfor-
men und -branchen angekommen ist.
Und auch preisbewussten Unternch-
men bringt meist ¢in mehr an Flache
nichts, wenn das Biiro nicht grundle-

Im Jahr 2024 kann sich auf Basis cines
stabileren Zinsumfelds die gesamtwirt-
schaftliche Situation Icicht aufhellen.
Am Berliner Biiroflichenmarkt ist
dann ¢in Vermietungsvolumen in
Richtung 600.00 m? denkbar. Der Ta-
lentpool Berlins spricht auch weiter fiir
cine Ansiedlung in der deutschen
Hauptstadt. Der Fokus auf hochwerti-
ge Fliachen wird die Mietpreise auf
hohem Niveau halten.
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