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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,6 min m?

Podaz w budowie

60 000 m?

Wskaznik pustostanéw

9,6%
Nowa podaz
290 000 m?

Popyt
415000 m*
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

4,00-4,70

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Region Dolnego Slaska to czwarty co do wielkosci rynek magazynowy w Polsce,
korzystajacy z doskonale rozwinietej infrastruktury drogowej zapewniajacej
sprawne potaczenia z Czechami i Niemcami. Atrakcyjnos¢ regionu zwieksza
jego potozenie na trasie Nowego Jedwabnego Szlaku z Chin, z terminalem cargo
w Katach Wroctawskich dziatajacym od 2020 roku. Na koniec II kw. 2025 roku
dolnoslaskie zasoby magazynowe osiagnety 4,6 mln m2, co stanowito 12,7% krajowej
powierzchni. Wiekszos$¢ tych obiektéw znajduje sie w poblizu Wroctawia, a takze
w mniejszych miastach, takich jak Bielany Wroctawskie, Katy Wroctawskie, Nowa
Wies Wroctawska, Polkowice i Pietrzykowice.

Powierzchnia magazynowa na Dolnym Slasku rosnie systematycznie, w
ciggu ostatniego roku zasoby zwigkszyty sie o 16%. Tempo wzrostu jednak
ostabto, w pierwszej potowie 2025 roku deweloperzy oddali do uzytku ponad
290 000 m2 nowoczesnej powierzchni, co oznacza spadek o ponad 21% w
poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. W samym II kw. 2025 roku
ukoniczono zaledwie jeden obiekt - kolejny etap kompleksu Panattoni Park Campus
2 o powierzchni 25 000 m?2.

Aktywnos$¢ deweloperska pozostaje bardzo ograniczona, na koniec czerwca 2025
roku w budowie znajdowato sie jedynie 60 000 m2. Najwiekszym z tych projektow
jest kolejny etap w Panattoni Park Campus 2, ktorego realizacj¢ rozpoczeto w
drugim kwartale 2025. W tym okresie, poza wspomnianym projektem, rozpoczeto
budowe zaledwie dwdéch obiektdw o tacznej powierzchni 8 500 m2. Deweloperzy
niechetnie rozpoczynaja budowy spekulacyjne, obecnie 75% podazy w budowie
byto zabezpieczone umowami przednajmu.

Eaczny wolumen uméw najmu na Dolnym Slgsku w okresie styczen-czerwiec
2025 roku wyniést 415 000 m2, co oznacza spadek o ponad 20% w stosunku do
analogicznego okresu w ubiegtym roku. Najwieksze transakcje zawarte w II kw.
2025 roku to: nowa umowa w ECE Katy Wroctawskie (79 000 m2), nowa umowa
w Panattoni Wroctaw Campus 2 (38 700 m2) oraz odnowienie umowy w Prologis
Park Wroctaw III (21 000 m2). Strukture umow zdominowaty nowe umowy (60%),
odnowienia stanowity 37% wolumenu, a ekspansje 3%.

Wspétczynnik pustostanéw na Dolnym Slasku na koniec drugiego kwartatu 2025
roku wynidést 9,6%. Oznacza to spadek o 1,6 pp. w poréwnaniu z poprzednim
kwartatem, jednak pozostaje powyzej poziomoéw obserwowanych przed rokiem.

W II kw. 2025 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym na Dolnym
Slasku utrzymaty stabilny poziom w poréwnaniu z poprzednim kwartatem.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw

na Dolnym Slgsku
Nowapodaz [l Popyt —@— Wskaznik pustostanow
1200 000 12%
1000 000 10%
800 000 8%
600 000 6%
400 000 4%
200 000 2%
m? 0%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 I pot.
2025

Zrédto: Knight Frank

KNIGHT FRANK



Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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