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Dolny Slask

Lokalizacja obiektéw magazynowych

TRZEBNICA

IV KW. 2022 Region Dolnego Slgska to czwarty co do wielko$ci o§rodek koncentracji powierzchni 3
i magazynowej w Polsce. Dzieki dobrze rozwinietej infrastrukturze drogowej, region
ma szybkie potaczenia z Czechami i Niemcami. Na koniec IV kw. 2022 roku, zasoby “ ‘ DLUGOLEKA OLESNICA
dolnoslaskiego rynku magazynowego wynosity 3,2 mln m?2, co stanowito 11,2% wszystkich o
o Zasoby powierzchni zasobéw w Polsce. Wiekszo$¢é obiektéw magazynowych na Dolnym Slasku zlokalizowana .
} @] magazynowych jest wokdt Wroctawia, Bielan Wroctawskich, Katéw Wroc{awskich, Nowej Wsi Wroctawskiej, i 7 Q
3'2 min m? Polkowic oraz Pietrzykowic. Jedna z zalet Dolnego Slaska jest jego potoZenie na trasie SO E LA “
Nowego Jedwabnego Szlaku z Chin, ktére podnosi jego atrakcyjnosc. Obecnie w regionie
Wroctawia funkcjonuja dwa terminale intermodalne. Pierwszy znajduje sie¢ w Katach
} Podaz w budowie Wroctawskich, natomiast drugi zlokalizowany jest w miejscowosci Brzeg Dolny. O WROCLAW
>
H 331.800 m? — N . . - o
Dolny Slask jako obszar koncentracji powierzchni magazynowej stale ro$nie, a zasoby KATY
magazynowe w ciagu ostatniego roku powiekszyty sie 012,5%. W 2022 roku do uzytku WROCEAWSKIE .
— . } najemcoéw trafito 514.000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza wzrost [ S8 |
} oo Wskaznik pustostanow nowej podazy o 31% w poréwnaniu z wynikiem z 2021 roku. Najwieksze projekty, ktore ®
4,0% uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie w analizowanym okresie to: Mountpark Wroctaw | A4 |

(67.000 m2), GLP Wroctaw V Logistics Centre (48.000 m2) oraz Hillwood Sycéw

(45.000 m2). Na koniec IV kw. 2022 roku zidentyfikowano blisko 332.000 m2 powierzchni

w fazie budowy, z czego najwiekszy obiekt w realizacji to Panattoni Park Wroctaw Logistics

South HUB (125.000 m?). Poréwnujac z koricem 2021 roku, aktualnie w okolicach Wroctawia ‘

realizowane jest 0 60% mniej powierzchni magazynowej niz przed rokiem. Mniejsza liczba

projektow w realizacji jest spowodowana wysokimi kosztami materialéw budowlanych, BIELANY (A4 | OLAWA
pogorszajacy sie sytuacjg ekonomiczng oraz wysokimi kosztami finansowania inwestycji. WROCLAWSKIE

} @Lﬂ Nowa podaz

= 514.000m’

) Z(g;tooo m?

W ciggu catego 2022 roku na Dolnym Slagsku podpisano umowy najmu na okoto 805.000 m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o 22% w poréwnaniu

z analogicznym okresem 2021 roku. Umowy te stanowity 12% catkowitego wolumenu
transakcji sektora magazynowego w Polsce w 2022 roku. W ujeciu kwartalnym, popyt na
powierzchnie magazynowe odnotowat spadek zaréwno w odniesieniu do poprzedniego
kwartatu 2022 roku, jak i do IV kw. 2021 roku. W obszarze koncentracji Dolnego Slaska,
najwieksza transakcja w 2022 roku byta umowa na 83.000 m? w parku magazynowym

Zrédto: Knight Frank @ % udziat projektow

w budowie i planowanych

. % udziat projektéw
istniejacych

O Zasoby istniejgcej, realizowanej i planowanej

Standardowe warunki najmu : ! .
powierzchni magazynowej

powierzchni magazynowych

MountPark Wroctaw, zawarta przez podmiot zwigzany z branza e-commerce.

Czynsz za powierzchnie

2 magazynowag
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5 kluczowych destynaciji
logistycznych w regionie

Wojewaodztwo dolnosigskie

Na koniec IV kw. 2022 roku, wskaznik pustostanéw na Dolnym Slasku wynosit 4,0%,
co oznacza wzrost 0 0,9 pp. w poréwnaniu z wartoscia sprzed 12 miesiecy.

Oy Populacja > © Powierzchnia

qqupd’ 2,89 min X 19.947 km?

Wyzsze koszty finansowania nowych projektéw, budowy oraz rosnace ceny ustug i mediow
wptynety réwnieZz na warunki najmu powierzchni magazynowej. Po latach stabilizacji

Czynsz za powierzchnig w II pot. 2022 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym znacznie wzrosty.

} biurowa

Bielany Wroctawskie

1,19 min m?
9'50-12'00 Stopa bezrobocia
Ootata ekebloatacy Nowa podai’, popyt i wskaznik pustostanéw Katy Wroctawskie EKONOMIA o
) g@ ptata eksploatacyjna na Dolnym Slasku 670.000 mZ ,
= 4,00-7,00 B Nowapodaz [ Popyt —®— Wskaznik pustostanéw
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} i i Okres bezczynszowy 1200000 12% 26 :) 000 m> ) wynagrodzenie wynagrodzenie
1-1,5 miesiagca I m ~=
800 000 89/ 7.372PLN 6.243 PLN

Budzet na fit-out

Wroctaw Zachoéd

) = 240.000 m?
10,00-40,00 T ] l ‘ ‘ A, DROGI SZYBKIEGO RUCHU
J Wroctaw Wschod ;
m? 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 0% 180.000 m? T Autostrady Drogi ekspresowe
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, §wiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzigki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy
W przygotowywaniu raportow.
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