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Dolny Slask

_23 Region Dolnego Slgska jest czwartym najwiekszym osrodkiem koncentracji powierzchni E
magazynowej w Polsce. Na koniec I kw. 2023 roku znajdowato sie tu 3,4 mln m?, co
stanowilg 11,5% wszystkich zasobéw w kraju. Wiekszos¢ obiektéw magazynowych na ‘ ‘ DLUGOLEKA OLESNICA
Dolnym Slasku znajduje si¢ wokot takich miast jak Wroctaw, Bielany Wroctawskie, o
o Zasoby powierzchni Katy Wroctawskie, Nowa Wie$ Wroctawska, Polkowice oraz Pietrzykowice. Obecnie '
} @] magazynowych w regionie Wroctawia dziataja dwa terminale intermodalne. Pierwszy zlokalizowany jest ) ’ WROCEAW
3,4 min m? w Katach Wroctawskich, natomiast drugi znajduje sie w miejscowosci Brzeg Dolny. SRRl WSCHOD
Dogodne warunki dla rozwoju firm produkcyjnych i dystrybucyjnych wsparte sg dobrze
rozwinieta infrastruktura drogowa, umozliwiajaca szybkie potaczenia z sasiednimi krajami
Podaz w budowie - Czechami i Niemcami. Atrakcyjnosc¢ tego obszaru podnosi jego potozenie na trasie Q WROCLAW
} H 175.000 m? Nowego Jedwabnego Szlaku z Chin (od 2020 roku terminal cargo w Katach Wroctawskich). WROCLAW ‘
" ZACHOD
W I kw. 2023 roku deweloperzy dos,tarczyli okoto 240.000 m2 nowoczesnej powierzchni WROE@?\;\ISKIE
= . } magazynowej w regionie Dolnego Slaska, co stanowi rekordowy kwartalny wynik w historii [ s8 |
} oo Wskaznik pustostanow lokalnego rynku. Pozwolenia na uzytkowanie otrzymaty m.in.: Panattoni Park Wroctaw ®
4,8% Logistics South Hub (125.000 m2), Mountpark Wroctaw (67.850 m2) oraz Segro Logistics [ A4 |
Park Wroctaw (34.100 m2). Pod koniec marca 2023 roku w fazie budowy pozostawato
175.000 m2 nowej powierzchni magazynowej, a najwiekszym projektem w trakcie realizacji
@] Nowa podaz byt magazyn w Rawiczu, realizowany przez Hillwood (53.700 m2). Pozostate obiekty . L
} 240.000 m? magazynowe znajdujace si¢ w fazie budowy to m.in. Prologis Park Wroctaw III (48.900 m?2),
W Hillwood Sycéw (25.500 m2) oraz P3 Wroctaw City (18.500 m?2). Blisko 40% powierzchni
w realizacji jest juz zabezpieczonych umowami najmu. BIELANY (A4 | OLAWA
WROCLAWSKIE
} Popyt 0d poczatku 2023 roku wolumen podpisanych uméw najmu na Dolnym Slasku osiaggnat
[t [ 140.000 m? okoto 140.000 m2, co oznacza ze w poréwnaniu rok do roku zanotowat wyrazny wzrost.
Nalezy natomiast zaznaczy¢, ze w porownaniu do kolejnych kwartatéw poprzedniego
roku, wartos¢ z I kw. 2023 roku jest wyraznie nizsza. Najwigksze transakcje najmu na
terenie Dolnego Slaska obejmowaty umowe w Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub Al )
Standardowe warunki n aimu (55.000 m2), oraz dwie znacznie mniejsze transakcje w Prologis Park Wroctaw III (9.800 m2, Rl ghERrank O Zasc?by istnieiacei, realizoyvanej i planowanej o f’/o u_d_zia{ projektow @ % udziat _pr.ojektéw
. . 7900 m2). powierzchni magazynowe;j istniejacych w budowie i planowanych
powierzchni magazynowych
Wspétczynnik pustostanéw na Dolnym Slasku na koniec I kw. 2023 roku oscylowat
w granicach 4,8% i wzrdst o 1 pp. w poréwnaniu z wartoscia sprzed 12 miesiecy. Pomimo o X i
Czynsz za powierzchnie rekordowej nowej podazy zarejestrowanej w I kw. 2023 roku, odnotowano wzrost wskaznika 5 k!UCZOWyCh destyrlac_jl _oslaskle
b [ 5 magazynowa 00,8 pp. kw./kw. logistycznych w regionie
i/\ﬁl (Wg 2
3'50_4'50 Po wzrostach czynszow wywotawczych odnotowanych w sektorze magazynowym ((*O')_’ Populacja > © Powierzchnia
w II pot. 2022 roku w zwigzku z wyzszymi kosztami finansowania nowych projektéw %ﬂPLP]P 2 89 min ﬂ‘ 19.947 km?
oraz wysokimi kosztami budowy, w I kw. 2023 roku zaobserwowano ich stabilizacje. Bielany Wroctawskie ' -
o Czynsz za powierzchnie n 1,3 min m?
} biurowa
g 0 Stopa bezrobocia
10,00-11,50 Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw Katy Wroctawskie EKONOMIA @ . 4,7%
na Dolnym Slasku 760.000 m? R
® Optata eksploatacyjna B Nowapodaz [l Popyt - WskaZnik pustostanéw . L . L.
} ® © Wroctaw Zachéd 0) Przecietne miesigczne -~ Przecietne miesigczne
= 4,00-7,00 ’ ¢)  Wynagrodzenie @% wynagrodzenie
y y 1200 000 12% 430.000 m —~<
= &
7.628 PLN ~~ 6.389 PLN
} i Okres bezczynszowy 800 000 8% Wojkowice
1-1,5 miesiaca 210.000 m?
400000 ] l ‘ ye DROGI SZYBKIEGO RUCHU
J ‘ . H Wroctaw Wschod — Autostrady Drogi ekspresowe
m?2 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 lkw. 0% 190.000 m? B '
! 14 220 km ’ 220 km
Zrédto: Knight Frank : n YT
A4, A8, A18 S3, S5, S8

2 KNIGHT FRANK RYNEK MAGAZYNOWY - DOLNY SLASK 3



Knight
Frank

KONTAKTY W POLSCE:

+48 22 596 50 50
www.KnightFrank.com.pl

RESEARCH
Elzbieta Czerpak
elzbieta.czerpak@pl.knightfrank.com

WYNAJEM NIERUCHOMOSCI
MAGAZYNOWYCH | PRZEMYSLOWYCH
Michat Kozdrdj
michal.kozdroj@pl.knightfrank.com

CAPITAL MARKETS
Krzysztof Cipiur
krzysztof.cipiur@pl.knightfrank.com

WYCENA NIERUCHOMOSCI
Matgorzata Krzystek
malgorzata.krzystek@pl.knightfrank.com

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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