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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

3,9 min m?

Podaz w budowie

520 000 m?

Wskaznik pustostanéw

6,9%

Nowa podaz

370 000 m?

Popyt
525 000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

3,50-4,70

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Region Dolnego Slaska jest czwartym co do wielkosci o$rodkiem magazynowym
w Polsce. Dzigki rozwinietej infrastrukturze drogowej, region ma szybkie potaczenia
z Czechami i Niemcami. Na koniec IT kwartatu 2024 roku zasoby magazynowe Dolnego
Slaska wyniosty 3,9 mln m2, co stanowi 11% krajowej powierzchni magazynowej.
Wiekszos¢ obiektéw zlokalizowana jest wokdét Wroctawia, Bielan Wroctawskich,
Katow Wroctawskich, Nowej Wsi Wroctawskiej, Polkowic oraz Pietrzykowic.
W regionie funkcjonuja dwa terminale intermodalne: jeden w Katach Wroctawskich,
a drugi w Brzegu Dolnym. Zasoby magazynowe na Dolnym Slagsku dynamicznie rosna
i zwiekszyty sie o blisko 12% w ciagu ostatniego roku.

Od stycznia do konca czerwca 2024 roku deweloperzy zrealizowali ponad 370 000 m2
nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza wzrost o blisko 18% w poréwnaniu
z analogicznym okresem ubiegtego roku. W II kwartale 2024 roku ukonczono ponad
100 000 m2? w dwodch obiektach. Wsrdéd nich znalazty sie: Hillwood LCube Wroctaw
East (59 200 m2), zrealizowany spekulacyjnie, oraz 7R Park Wroctaw West II (blisko
42.000 m?2), ktdéry zostal wynajety przez jednego najemce jeszcze na etapie budowy.

Na koniec czerwca 2024 roku w fazie realizacji znajdowato sie blisko 520 000 m?2
powierzchni magazynowej. Najwiekszym projektem jest kompleks trzech hal w parku
P3 Wroctaw, o tacznej powierzchni 265 000 m2. Dzigki tej duzej inwestycji catkowity
wolumen powierzchni w budowie wzrdst wyraznie w poréwnaniu do roku ubiegtego.
W II kwartale 2024 roku rozpoczeto budowe 35 000 m2 powierzchni magazynowej
w jednym obiekcie w parku Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub, ktéry juz
na etapie budowy zostat skomercjalizowany. Warto zaznaczy¢, ze 60% powierzchni
w budowie jest zabezpieczona umowami najmu, co wskazuje na ostroznosé
deweloperow, ktorzy unikaja inwestycji spekulacyjnych.

W I pot. 2024 roku -catkowity wolumen podpisanych umoéw na Dolnym
Slasku wyniést 525 000 m2, co stanowi wzrost o ponad 86% w poréwnaniu do
analogicznego okresu ubieglego roku. Najwieksze transakcje w II kwartale
2024 roku to: nowa umowa w Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (91 000 m?2),
odnowienie umowy w Prime Logistics Wroctaw (72 300 m2) oraz przedtuzenie umowy
w Hillwood Wroctaw Wschéd II (53 800 m2). W strukturze uméw na Dolnym Slasku
dominowaty odnowienia umow (54%), nowe umowy stanowity 41%, a ekspansje 5%
wynajetej powierzchni.

Na koniec II kwartatu 2024 roku wspétczynnik pustostanéw na Dolnym Slasku wynidst
6,9%, co oznacza wzrost o 1,8 pp. w poréwnaniu do wartosci sprzed roku.

W II kwartale 2024 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w regionie
Dolnego Slaska wzrosty do poziomu 4,70 EUR/m?2.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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