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Dolny Slask

-23 Region Dolnego Slaska to czwarty co do wielko$ci o$rodek koncentracji powierzchni
magazynowej w Polsce. Dzieki dobrze rozwinietej infrastrukturze drogowej, region ma (S8
szybkie potaczenia z Czechami i Niemcami. Na koniec III kw. 2023 roku, zasoby
dolnoslagskiego rynku magazynowego wynosity 3,5 min m2, co stanowito “ ‘ DLUGOLEKA OLESNICA
& Zasoby powierzchni 11%  wszystkich zasobéw w  Polsce. Wigkszos¢ obiektéw magazynowych °
} @] magazynowych w rejonie zlokalizowana jest wokot Wroctawia, Bielan Wroctawskich, Katow
3,5 min m? Wroctawskich, Nowej Wsi Wroctawskiej, Polkowic oraz Pietrzykowic. Jednag . ' WROCEAW
4 . . a__a q SRODA SLASKA WSCHOD
z zalet Dolnego Slagska jest jego potozenie na trasie Nowego Jedwabnego Szlaku (]
z Chin, ktore podnosi atrakcyjnosé lokalizacji. Obecnie w regionie Wroctawia funkcjonuja
} y Podaz w budowie dwa terminale intermodalne. Pierwszy znajduje sie w Katach Wroctawskich, natomiast
i 450.000 drugi zlokalizowany jest w miejscowosci Brzeg Dolny. e WROCLAW c
WROCLAW
Dane za III kw. 2023 roku jednoznacznie wskazuja na wyrazne ostabienie aktywnosci ZACHOD
deweloperé6w na rynku Dolnego Slaska. Na koniec wrze$nia 2023 roku catkowity KATY
= Wskaznik pustostanow g g i i i 6 WROCLAWSKIE
} = wolumen nowoczesnej powierzchni magazynowej dostarczonej na ten rynek wyniost 'S8 |
5'70/0 blisko 360.000 m2, co oznacza spadek o ponad 20% w porownaniu do analogicznego
okresu sprzed roku. W samym III kwartale 2023 roku deweloperzy dostarczyli jedynie [a | e
41.500 m2, co stanowito wyrazny spadek zaréwno w ujeciu kwartalnym, jak i w poréwnaniu
} @U Nowa podaz do analogicznego kwartatu ubiegtego roku.
W 360.000 m? Najwieksze projekty, ktore uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie w analizowanym okresie, . WOJKOWICE
' to: Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (125.000 m2), Mountpark Wroctaw
(67900 m?2), Prologis Park Wroctaw III (48.900 m2). Warto zaznaczy¢, Ze nowa podaz X
®) Popyt w III kwartale 2023 roku stanowila obiekty realizowane na zasadach spekulacyjnych, WROCEAWSKIE A4 OLAWA
} co oznacza, ze wiekszo$¢ powierzchni w tych projektach pozostata dostepna do wynajecia
560.000 m? od zaraz.
Na koniec wrzesnia 2023 roku w fazie realizacji pozostawato ponad 450.000 m?2
nowoczesnej powierzchni magazynowej, z czego najwiekszym obiektem logistycznym
Standardowe warunki najmu byta hala realizowana w ramach Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (90.000 m?2). e Knlaht Frank o _ y _ _ o
powierzchni magazynowych W III kw. 2023 roku rozpoczeto budowe 235.000 m2, a najwiekszym obiektem, ktdrego i O Zasoby istniejacej, realizowanej i planowanej @ % udziat projektow ® » udziat projektow
L . aq . powierzchni magazynowej istniejacych w budowie i planowanych
realizacje zaczeto miedzy czerwcem a wrzesniem, pozostata hala realizowana w ramach
parku GLP Wroctaw V Logistic Centre (86.200 m?2).
Czynsz za powierzchnie Od poczatku 2023 roku wolumen podpisanych uméw najmu na Dolnym Slasku wynidst
o magazynowa okoto 560.000 m2, co stanowito wynik o okoto 10% stabszy w relacji do analogicznego okresu 5 klUCZOWYCh destynacu _os’laskle
} | JI w 2022 roku. Strukture popytu w okresie I-I1I kwartatu 2023 roku w dolnoslaskim obszarze Iogistycznych w regionie
3’50_4’50 koncentracji magazynowej zdominowaly nowe umowy (58%), renegocjacje stanowity 22% (Wg 2
podpisanych umoéw, natomiast ekspansje odpowiadaty za pozostate 20% udziatu. ((‘O’U, Populacja S © Powierzchnia
. . Wspdiczynnik pustostanéw na Dolnym Slasku na koniec ITI kwartatu 2023 roku oscylowat Biel Wroct ki qﬂﬁlﬂ.ﬂj} 2,9 min ﬂ‘ 19.947 km?
o Czynsz za powierzchnig w granicach 5,7% i wzrést 0 0,9 pp. w poréwnaniu z warto$cig sprzed 12 miesiecy. Sl e s L s
} Eﬁ biurowa 1,32 min m?
g W III kwartale 2023 roku czynsze wywolawcze w obszarze koncentracji magazynowej
10'00-11'50 Dolnego Slaska pozostaty na stabilnym poziomie wzgledem poprzedniego kwartatu. Stopa bezrobocia
Katy Wroctawskie EKONOMIA @ . 4.4%
. . . . . 770.000 m? (09.2023, GUS) R ’
® Opfata eksploatacyjna Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw :
2 [?:9 na Dolnym Slasku orreciotne miosi orreciotne mioci
4 00_700 - O rzecigtne m|_e5|eczne - rzecigtne ml_e5|eczne
! ! Il Nowapodaz [ Popyt —®— Wskaznik pustostanéw Wroctaw Zachod wynagrodzenie —0 wynagrodzenie
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujagcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.

NASZE NAJNOWSZE PUBLIKACJE:

Raporty Knig ht Frank © Knight Frank Sp. z 0.0. 2023

dOStepne sa ha stronie Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan
knightfrank.com.pl/ podjetych na podstawie zawartosci niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegotowych
badanie-rynku/ badan i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze

informacje zawarte w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci lub
catosci opracowania tylko za zgodg Knight Frank.

Autor: Szymon Sobiecki.


http://www.KnightFrank.com.pl
http://knightfrank.com.pl/badanie-rynku/
http://knightfrank.com.pl/badanie-rynku/
https://content.knightfrank.com/research/2659/documents/pl/rynek-magazynowy-warszawa-i-pol-2023-10550.pdf?_c=20/09/2023%2011:08:04
https://content.knightfrank.com/research/2656/documents/pl/raport-magazynowy-gorny-slask-i-pol-2023-10554.pdf?_c=20/09/2023%2011:20:51
https://content.knightfrank.com/research/2657/documents/pl/rynek-magazynowy-polska-centralna-i-pol-2023-10555.pdf?_c=20/09/2023%2011:20:15
https://content.knightfrank.com/research/2660/documents/pl/rynek-magazynowy-wielkopolska-i-pol-2023-10552.pdf?_c=20/09/2023%2011:13:49
https://content.knightfrank.com/research/2658/documents/pl/rynek-magazynowy-rynki-wschodzace-i-pol-2023-10551.pdf?_c=20/09/2023%2011:10:24

