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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

3,9 min m?

Podaz w budowie

520 000 m?

Wskaznik pustostanéw

6,9%
Nowa podaz
370 000 m?

Popyt
630 000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

3,50-4,70

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Region Dolnego Slaska jest czwartym najwiekszym os$rodkiem magazynowym
w Polsce. Liczba powierzchni magazynowej w regionie na koniec IIT kw. 2024
roku wynosita 3,9 mln m?2,

stanowigc 11,8% catkowitych zasobdéw Polski.

Atrakcyjno$¢ regionu wynika z rozbudowanej infrastruktury drogowej,
umozliwiajacej szybkie potaczenia z Czechami i Niemcami, oraz lokalizacji
na trasie Nowego Jedwabnego Szlaku, wspieranej terminalem cargo w Katach
Wroctawskich. Najwiecej magazynéw znajduje sie w okolicach Wroctawia,
Bielan Wroctawskich, Katéw Wroctawskich, Nowej Wsi Wroctawskiej, Polkowic

i Pietrzykowic.

Zasoby Dolnego Slaska w ciggu roku wzrosty o 12,1%. Od stycznia do wrze$nia
2024 roku deweloperzy oddali 370 000 m2? nowej powierzchni, a skumulowany
wolumen nowej podazy w stosunku do analogicznego okresu sprzed roku

odnotowat wzrost o blisko 4%.

Aktywnos¢ deweloperska w regionie maleje, w III kwartale nie ukoniczono zadnych
nowych obiektéw, réwniez nie rozpoczeto nowych buddéw. Liczba powierzchni
w budowie réwniez si¢ zmniejsza, jednak wciaz jest wysoka i wynosi 520 000 m2,
co jest najwiekszg wartoscig w Polsce.

Najwiekszy obiekt w trakcie budowy to kompleks trzech hal w P3 Wroctaw o tacznej
powierzchni 265 000 m2.

Zabezpieczenie 60% powierzchni w budowie umowami najmu réwniez wskazuje
na ostrozne podejscie deweloperdéw, ktérzy unikaja inwestycji spekulacyjnych.

Popyt na wynajem powierzchni magazynowej w regionie wzrdst w okresie I-IIT kw.
i wyniést 630 000 m2, co oznacza wzrost 0 9% r/r. Wsréd najwiekszych transakcji
III kwartatu znajduje sie¢ nowa umowa w Hillwood Rawicz (17 100 m2), ekspansja
w tym samym parku (15 800 m2) oraz nowa umowa w Prologis Park Wroctaw IV
(12 500 m?2).

Struktura najmu zdominowana byta przez nowe umowy (65%), ekspansje wyniosty
18%, a odnowienia 17%. Wskaznik pustostandw na koniec III kwartatu utrzymat sie
na poziomie 6,9%, bez zmian wzgledem poprzedniego kwartatu.

Czynsze wywolawcze na Dolnym Slasku w III kw. 2024 roku pozostaty stabilne
wzgledem wczesniejszego okresu.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw

na Dolnym Slasku
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Zrédto: Knight Frank % udziat projektow

w budowie i planowanych

. % udziat projektow
istniejacych

O Zasoby istniejgcej, realizowanej i planowanej
powierzchni magazynowej

5 kluczowych destynaciji Wojewodztwo dolnoslgskie

logistycznych w regionie

(wg zasobow powierzchni istniejgcej)
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Bielany Wroctawskie
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Stopa bezrobocia
Katy Wroctawskie
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Wojkowice
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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