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Region Dolnego Slaska jest czwartym najwiekszym os$rodkiem magazynowym
w Polsce. Liczba powierzchni magazynowej w regionie na koniec IV kw. 2024 roku
wynosita 4,2 mln m?2, stanowiac 12,2% catkowitych zasobdw Polski. Atrakcyjnosé
regionu wynika z rozbudowanej infrastruktury drogowej, umozliwiajacej szybkie
potaczenia z Czechami i Niemcami oraz lokalizacji na trasie Nowego Jedwabnego
Szlaku, wspieranej terminalem cargo w Katach Wroctawskich. Najwiecej magazynow
w regionie znajduje si¢ w okolicach Wroctawia, Bielan Wroctawskich, Katéow
Wroctawskich, Nowej Wsi Wroctawskiej, Polkowic i Pietrzykowic.

Zasoby powierzchni magazynowej na Dolnym Slagsku systematycznie rosng
i w ciagu roku zwiekszyty swoj wolumen o 19,1%. Od poczatku biezacego roku do
uzytku najemcow trafito okoto 625 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowe;j.
W IV kwartale 2024 roku wolumen nowej podazy wyraznie spadt zaréwno wzgledem
poprzedniego kwartatu, jakianalogicznego okresu w 2023 roku. Wsréd najwiekszych
ukonczonych projektéw znalazty sie hale w ramach parku P3 Wroctaw (130 000 m2
i 42 000 m2), Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (90 000 m2) oraz GLP
Wroctaw V Logistics Centre (86 200 m2).

Na koniec grudnia 2024 roku w budowie pozostawalo 295 000 m?2 powierzchni
magazynowej, a najwiekszym obiektem w budowie byla ostatnia hala w parku
P3 Wroctaw (92 300 m2). Catkowity wolumen podazy w budowie odnotowat
wyrazny spadek w stosunku do poprzedniego kwartatu oraz analogicznego okresu
poprzedniego roku. W IV kwartale rozpoczeto budowe jedynie 25 000 m? nowej
powierzchni. Okoto 60% catkowitej powierzchni w budowie jest zabezpieczona
umowami przednajmu.

L3aczna wynajeta powierzchnia w 2024 roku w regionie Dolnego Slagska wyniosta
785 000 m2, co stanowito czwarty najwyzszy wynik w kraju. Jednak popyt byt
o ponad 21% nizszy niz w poprzednim roku i pozostawatl ponizej sredniorocznego
poziomu z ostatnich pieciu lat. Do najwigekszych transakcji w 2024 roku nalezaty
nowa umowa najmu w Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub (91 000 m2)
oraz odnowienia kontraktéw w Prime Logistics Wroctaw (72 300 m2) i Hillwood
Wroctaw Wschod II (53 800 m2).

W wyniku zmniejszonego popytu wskaznik pustostanéw na Dolnym Slasku na
koniec IV kw. 2024 roku wynidst 9,0%, co oznacza wzrost o 3,6 pp. w skali roku.
Czynsze wywolawcze w sektorze magazynowym utrzymaly sie na poziomie
z poprzedniego kwartatu, wskazujac na stabilizacje kosztéw najmu mimo rosnacej
dostepnos$ci powierzchni.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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