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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

24,6 minm?

Popyt
4850000 m’

Nowa podaz

+300000

Podaz w budowie

+110 000 m?

Wskaznik pustostanéw

¥9,7%

Czynsz za powierzchnie
magazynowg

4,00-4,70

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Region Dolnego Slaska stanowi czwarty co do wielkosci osrodek koncentracji rynku
magazynowego w Polsce i jeden z najbardziej strategicznych hubow logistycznych w
poludniowo-zachodniej czesci kraju. Atrakcyjnos¢ regionu wynika z bardzo dobrych
warunkéw dla dziatalnosci produkcyjnej i dystrybucyjnej, wspartych rozwinieta
infrastruktura transportowa umozliwiajaca szybkie polaczenia z Czechami oraz
Niemcami. Istotnym atutem pozostaje takze potozenie na trasie Nowego Jedwabnego
Szlaku z Chin, wzmocnione funkcjonujacym od 2020 roku terminalem cargo w Katach
Wroctawskich.

Na koniec IV kw. 2025 roku zasoby dolnoslaskiego rynku magazynowego byty szacowane
na4,6 mln m2, co stanowito 12,6% catkowitych zasobéw w Polsce. Wigkszo$¢ nowoczesnych
obiektéw logistycznych koncentruje sie w okolicach Wroctawia oraz w kluczowych
lokalizacjach satelitarnych, takich jak Bielany Wroctawskie, Katy Wroctawskie, Nowa Wie§
Wroctawska, Polkowice oraz Pietrzykowice.

Zasoby powierzchni magazynowej w regionie pozostajg w trendzie wzrostowym i w
ujeciu rocznym zwiekszyly sie o 8,6%, jednak tempo nowej podazy ulegto wyraznemu
spowolnieniu. Od poczatku 2025 roku do uzytkowania oddano okoto 300 000 m?2
nowoczesnej powierzchni, co oznacza spadek o ponad potowe w poréwnaniu z rokiem
2024 oraz poziom o okoto 100 000 m? nizszy od Sredniej rocznej z ostatnich pieciu lat.
W okresie od pazdziernika do konca grudnia deweloperzy ukonczyli tylko jeden projekt
- hale w Ideal Idea City Wroctaw o powierzchni 6 000 mZ2. Najwigksze obiekty oddane do
uzytkowania w 2025 roku obejmowaty nowe hale w parkach P3 Wroctaw (92 300 m2), GLP
Wroctaw V Logistics Centre (67 500 m2) oraz Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub
(35000 m2).

Na koniec grudnia 2025 roku w budowie pozostawato okoto 110 000 m? powierzchni
magazynowej, z czego wiekszos¢ stanowita ostatnia hala realizowana w ramach Panattoni
Park Campus 2 o powierzchni 78 600 m2. Wolumen powierzchni w budowie wyraznie spadt
zarowno w ujeciu kwartalnym, jak i rocznym. W IV kwartale rozpoczeto realizacje jedynie
5 900 m? w ramach projektu Segro Business Park Wroctaw 2, co potwierdza ostrozne
podejscie deweloperéw do nowych inwestycji. Jednoczesnie okoto 70% powierzchni w
budowie byto zabezpieczone umowami najmu.

Catkowity wolumen podpisanych uméw najmu w regionie w 2025 roku wynidst niespeina
850 000 m2, co uplasowato Dolny Slask na czwartym miejscu wsréd gtéwnych rynkéw
magazynowych w Polsce. Popyt byt o blisko 8% wyzszy niz rok wczesniej, choé nieznacznie
nizszy od Sredniej z ostatnich pieciu lat. Najwieksze transakcje obejmowaty nowa umowe
w ECE Katy Wroctawskie (79 200 m2), odnowienie w P3 Wroctaw II (78 100 m2) oraz nowa
umowe w Panattoni Park Campus 2 (38 600 m2).

Wspéiczynnik pustostandéw na koniec IV kw. 2025 roku wyniost 9,7%. Pomimo ograniczonej
nowej podazy wskaznik pustostanéw wzrdst o 0,7 p.p. w ujeciu rocznym, co byto wynikiem
duzego udziatu renegocjacji w strukturze najmu.

Jednoczes$nie stawki czynszow wywotawczych w regionie pozostaty stabilne i nie ulegty
istotnym zmianom wzgledem poprzedniego kwartatu i wynosity 4,00-4,70 EUR/m?2/
miesigc.
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze

o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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