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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,6 min m?

Popyt
210 000 m?

Nowa podaz

0O m?

Podaz w budowie

110 000 m?

Wskaznik pustostanéw

6,8%
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

4,00-4,70

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy

1-1,5 miesigca

Region Wroclawia pozostaje czwartym co do wielkosci rynkiem magazynowym
w Polsce. Atrakcyjnos¢ lokalizacji dla dziatlalnosci produkcyjnej i dystrybucyjnej
wynika przede wszystkim z rozwini¢tej infrastruktury transportowej, zapewniajacej
efektywne polaczenia z Czechami i Niemcami. Dodatkowym atutem regionu jest
polozenie na trasie Nowego Jedwabnego Szlaku, wspierane funkcjonowaniem
terminala cargo w Katach Wroctawskich.

Na koniec I kwartatu 2026 roku catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej
w regionie szacowane byly na 4,6 mln m? co odpowiadato 12,3% krajowych zasobdéw
magazynowych. Obiekty magazynowe skoncentrowane sg przede wszystkim wokot
Wroctawia oraz w lokalizacjach takich jak Bielany Wroctawskie, Katy Wroctawskie, Nowa
Wies Wroctawska, Polkowice i Pietrzykowice.

W ujeciu rocznym zasoby magazynowe regionu utrzymaty sie na niemal niezmienionym
poziomie. W okresie od stycznia do konca marca 2026 roku deweloperzy nie ukonczyli
zadnego nowego obiektu.

Na koniec marca 2026 roku w budowie pozostawato ponad 110 000 m? nowoczesnej
powierzchni magazynowej w dwdéch halach powstajacych w kompleksie Panattoni
Wroctaw Campus 2, ktorych ukonczenie planowane jest na II i III kwartatu 2026 roku.
Wolumen powierzchni pozostajacej w budowie jest ponad czterokrotnie wyzszy niz
rok wczesniej, jednak nadal utrzymuje si¢ na relatywnie niskim poziomie wzgledem
najwiekszych rynkéw regionalnych.

W pierwszym kwartale 2026 roku deweloperzy nie rozpoczeli budowy zadnego obiektu
magazynowego w regionie Wroctawia. Ponadto, okoto 90% powierzchni pozostajacej
w budowie byto zabezpieczone umowami przednajmu, co wskazuje na wysoka ostroznosé
deweloperéw wobec realizacji projektow spekulacyjnych.

W I kwartale 2026 roku catkowity wolumen transakcji najmu w regionie Wroctawia
wyniost okoto 210 000 m?. Oznacza to bardzo wyrazny wzrost aktywnosci najemcéw
(0 110% wzgledem analogicznego okresu roku poprzedniego oraz o 16% w poréwnaniu
z poprzednim kwartatem). Do najwiekszych transakcji zawartych w analizowanym
okresie nalezaty: nowa umowa w Marq Wroctaw V Logistics Centre (67 500 m?), ekspansja
w P3 Wroctaw II (36 100 m?) oraz odnowienie najmu w Panattoni Park Wroctaw II
(18 400 m?).

W strukturze popytu dominujag nowe umowy, ktére odpowiadaty za 63% catkowitego
wolumenu najmu. Ekspansje stanowity 23%, natomiast odnowienia istniejacych
kontraktéw odpowiadaty za pozostate 14%.

Na koniec I kwartatu 2026 roku wskaznik pustostanéw na Dolnym Slasku wynidst 6,8%,
co oznacza znaczacy spadek o 4,4 p.p. w ujeciu rocznym. ObniZenie poziomu dostepne;j
powierzchni wynikato przede wszystkim z ograniczonego naptywu nowej podazy
spekulacyjnej przy jednoczesnym wzroscie aktywnosci najemcow.

W I kwartale 2026 roku czynsze wywotawcze na dolnoslaskim rynku magazynowym
pozostaty stabilne wzgledem poprzedniego kwartatu, odzwierciedlajac utrzymujaca sie
rownowage pomiedzy podaza a popytem.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanow

na Dolnym Slasku
[ Nowa podaz Popyt —@— Wskaznik pustostanéw
1200 000 12%
1000 000 10%
800 000 6,8% 8%
600 000 6%
400 000 4%
200 000 I I l 2%
m? 0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 1 kw.
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Lokalizacja obiektéw magazynowych

SRODA SLASKA

KATY
WROCEAWSKIE

Zrédto: Knight Frank

O Zasoby istniejacej, realizowanej i planowanej

TRZEBNICA

. % udziat projektow

58 |
‘ DLUGOLEKA OLESNICA
WROCLAW
WSCHOD
‘ WROCLAW
WROCLAW ‘
ZACHOD
S8 |
()
. WOJKOWICE
BIELANY
WROCtAWSKIE A4 | OLAWA

@ 2 udziat projektow

powierzchni magazynowej istniejgcych w budowie i planowanych
5 kluczowych destynaciji _Iqskie
logistycznych w regionie
(wg zasobow powierzchni istniejgcej)
rr@wj Populacja > © < Powierzchnia
2
Bielany Wroctawskie fil 2,9 min (O 19947 km
1,75 min m?
Stopa bezrobocia

Katy Wroctawskie EKONOMIA @ . 5.8%

115 min m?2 (03.2026, GUS) Vg o7

Wroctaw Zachad S e cmg It

510 000 m? 3&»? (w sektorze przedsiebiorstw) i gospodarka magazynowa)

=
9 740 PLN (brutto) ’\§/ 8 600 PLN (vrutio)
Wojkowice
220 000 m?
DROGI SZYBKIEGO RUCHU
H \év(;cac:)a(\;vonghéd Autostrady Drogi ekspresowe
m 240 km 230 km
" Ad, A8, AT8 S3,55,58
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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