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RYNEK MAGAZYNOWY

Gorny Slask

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

6,1 min m?

Podaz w budowie

200 000 m?

Wskaznik pustostanow

7,0%

Nowa podaz

255 000 m?

Popyt
530 000 m?

Czynsz za powierzchnie
magazynowa

4,00-6,00

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Region Goérnego Slaska to drugi po Warszawie o$rodek koncentracji rynku
magazynowego w Polsce. Kluczowe czynniki wpierajace rozwoéj regionu to potozenie
w poblizu granicy z Niemcami, Czechami i Stowacja, doskonata infrastruktura
transportowa, duzy rynek konsumencki i zaplecze pracownicze czy przemystowy
charakter regionu. Gérny Slask jest tym samym jednym z kluczowych o$rodkéw
magazynowych nie tylko w Polsce, ale réwniez w Europie Srodkowe;.

Na koniec IT kw. 2025 roku zasoby powierzchni magazynowej w regionie Gérnego
Slgska szacowano na ponad 6,1 mln m2, co odpowiadato 17,1% catkowitej podazy w
Polsce. Rynek koncentruje sie¢ wokoét takich miast jak: Bedzin, Chorzéw, Czeladz,
Tychy, Dabrowa Goérnicza, Gliwice, Sosnowiec, a takze Bielsko-Biata i otaczajace je
mniejsze miejscowosci.

W ciagu roku region zwiekszyt catkowita podaz powierzchni magazynowej o blisko
10%. Od stycznia do konca czerwca 2025 roku deweloperzy dostarczyli na rynek
ponad 255 000 m? nowoczesnej powierzchni, co oznacza wzrost o blisko 64%
wzgledem analogicznego okresu ubiegtego roku. Najwieksze obiekty oddane do
uzytkowania w II kw. 2025 roku to Panattoni Park Sosnowiec Expo (47 700 m2), hala
w parku Booster Zabrze by LemonTree (38 700 m2) oraz GLP Ledziny II (20 400 m?2).

Na koniec czerwca 2025 roku w fazie realizacji na Gérnym Slasku znajdowato
sie blisko 200 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej. Najwiekszym
projektem w budowie pozostawat kompleks czterech hal w ramach parku Booster
Zabrze by LemonTree o tacznej powierzchni 69 900 m2. Wolumen powierzchni w
budowie odnotowat spadki zaréwno w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, jak i
z analogicznym okresem roku poprzedniego. W samym II kw. 2025 roku rozpoczeto
budowe 69 000 m2 w ramach czterech hal. Jednak deweloperzy wykazuja
coraz wiekszy optymizm bowiem jedynie 30% powstajacej powierzchni zostato
zabezpieczone umowami przednajmu, co $§wiadczy o pozytywnym postrzeganiu
lokalnego rynku.

Popyt na wynajem powierzchni magazynowej w gérnym Slasku pozostaje silny,
w I pol. 2025 roku wynajeto tacznie blisko 530 000 m?2 powierzchni, co oznacza
wzrost o niemal 14% wzgledem analogicznego okresu 2024 roku. W samym drugim
kwartale popyt wynidst ponad 306 000 m?, czyli ponad 34% wiecej niz w pierwszym
kwartale. Najwigksze transakcje zawarte w II kw. 2025 roku to nowa umowa najmu
w 7R Park Beskid III (20 900 m2), przediuzenie umowy w Tenneco Stanowice
(18 800 m2) oraz odnowienie najmu w Panattoni Park Sosnowiec II (15 500 m?2).
Odnowienia stanowity az 81% catkowitego wolumenu wynajetej powierzchni, nowe
umowy — 15%, a ekspansje — 4%.

Pomimo utrzymujacego sie silnego popytu, na Gérnym Slasku odnotowano wzrost
wskaznika pustostandéw, ktéry na koniec II kwartatu 2025 roku osiagnat poziom 7%
(wzrost o 1,1 pp. r/r). Gtéwna przyczyna byt znaczacy wolumen nowej powierzchni
oddanej do uzytku w tym oKkresie.

W II kw. 2025 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym na Gornym
Slgsku pozostaty stabilne w stosunku do poprzedniego kwartatu.

Nowa podai’, popyt i wskaznik pustostanow
na Gornym Slgsku
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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