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Slask

Region Gérnego Slaska zajmuje drugie miejsce pod wzgledem wielkosci rynku
magazynowego w Polsce. Sprzyjajace warunki rozwoju dla firm produkecyjnych

i dystrybucyjnych sa wspierane przez dobrze rozwinieta infrastrukture drogowa,
umozliwiajaca tatwe potaczenia z sgsiednimi krajami, takimi jak Czechy, Niemcy

i Stowacja. Na obszarze Gérnego Slgska znajduje sie 5 terminali intermodalnych, ktére sg
usytuowane w Gliwicach, Sosnowcu, Dabrowie Gorniczej, oraz w miejscowosci Stawkdow.
Wszystkie te czynniki sprawiaja, Ze region Gérnego Slaska staje sie coraz bardziej
atrakcyjnym centrum magazynowym zarowno w Polsce, jak i w Europie Centralne;j.

Na koniec I kw. 2023 roku zasoby w tym rejonie szacowane byty na ponad 5,1 mln m?,

co stanowito 17% ogdlnych zasobdw w Polsce.

W I kw. 2023 roku na rynek trafito tacznie 260.000 m? nowoczesnej powierzchni
magazynowej w ramach 11 obiektow. Najwiekszym z nich jest magazyn zlokalizowany
w Bedzinie 50.000 m?), wybudowany przez dewelopera Panattoni w formule BTS

dla najemcy Carrefour. Inne obiekty ukonczone w minionym kwartale to m.in. hala
magazynowa w parku logistycznym CTPark Katowice o powierzchni 41.100 m?

oraz hala w CTPark Zabrze o powierzchni 37.800 m? Wolumen nowej podazy osiagniety
w I kw. 2023 roku byt drugim rekordowym w historii lokalnego rynku.

Na koniec I kw. 2023 roku w fazie budowy pozostawato 270.000 m?, a najwieksze projekty
w trakcie realizacji to Panattoni BTS Gorzyczki (82.800 m?), Hillwood Czestochowa —
Miasto (42.900 m?) oraz Panattoni Park Bielsko-Biata IV (31.000 m?). Wolumen powierzchni
w budowie wykazywat wyrazne spadki, byt najnizszym wynikiem od ponad 5 lat. Tak niski
wynik to efekt jednoczesnego oddania do uzytku duzej liczby projektéw oraz wzmozonej
ostroznosci deweloperéw z powodu sytuacji ekonomicznej zarowno w Polsce, jak i na
Swiecie.

Region Gérnego Slaska nadal cieszy sie duza popularnoscia wéréd najemcéw, aczkolwiek
podobnie jak w wiekszos$ci innych obszaréw koncentracji, rowniez tu w I kw. 2023 roku
zaobserwowano nizsza aktywnos$¢ w poréwnaniu z wynikami ostatnich lat. Od poczatku
2023 roku na Gérnym Slagsku podpisano umowy najmu o tacznym wolumenie

okoto 190.000 m2. Najwieksze transakcje mialy miejsce w Panattoni Park Ruda Slaska V
(32.500 m?), Panattoni BTS Hags Aneby (27.000 m?) oraz w Panattoni Park Bielsko-Biata IV
(22.000 m?).

Wsp6tczynnik pustostanéw na Gérnym Slasku na koniec I kw. 2023 roku oscylowat

w granicach 6,5%. W zwiazku z intensywnym rozwojem tego obszaru w ostatnim roku

i oddawaniem do uzytku imponujacych wolumenéw nowej podazy, przy jednoczesnym
utrzymaniu stosunkowo wysokiej aktywnosci najemcdéw, wzrost wspétczynnika

tylko 0,9 pp. w poréwnaniu z wartoscia sprzed 12 miesiecy.

Po wzrostach czynszéw wywotawczych odnotowanych w sektorze magazynowym
w II pot. 2022 roku w zwigzku z wyzszymi kosztami finansowania nowych projektéw
oraz wysokimi kosztami budowy, w I kw. 2023 roku czynsze ponownie zanotowaty wzrost.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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