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RYNEK MAGAZYNOWY

Gorny Slask

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

5,9 min m?

Podaz w budowie

270 000 m?

Wskaznik pustostanow

6,8%

Nowa podaz

120 000 m®

Popyt
230 000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

4,00-6,00

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Region Gérnego Slaska jest drugim co do wielkos$ci rynkiem magazynowym w Polsce,
po Warszawie. Atrakcyjno$é Gornego Slaska wynika z dobrej infrastruktury drogowej
i kolejowej, duzej dostepnosci pracownikéw oraz rozwinietego rynku konsumenckiego.
Region oferuje atrakcyjne tereny inwestycyjne i silng obecno$é przemystu, a bliskosé
granic z Czechami i Stowacjg wzmacnia jego role jako waznego hubu logistycznego
w Polsce i Europie Srodkowe;j.

Powierzchnia magazynowa w regionie koncentruje sie wokét miast takich jak Bedzin,
Chorzoéw, Czeladz, Tychy, Dabrowa Goérnicza, Gliwice, Sosnowiec oraz Bielsko-Biata
wraz z otaczajacymi je mniejszymi miejscowosciami.

Na koniec I kwartatu 2025 roku zasoby powierzchni magazynowej w regionie
przekraczaty 5,9 mln m2, co stanowito 16,6% wszystkich zasobow magazynowych
w kraju. W ciggu roku catkowite zasoby powierzchni magazynowej wzrosty o ponad 6%.
W I kwartale 2025 roku na rynek trafito blisko 120 000 m? nowoczesnej powierzchni,
co oznaczalo znaczacy wzrost zaréwno w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, jak
ianalogicznym okresem roku poprzedniego, jednak pozostawato na poziomie zblizonym
do sredniej kwartalnej z ostatnich pigciu lat. Najwigkszymi obiektami oddanymi
do uzytku byty hale w Prologis Park Ruda Slaska (37 600 m?2), Panattoni Park Bedzin
(27 600 m?2) oraz Fortress Logistic Park Zabrze (22 700 m?2).

Na koniec marca 2025 roku w trakcie budowy pozostawato 270 000 m? powierzchni
magazynowej, z czego najwieksza czes$é stanowil kompleks pieciu hal w projekcie
Booster Zabrze by LemonTree o tacznej powierzchni 108 000 m2. W poréwnaniu do
I kwartatu 2024 roku podaz w budowie wzrosta o blisko 23%, jednak w analizowanym
okresie nie rozpoczeto nowych inwestycji. Podaz w budowie byta zabezpieczona
umowami przednajmu na poziomie 53%, co §wiadczy o ostroznosci deweloperéw wobec
projektéw spekulacyjnych.

Liczba wynajetej powierzchni w I kwartale 2025 roku wyniosta okoto 230 000 m?2,
cooznacza spadek o ponad 11% wobec poprzedniego kwartatu, ale wzrost 0 4% wzgledem
analogicznego okresu 2024 roku. Najwieksze umowy to odnowienie najmu w Prologis
Park Chorzéw (56 000 m2), odnowienie umowy w Prologis Park Dabrowa (22 400 m?2)
oraz odnowienie i ekspansja w Panattoni Park Ruda Slaska (16 700 m2? i dodatkowe
5700 m2). W strukturze popytu dominowaty odnowienia umoéw, ktore stanowity 69%,
nowe kontrakty miaty 27%, a ekspansje 4% udziatu.

Wskaznik pustostanéw na koniec I kwartatu 2025 roku wyniodst 6,8%, co oznacza wzrost
0 0,4 punktu procentowego w stosunku do roku poprzedniego. Wzrost ten wynikat
gtéwnie z dostarczenia na rynek duzej liczby nowej podazy, ktdéra nie zostata w pelni
skomercjalizowana.

Czynsze wywotawcze w regionie pozostaly stabilne w poréwnaniu z poprzednim
kwartatem.

Nowa podai’, popyt i wskaznik pustostanow
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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O Zasoby istniejacej, realizowanej i planowanej
powierzchni magazynowej
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. % udziat projektow
istniejacych

% udziat projektéow
w budowie i planowanych

5 kluczowych destynaciji
logistycznych w regionie
(wg zasobow powierzchni istniejgcej)

Sosnowiec Potudnie
650 000 m?

Wojewsdztwo slaskie

Gliwice Potudnie
470 000 m?

Ruda Slaska
430 000 m?

Czeldz

25 Populacja w Powierzchnia
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8 829 PLN (brutto)

3,9%

Przecietne miesieczne
wynagrodzenie (iransport
i gospodarka magazynowa)

8 597PLN (brutio)

310 000 m?

Gliwice
300 000 m?
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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