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Region Gornego Slaska pozostaje drugim - po Warszawie - najwiekszym rynkiem
magazynowym w Polsce. Silna pozycja regionu wynika z dobrze rozwinietej
infrastruktury transportowej, sprzyjajacych warunkow dla dziatalnoSci
produkcyjnej i dystrybucyjnej oraz strategicznego polozenia umozliwiajacego
efektywne polaczenia z rynkami sasiednimi, w tym Czechami, Niemcami
i Stlowacja. Czynniki te wzmacniaja atrakcyjnos¢ Gérnego Slaska jako jednego
z Kluczowych hubow logistycznych w Polsce i Europie Centralnej.

NakoniecIkwartatu 2026 roku zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowejw regionie
przekroczyty 6,3 mln m?, co odpowiadato 16,8% catkowitych zasobéw magazynowych
w Polsce. Aktywnos$¢ magazynowa koncentruje sie przede wszystkim wokot miast takich
jak jak Bedzin, Chorzéw, Czeladz, Tychy, Dabrowa Gornicza, Gliwice i Sosnowiec, a takze
Bielsko-Biata.

W ujeciu rocznym zasoby magazynowe Gornego Slaska zwiekszyly sie o ponad 7%.
W okresie od stycznia do konca marca 2026 roku deweloperzy dostarczyli ponad
100 000 m2? nowoczesnej powierzchni magazynowej. Oznacza to spadek o blisko 13%
wzgledem analogicznego okresu 2025 roku, przy jednoczesnym istotnym - ponad
pieciokrotnym - wzroscie w relacji do poprzedniego kwartatu. Do najwiekszych oddanych
obiektow nalezaty: hala w ramach EQT Exeter Gliwice o powierzchni 36 200 m2, obiekt
w Panattoni Park Sosnowiec V (33 800 m2) oraz dwie hale w kompleksie CTPark Zabrze
o powierzchni odpowiednio 20 000 m2 i 3 100 m?2.

Na koniec marca 2026 roku w budowie pozostawato blisko 220 000 m2 nowoczesnej
powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o 20% wzgledem analogicznego okresu
poprzedniego roku. Najwiekszy wolumen realizowany byt w ramach Booster Zabrze by
LemonTree, obejmujacego trzy hale o tacznej powierzchni okoto 58 000 m2. W I kw. 2026
najwiekszym rozpoczetym obiektem byta hala w kompleksie Panattoni Park Katowice
Airport o powierzchni 40 000 m2, zlokalizowana w bliskim sasiedztwie lotniska
w Katowicach.

Na koniec I kwartatu 2026 roku okoto 35% powierzchni pozostajacej w budowie byto
zabezpieczone umowami najmu. Niski poziom przednajmu odzwierciedla pozytywna
oceng perspektyw rozwoju rynku przez deweloperow.

W okresie od stycznia do marca 2026 roku wolumen transakcji najmu na Gérnym Slasku
wynidst blisko 180 000 m?, co oznacza spadek o ponad 20% wzgledem analogicznego
okresu poprzedniego roku. Do najwiekszych transakcji zawartych w analizowanym
okresie nalezaty: nowa umowa w EQT Exeter Gliwice (28 000 m2), odnowienie najmu
w Segro Logistics Park Gliwice (21 600 m2) oraz nowa umowa w Park Ruda Slgska
(19 900 m?2).

W strukturze popytu dominowaty nowe umowy, ktére odpowiadaty za 58% catkowitego
wolumenu najmu. Odnowienia stanowity 25% zawartych transakcji, natomiast ekspansje
odpowiadaty za pozostate 17% aktywnosci najemcow.

Na koniec I kwartatu 2026 roku wskaznik pustostanéw na Gérnym Slasku wyniést 8,4%,
notujac wzrost o 1,6 p.p. r/r. Wzrost poziomu dostepnej powierzchni wynikat przede
wszystkim z ostabionej aktywnosci najemcéw przy jednoczesnym utrzymaniu relatywnie
wysokiego poziomu nowej podazy.

Czynsze wywolawcze na rynku magazynowym Gornego Slaska pozostaly stabilne
wzgledem poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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