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Zasoby powierzchni
magazynowych
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Wskaznik pustostanow
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Region Goérnego Slaska zajmuje drugie miejsce pod wzgledem wielkosci rynku
magazynowego W Polsce. Sprzyjajace warunki rozwoju dla firm produkcyjnych
i dystrybucyjnych sa wspierane przez dobrze rozwinieta infrastrukture drogowa,
umozliwiajaca tatwe polaczenia z sasiednimi krajami, takimi jak Czechy, Niemcy
i Stowacja. Na obszarze Gérnego Slaska znajduje sie 5 terminali intermodalnych, ktére sg
usytuowane w Gliwicach, Sosnowcu, Dabrowie Gérniczej, oraz w miejscowosci Stawkdow.
Wszystkie te czynniki sprawiaja, Ze region Goérnego Slaska staje sie coraz bardziej
atrakcyjnym centrum magazynowym zaréwno w Polsce, jak i w Europie Centralne;j.
Na koniec II kw. 2023 roku zasoby w tym rejonie szacowane byly na ponad 5,3 mln m?2,
co stanowito 17% catkowitych zasobow w Polsce.

W I pot. 2023 roku oddano do uzytku okoto 410.000 m? nowoczesnej powierzchni
magazynowej, czyli 0 1/3 wiecej niz w analogicznym okresie rok wczesniej. W II kw. 2023 roku
co prawda zrealizowano o okoto 100.000 m2 mniej niz pierwszych trzech miesigcach roku,
niemniej jednak, wolumen nowej powierzchni magazynowej w I pot. 2023 roku osiagnat
jeden z najwyzszych pétrocznych wynikéw w historii Gérnego Slaska. Najwieksze projekty,
ktore w analizowanym okresie uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie to: Panattoni BTS
Gorzyczki (83.000 m2), Panattoni BTS Carrefour Bedzin (50.000 m?2), Hillwood Czegstochowa
- Miasto (43.000 m2).

Po zrealizowaniu wyjatkowo duzej podazy nowej powierzchni w I pot. 2023 roku, na
obszarze Gornego Slaska aktywno$é deweloperéw ostabta. Pod koniec II kw. 2023 roku
zaledwie 126.000 m2 byto w budowie, co stanowi najnizszy poziom od 2016 roku. W tym
okresie rozpoczeto budowe jedynie 8.600 m2 powierzchni logistycznej w kompleksie MLP
Gliwice. Taki stan rzeczy moze wynikac z wysokich kosztow budowy i finansowania nowych
inwestycji oraz spadajacego zainteresowania ze strony najemcow.

W I pot. 2023 roku podpisano umowy najmu na Gérnym Slasku obejmujace okoto
360.000 m? powierzchni logistycznej, co stanowi wyrazny spadek w porédwnaniu
7 analogicznym okresem w 2022 roku. Wiekszos¢ podpisanych uméw to nowe kontrakty
(70%), odnowienia istniejacych umoéw stanowity okoto 20%, a ekspansje to okoto 10%
wolumenu wynajetej powierzchni. Najwigksza umowa podpisana w pierwszych szesciu
miesigcach 2023 roku byta umowa najmu prawie 35.000 m2 w parku Panattoni Park Knuréw.

Wysoka dostepnos$¢ nowej powierzchni logistycznej oddanej do uzytku w ciagu ostatniego
pot roku znaczaco wplyneta na wzrost wspoitczynnika pustostandw. Na zakonczenie
II kw. 2023 roku, wskaznik ten na obszarze Gornego Slaska wynidst okoto 7,5%, zwiekszajac
sie 0 4 pp. w poréwnaniu z danymi sprzed 12 miesiecy.

Wplyw na warunki wynajmu powierzchni magazynowej wywarty koszty finansowania
nowych projektéw oraz znaczace koszty budowy. W II kw. 2023 roku czynsze wywotawcze
w sektorze magazynowym na terenie Gérnego Slaska odnotowaly niewielki wzrost.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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