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RYNEK MAGAZYNOWY

Gorny Slask

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

5,7 min m?

Podaz w budowie

290 000 m?

Wskaznik pustostanow

5,0%

Nowa podaz

260 000 m®

Popyt
590 000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3’50-6'00

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Region Goérnego Slaska jest drugim co do wielkosci o$rodkiem magazynowym
w Polsce, z zasobami wynoszacymi 5,7 mln m2 na koniec III kw. 2024 roku,
co stanowi 16,7% krajowych zasobow. Atrakcyjno$é regionu wynika z rozbudowanej
infrastruktury drogowej (autostrady Al i A4), duzej liczby wykwalifikowanej sity
roboczej oraz blisko$ci Czech, Niemiec i Stowacji. Rynek koncentruje sie wokot takich
miast jak Bedzin, Gliwice, Sosnowiec, Tychy czy Bielsko-Biata.

W ciggu roku zasoby powierzchni magazynowej na Gérnym Slasku wzrosty
0 8%. Od stycznia do wrze$nia 2024 roku deweloperzy dostarczyli 260 000 m?2
nowoczesnej powierzchni, co oznacza spadek o 45% w poréwnaniu z analogicznym
okresem poprzedniego roku. W III kwartale oddano do uzytku ponad 104 000 m2,
z najwiekszymi projektami: Panattoni Park Knuréw (34 600 m2), Panattoni Park Ruda
Slaska IV (30 700 m2) i Panattoni Park Ruda Slgska II (15 600 m2).

W budowie znajduje sie 290 000 m2? powierzchni magazynowej, co oznacza
stabilnos¢ wzgledem poprzedniego roku i kwartatu. Najwieksze realizowane
inwestycje to Booster Zabrze by LemonTree (40 000 m2 i 12 000 m2) oraz Panattoni
Park Sosnowiec Expo (47 700 m2), ktérego budowa ruszyta w III kwartale. Lacznie
w tym okresie rozpoczeto budowe 120 000 m2 w ramach pieciu hal magazynowych.
Okoto 40% powierzchni w budowie byto zabezpieczone umowami najmu.

Popyt na wynajem powierzchni magazynowej na Gérnym Slasku w I-III kwartale
2024 roku spadt o 11% r/r i wynioést 590 000 m2. W III kwartale wynajeto
121000 m2, o potowe mniej niz w poprzednim kwartale i 60% mniej niz rok wcze$niej.
W dalszym ciggu jednak Gérny Slask jest jednym z trzech najczesciej wybieranych
przez najemcow regionem w Polsce. Najwieksze transakcje najmu obejmowaty:
odnowienie umowy w Logicor Sosnowiec (16 300 m2), ekspansje w Fortress Logistic
Park Zabrze (11 500 m2) oraz odnowienie umowy w EQT Exeter Park Czeladz
(11 400 m?2).

Struktura umoéw byta zréwnowazona: nowe umowy stanowity 42% wolumenu,
odnowienia 43%, natomiast ekspansje 15%.

Pomimo spadku liczby wynajetej powierzchni, popyt przewyzszal nowa podaz
w zwiazku z czym wskaznik pustostanéw spadt o 2 pp. r/r i na koniec III kw. 2024 roku
wyniést 5,0%. Wskaznik pustostanéw na Gérnym Slasku jest jednym z najnizszych
wsrod gtownych rynkéw magazynowych w Polsce i pozostaje ponizej sSredniej krajowej
w wysokosci 8%.

Czynsze wywotawcze na koniec wrze$nia 2024 roku pozostaty stabilne wzgledem
poprzedniego kwartatu i wyniosty od 3,50 do 6,00 EUR/m?.

Nowa podai’, popyt i wskaznik pustostanéw
na Gornym Slgsku
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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