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RYNEK MAGAZYNOWY

Gorny Slask

Region Goérnego Slaska jest drugim co do wielkosci o$rodkiem magazynowym
w Polsce, z zasobami wynoszacymi 5,7 mln m2, co stanowi 16,7% krajowych zasobow.
Atrakcyjno$é regionu wynika z rozbudowanej infrastruktury drogowej (autostrady
i . Ali A4), duzej liczby wykwalifikowanej sity roboczej oraz bliskosci Czech, Niemiec
5 Zasoby powierzchni . .. .. . . . . .. .
} @] magazynowych i Stowacji. R.ynek 1<0T1centrule sie wokoét takich miast jak Bedzin, Gliwice, Sosnowiec,
5,7 min m? Tychy czy Bielsko-Biata.
Region Goérnego Slagska w ciggu roku zwiekszyt catkowita powierzchnie
magazynowa o ponad 5%, jednak tempo wzrostu rynku wyraznie spowolnito.
} H Podaz w budowie 0d poczatku 2024 roku oddano do uzytku najemcéw blisko 290 000 m2? nowoczesnej
' 380 000 m? powierzchni magazynowej, co stanowi ponad 50% mniej niz w 2023 roku. Nowa podaz
odnotowata wyrazne spadki zard6wno w ujeciu rocznym, jak i kwartalnym, pozostajac
znaczaco ponizej sredniej z ostatnich pieciu lat. Wsréd najwiekszych ukonczonych
} :%h i Wskaznik pustostanow inwestycji znalazly sie Panattoni Park Ruda Slgska V (44 000 m2), Panattoni Park
5,8% Knurdéw (34 600 m2) oraz Panattoni Park Bielsko-Biata IV (31 000 m?2).
Na koniec grudnia 2024 roku w budowie pozostawalo 380 000 m2 nowoczesnej
-~ Nowa podaz powierzchni magazynowej, a najwieksza realizowana inwestycja byt Panattoni Park
} @] Sosnowiec Expo (47 600 m2). W przeciwienstwie do podazy oddanej do uzytku,
W 290 000 m? wolumen powierzchni w budowie wzrést zarowno w porédwnaniu do poprzedniego
Popyt
»
Bl 835000m*

kwartatu, jak i analogicznego okresu ubiegtego roku. W IV kw. 2024 roku rozpoczeto
Standardowe warunki najmu

powierzchni magazynowych

realizacje okoto 76 800 m2 powierzchni logistycznej. Wartym zaznaczenia jest fakt, ze
ponad potowa powierzchni w budowie byta zabezpieczona umowami najmu.

W 2024 roku na Gérnym Slasku wynajeto blisko 835 000 m2 powierzchni, co oznacza

spadek o 8% w stosunku do 2023 roku. Catkowity wolumen zawartych umoéw
pozostawat réwnieZ ponizej sredniorocznego popytu z ostatnich pieciu lat. Wsréd
najwiekszych transakcji znalazly sie odnowienie umowy w Loop Mystowice by
LemonTree (51 500 m2), nowa umowa w CTPark Zabrze (38 600 m2) oraz przedtuzenie
umowy w Logicor Czeladz (37 300 m2).

Wskaznik pustostanéw na Gornym Slasku na koniec IV kw. 2024 wyniést 5,8%,

. . k b b 1 i ku. I ikat

Czynsz za powierzchnie co oznacz.a spac.1e o 0% PP wzg edem popr'zedmego roku. Spadek t.en wyni <?1

o magazynowa zZ ograniczonej nowej podazy przy jednoczesnym utrzymujacym = sie

} J[—@_ﬁ wysokim popycie..
3’50'6100 Czynsze wywotawcze w regionie Gérnego Slaska w IV kw. 2024 roku pozostaty stabilne
wzgledem poprzedniego kwartatu, co wskazuje na utrzymujaca si¢ rownowage
n n k .
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Zrédto: Knight Frank @ 2 udziat projektow

O Zasoby istniejgcej, realizowanej i planowanej

% udziat projektéow

powierzchni magazynowej istniejacych w budowie i planowanych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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