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RYNEK MAGAZYNOWY

Gorny Slask
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Region Gornego Slaska pozostaje drugim (po Warszawie) najwiekszym
rynkiem magazynowym w Polsce. Jego atrakcyjnos¢ dla firm produkcyjnych
i dystrybucyjnych wynika z dobrze rozwini¢tej infrastruktury drogowej oraz
dogodnych potaczen z Czechami, Niemcami i Stowacja, co wzmacnia pozycje regionu
jako jednego z kluczowych hubow logistycznych w Polsce i Europie Centralnej.
Na Kkoniec IV kw. 2025 zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w regionie
przekroczyly 6,2 min m?, co stanowito 16,9% calkowitych zasobéw Kkrajowych.
Aktywnos¢ magazynowa koncentruje si¢ w obrebie miast aglomeracji, takich jak
Bedzin, Chorzéw, Czeladz, Tychy, Dabrowa Gornicza, Gliwice, Sosnowiec oraz
Bielsko-Biala, a takze w sasiadujacych z nimi mniejszych osrodkach.

Zasoby magazynowe na Gornym Slasku stale rosng, jednak od 2024 roku tempo
wzrostu znacznie ostabto. W 2025 roku oddano do uzytkowania ponad 290 000 m?2
powierzchni magazynowej, co stanowi porownywalny poziom do nowej podazy oddanej
rok wczesniej, jednak pozostaje znacznie ponizej Sredniej piecioletniej wynoszacej
465 000 m?2.

Najwigksze obiekty, ktore w2025 roku uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie to Panattoni
Park Sosnowiec Expo o powierzchni 47 700 m2, hala w ramach parku Booster Zabrze
by LemonTree (38 700 m2) oraz hala w parku Prologis Park Ruda Slaska (37 600 m2).

Aktywnos$¢ deweloperska dalej spada, na koniec grudnia 2025 roku w budowie
znajdowato sie¢ 190 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza
spadek o 50% wzgledem poprzedniego roku. W IV kw. 2025 roku rozpoczgto budowe
jedynie 19 700 m2 powierzchni logistycznej w ramach jednego projektu - GLP Gliwice
II Logistics Centre, a najwiekszym obiektem w budowie pozostat kompleks trzech hal
w ramach parku Booster Zabrze by LemonTree o tacznej powierzchni 58 700 m2.

Na koniec czwartego kwartatu jedynie 35% powierzchni w budowie bylo zabezpieczone
umowami najmu, co jest znacznie ponizej Sredniej krajowej wynoszacej 60%.

W 2025 roku liczba wynajetej powierzchni na Gérnym Slasku wyniosta blisko
1,075 mln m2, notujac wzrost o blisko 30% w relacji do 2024 roku. Najwieksze umowy
podpisane w 2025 roku obejmowaty: odnowienie umowy na powierzchni¢ magazynowa
w Prologis Park Chorzéw (55 900 m2), odnowienie umowy w Hillwood Sosnowiec
Zagtebie1(40 500 m2) oraz nowg umowe w Panattoni Park Katowice Airport (40 000 m?2).

Wspoétczynnik pustostanéw na Gérnym Slasku na koniec IV kw. 2025 roku oscylowat
w granicach 8,25%. Pomimo ograniczonej liczby nowej podazy, wskaznik pustostanéw
odnotowatl wzrost o 2,3 p.p. w pordwnaniu z wartoscia sprzed 12 miesiecy. Pomimo
wysokiego poziomu popytu, aktywno$¢ najemcoéw koncentrowata si¢ giéwnie na
renegocjacjach i odnowieniach istniejacych umow.

W IV kw. 2025 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w regionie
Goérnego Slaska pozostaty stabilne w pordwnaniu do poprzedniego kwartatu i wynosity
4,00-6,0 EUR/m?2/miesiac.

Nowa podai’, popyt i wskaznik pustostanow
na Gornym Slgsku
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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RYNEK MAGAZYNOWY - GORNY SLASK
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze

o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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